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- Ports de Balears
Autoritat Portuaria de Balears
Moll Vell, 3-5 Tel.: 971 22 81 50
07012 Palma de Mallorca Fax: 971 72 69 48
Fecha: 15 de mayo de 2025 Destinatario: Sr. Presidente de la Mesa de Contratacion

N/R: E24-0130

Asunto: Jpforme de la Comision Técnica constituida para informar las ofertas presentadas para el
“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE MAO”

En sesion celebrada el 14 de mayo de 2025 por la Mesa de Contratacion fue admitida la proposicion
presentada por la empresa:

- VILLALONGA & SINTES CLIMA, S.L.U.

Remitida la documentacion contenida en el sobre de la proposicion presentada a la Comision
Técnica constituida al efecto, se ha procedido a su examen y valoracion.

CONSIDERANDO:
Que la empresa admitida ha presentado oferta segun el Pliego de Condiciones.

Que reunida la Comisiéon Técnica constituida por los técnicos, D. Josep G. Rodriguez Astol,
Ingeniero en Automatica y Electrénica Industrial, Responsable de Conservacion del puerto de Mad y D. Manel
Gonzalez Amo, Ingeniero en Obras Publicas, Responsable de Infraestructuras del puerto de Mad, para informar
la oferta presentada para la ejecucion del contrato de “MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES
TERMICAS DEL PUERTO DE MAO” E24-0130, se procede a estudiar y valorar la oferta que se ha presentado.

Tras realizar el analisis y evaluacion de la oferta presentada por la empresa licitadora del presente
contrato, se ha obtenido la valoracion que se presenta a continuacion y cuyo detalle se describe en el anexo del
presente informe:

VALORACION DE PROPOSICIONES TECNICAS

“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE MAO"

E24-0130
MAX 25,00 25,00
VILLALONGA & SINTES CLIMA, S.L.U. 23,250 23,25 ACEPTABLE

CALIDAD TECNICA INACEPTABLE < 15,00
CALIDAD TECNICA SUFICIENTE 215,00

Se considera que se ha presentado una oferta técnica con una calidad técnica aceptable al haber
obtenido una puntuacién técnica global superior o igual a 15 puntos.

La puntuacion reflejada se entiende sobre un maximo de 25 puntos y debera ser ponderada en
funcion de lo especificado en el Cuadro de Caracteristicas.

Se recomienda a la Mesa de Contratacion que, previamente a la formalizacion del contrato, verifique
que el adjudicatario propuesto cumple con los criterios de solvencia técnica y econémica exigidos en los Pliegos.
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E24-0130

“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE MAO"

1. De ipcion de la t 6gica, (Hasta 100 puntos. Puntuacion méaxima
del criterio 25 puntos después de haber aplicado el coeficiente de ponderacion)

En el pliego de prescripciones técnicas se detallan los trabajos a realizar por el
contratista al inicio del contrato y durante el desarrollo del contrato.
Se trata de que el contratista explique, de un modo claro y conciso, como piensa que
es la mejor manera de ejecutar los trabajos.

Se valoraré el contenido y la utilidad de la metodologia propuesta de manera que se describan todos los trabajos a ejecutar, de una manera secuencial, cronoldgica y Iégica hasta la finalizacién de los trabajos:

+En relacion a la explicacion detallada del "qué" se va a hacer:

-En el apartado 1.1. ;Qué seva a haoer’7 se |nd|ca "VSCLIMA reallzara el imie Integral de las i Térmicas de la APB en el Puerto de Mahén, i su buen i i confort, conservacion, i y méaxima eficienci: éti Enel imi se incluyen: « imi Preventi
+ Mantenimiento Correctivo « té legal y A: Técnico

Para ello VSCLIMA cuenta con la suficiente estructura de empresa, medios humanos, medios técnicos y medios de seguridad asignados al Servicio de Mantenimiento de las Instalaciones Térmicas de la APB en el Puerto de Mahén como asi demuestra nuestra clasificacion como empresa de Servicios de Mantenimiento y
Reparacion de equipos e i de ion y aire ici P-03-2 otorgada por la Junta C Itiva de Contratacion ini iva del Estado.

Las instalaciones térmicas objeto del presente programa de mantenimiento se ubican en las siguientes zonas: -« Edificio 1 APB « Estacién Maritima Creuers + Estacién Maritima Cos Nou « Casetas de Control de la Policia Portuaria » Nuevo Taller y Gimnasio Cos Nou « Edificio Venecia

Los equipos instalados en estas zonas son de las siguientes tipologias: Equipos de Volumen de Refrigerante Variable (VRV) , Equipos Compactos de exterior (ROOF TOPS) , Equipos tipo Acondicionador Partido multiple (MULTISPLITS) , Equipos tipo Acondicionador Partido de gran capacidad (CONDUCTOS), Equipos tipo
Acondicionador Partido sencillos (SPLITS 1X1), Equipo generador para Calefaccion y ACS mediante combustibles fésiles (CALDERA, RADIADORES, ACUMULADOR, BOMBA, etc.). (Segun el Pliego este equipo sera sustituido por un equipo de Aerotermia en breve) y Equipos de ventilacién (EXTRACTORES EN LINEA).

Se adjuntamos relacion de Equipos y su tipologia en cada Edificio (...
-En el apartado Cuadro resumen propuesta metodolégica E24-0130 se indica:

"Qué se va a hacer a nivel preventivo: Se va a hacer el Mantenimiento Preventivo de las instalaciones térmicas de los edificios: Edificio 1 APB, Estacion Maritima de Creuers, Estacion Maritima del Cos Nou, Casetas control Policia Portuaria, Nuevo Taller y Gimnasio Cos Nou y Edificio Venecia. "
"Qué se va a hacer a nivel correctivo: Se va a hacer el Mantenimiento Correctivo de las instalaciones térmicas de los edificios: Edificio 1 APB, Estacién Maritima de Creuers, Estacion Maritima del Cos Nou, Casetas control Policia Portuaria, Nuevo Taller y Gimnasio Cos Nou y Edificio Venecia"

"Qué se va a hacer a nivel de Gestion y i Gestion de las comunicaci con APB y GMAO Gestién documental (partes, informes, presupuestos, etc.). Organizacion y control de las revisiones periédicas y avisos correctivos. Gestion PRL y Gestién medioambiental Asesorar en materia energética y de durabilidad de
los equipos."

+En relacion a la explicacion detallada del "quién” lo va a hacer:

En el apartado 1.4 ¢ Quién lo va a hacer? se indica: "RELACION DE MEDIOS HUMANOS PUESTOS A DISPOSICION PARA EL DESARROLLO DEL SERVICIO:- ESTRUCTURA DE LA EMPRESA, La empresa VS CLIMA SLU i aaun que sera el i oficial valido ante el responsable del contrato,
ejerciendo éste todas las funciones de control, supervi y gestion técnica. VS CLIMA SLU cuenta con una estructura suficiente y adecuada para la administracion del servicio: « Dpto. Ingenieria y Técnico « Dpto. SAT y PRL « Dpto. Administrativo. ORGANIGRAMA DEL PERSONAL DESIGNADO A LA EJECUCION DEL
SERVICIO Estan i ala izacion del servicio de mantenimit preventivo y correctivo, de las il i térmicas del Puerto de Ma6 en Menorca las siguientes personas pertenecientes a la empresa VILLALONGA & SINTES CLIMA SLU: Relacion del personal Técnico profesional al servicio exclusivo de la empresa

con competencia en la ejecucion del contrato. TABLA con referencias: NIF/Titulacion émica/ Categoria p! i y Afios experiencia (...)"

+En relacion a la explicacion detallada del "como” se va a hacer:
En el apartado 1.2 ;Cémo se va a hacer? se indica:

"1.2.1.- INICIO DEL SERVICIO: De acuerdo con el Responsable del Expediente, al inicio del Servicio se pondran a su disposicién los Medios Humanos asignados al servicio (Ingeniero Técnico, oficiales 12, técnicos, Di ivo y Departamento de Gestién de Tareas y PRL, la estructura y los Medigs
Técnicos, para recopilar la informacion y datos necesarios para el Inicio del Servicio. Estos son: *Designacion de persona Responsable del contrato que lleve la coordinacion y direccion técnica del contrato, asi como el asesoramiento técnico y legal. « Eslableclmlenlo de los canales de comunicacién entre la APB y VSCLIMA,
facilitando teléfonos de oonlacto lelefonos para man(enlmlenlo correcllvo de urgencia (365 dias / 24 h) y e-mails. « Establecimiento de accesos a los distintos edificios e |nsla|ac|ones Horarios en los cuales se puede realizar los Irabajos de mantenimiento prevenllvo « Acceso al Slslema de Gestion de Mantenlmlenlo Asistido| por

O (GMAO) 6n de planos on de 6n técnica de los equipos. + Visita Inicial de reconocimiento de los edificios € i para realizar on de la i 6n y Programa de F to. « C 6n de medidas de en
caso ion y i6n de planos en caso de haber diferencias. « Recopilacion sobre horarios de funcionamiento y consignas.

Durante el primer mes desde el inicio de los trabajos VSCLIMA realizara un Informe Inicial en el que se certificara el estado de las il i i las iones de deficiencias y mejoras que consldere necesanas Para realizar dicho informe VSCLIMA reallzara lo siguiente: Identificacién de los equlpos mediante
Ficha para Toma de Datos y caraclerlsllcas de los Equipos realizando fotografias de cada equipo. Las Operaciones e Inspecciones Técnicas |nd|cadas en el Anexo Ill Gamas de Mantenimiento del Pliego de Pi Técnicas para las No C en los Regi de toma
de datos de i de mantenil ivo. Comprobacion de modos de funcionamiento, horarios, consignas, etc. para las propuestas de mejoras en la gestion y eficiencia. En el informe se aportara el resultado de Ias i eil i técnicas i las no i con de
resolucion, asi como las fichas de datos y caraclerlsllcas de los equipos con fotografias y planos. También se aportaran las propuestas de mejoras en la gesllor\ y eficiencia ética (horarios, i de i etc.). Durante el primer mes tamblen se realizara el Cuadro de Planificacion
segun el apartado 2.3.3 del Pliego de Prescripciones Técnicas y su Anexo Ill. Una vez realizada la vlsl(a inicial, elil planos, on de informacién técnica, presentado el Informe Inicial y cor el Cuadro de Planif i6n con el r del en el segundo mes se realizara el
Etiquetado de los Elementos segun se indica en el punto 2.3.3 del Pliego de Prescripciones Técnicas. "

"1.2.2.- DESARROLLO DEL SERVICIO: Una vez ha sido realizado el Inicio del Servicio segun lo indicado en el apartado anterior (1.2 Inicio del Servicio), se realizaran las inspecciones con las frecuencias desarrolladas en el Anexo Il del Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como el A i técnico, el

técnico-legal y el mantenimiento correctivo que pueda surgir. VSCLIMA elaborara mensualmente un informe de mantenimiento preventivo, asi como también de mantenimiento correctivo incluyendo como minimo las indicaciones del apartado 2.3.8.2 del Pliego de Prescripciones Técnicas. Se mantendra y actualizara el inventgrio,
planos y esquemas de las instalaciones térmicas durante la duracién del Expediente. 1.2.2.1.- MANTENIMIENTO PREVENTIVO: La organizacién de los trabajos se consensuara con el responsable del Expediente y atenderan las recomendaciones de los fabricantes de los equipos, normativas y recomendaciones de la Guia
Técnica del IDAE, cumpliendo lo |nd|cado enel aparlado 235 del Pliego de Prescripciones

Se valorara el contenido y la utilidad de la metodologia propuesta de manera que se
describan todos los trabajos a ejecutar, de una manera secuencial, cronoldgica y logic:

hasta la finalizacion de los trabajos. En
ninguin caso se podra facilitar informacion relativa a criterios de adjudicacion objetivo:

Técnicas. Los trabajos de seran por oficial 12y ayudanle yse reallzaran en las fechas indicadas en el Cuadro de Planificacion. En el caso que durante el imie ivo se detecten ias éstas se icaran al Di de SAT de VSCLIMA y al Encargado de APB
para establecer protocolo de rescluclcn y documentarlo. Las i i de mantenil p se an (,,,). 1.2.2.2.- MANTENIMIENTO CORRECTIVO : Las averias producidas en las il i se any an de forma p i y mej en caso de ser posible los tiempos de
P y tiempos de on indi > por VSCLIMA en los de criterios adjudicacio de forma ati Se utilizaran los canales, medios humanos y medios técnicos establecidos en el Inicio del Servicio. Para esta icacion se aplicara el F imi |nd|cado en punto 2 3.6 (,,,). Todas las
intervenciones que se realicen en el i correctivo se an en un técnico que contendra: identificacion del equipo, los partes de averia, (PDS) fecha, registro de averias, tiempo de tiempo de ion, parte y ylo medios garantia de los trabajgs y
ier i i6n que i el Responsable del i En el caso de averias i por fugas de i VSCLIMA aen ifi (REGISTRO DE ESTANQUEIDAD DE REF NTE) la carga ida, los medios por los cuales determina la fuga, las pruebas para
asegurar que no se vuelva a producir y las toneladas equlvalenles de COZ (tneqCO2) emitidas a Ia atmésfera. Los reslduos generados debidos a la labor de mantenimiento an de acuerdo a las buenas practicas medioambientales. Concretamente los equipos a los que deba ser sustituido el gas

es decir, relativa al precio del servicio y al tiempo de respuesta.

Se valorara que se respondan a las preguntas que se indican en este cuadro de
caracteristicas para este apartado (qué se va hacer, como se va a hacer, quién lo va a|
hacer, cuando se va a hacer y con qué medios se

va a hacer).

Descripcion metodoldgica (max. 25 puntos)

se an en botellas de on para su por centro de de residuos . 1.2.3.- MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL Y ASESORAMIENTO TECNICO VSCLIMA eslara presente en las revisiones legales, asi como en OCAS u otras de indole similar prestando el apoyo
necesario para realizar las comprobaciones (acompariamiento, toma de datos, utilizacion de nuestros medios técnicos, etc.). VSCLIMA realizara y regi: alas para la ion periddica de efici ética de equipos de frio y equlpos generadores de calor, segun las operaciones y
frecuencias indicadas en el Anexo Il del Pliego de F ipCi Técnicas. VSCLIMA emitira el Certificado de Mantenimiento Preventivo segun el formado de la CAIB. Anualmenle VSCLIMA emmra el Certificado de Eslanqueldad de gasesy lo enel en que se produzca cualqiier
fuga. VSCLIMA realizara y registrara aquellas operaciones exigibles en materia de Legionella. El departamento Técnico y de Ingenieria de VSCLIMA asesorara en materia de y gestion é de las il de 6n, asi como también en el apoyo en el disefio y mejoras de las instalaciones en el
caso de que le sea requerido. 1.2.4.- FINALIZACION DEL SERVICIO: El informe anual del Gltimo afio de servicio sera avalado por OCA i i las iencias tres meses antes de finalizar el expediente.”

+En relacion a la explicacion detallada del "cuando" se va a hacer:
En el apartado 1.3 ;Cuéando se va a hacer? se indica: "Cuadro de planificacién Propuesto (...)" y "Ademas de las visitas de

se acudira siempre que sea necesario la i6n de deficiencias y averias i en cualquier el to, equipo o il ion para el servicio y

- Explicacion detallada del “qué” se va hacer (5 puntos)
- Explicacion detallada del “quién” lo va hacer (5 puntos)
- Explicacion detallada del “como” se va hacer (5 puntos)
- Explicacion detallada del “cuando” se va hacer (5 puntos)
- Explicacion detallada del “con qué medios” se va hacer (5 puntos)

Se valorara la claridad, la exactitud y la coherencia con el desarrollo de los (rabajos y lof
medios humanos y técnicos enla ipcion de las activi

p la plena di: ibilic ya sean deri de las acciones de mantenimiento preventlvo como de averias avisadas por el Responsable del Ccntralo

+En relacion a la explicacion detallada del "con qué medios" se va a hacer:
En el apartado 1.5. ;Con qué medios se va a hacer? se indica: " DESCRIPCION DE LOS MEDIOS DISPONIBLES A DISPOSICION DEL CONTRATO: 1.1 INSTALACIONES VSCLIMA esta situada en la C/ Finlandia, 3 del Poligono Industrial de Mahén, a 5 minutos del Puerto de Mad. El local esté dividido en oficinas y almacén-
taller, y cuentan con todas las instalaciones y equipos de trabajo necesarios para llevan a buen fin el contrato. 1.2 MEDIOS TECNICOS VSCLIMA dispone de los equipos y herramientas necesarias para realizar con total fiabilidad los trabajos relativos a este Expediente. MAQUINARIA Y EQUIPOS DE TRABAJO PROPIEDAD
LA EMPRESA + IMANES PARA APERTURA VALVULAS DE EXPANSION ELECTRONICA « SOPLETE + ANALIZADOR INVERTER RSUK0917A + ELEVADOR ELECTRICO PORTATIL CM-340 + ANALIZADOR REDES Y MEDIDOR AILAMIENTO, HT GSL59 MITB-017 « EQUIPO PULVERIZADOR PARA LIMPIEZA «
BASCULA ELECTRONICA 36575, EC300-50, VS-055, TBB8005 * SIERRA ELECTRICA REMS PUMA VE SET + EQUIPO SOLDADURA PARA PROPANO O ACETILENO Y OXIGENO + ABOCARDADOR MULTICAPAS « MONITORING TOOL BTSC + EXPANDIDOR Y ENSANCHADOR HIDRAULICO DE TUBO BT 300 *
BASCULAS DIGITALES SE-70KG + BOMBA DE VACIO VI-240Y R32 + PINZA AMPERIMETRA HT9014-600ACA « KIT TALADRO HILTI « SOPLADOR MAKITA UB1103Z + EQUIPO RECUPERACION INFICON VORTEX DUAL « KIT MANOMETROS R32 + MANGUERAS + MALETIN « EQUIPO DE RECUPERACION
REFRIGERANTE, MINIMAX 1 « ANALIZADOR GASES COMBUSTION, TESTO 330-1 Y MEDIDOR CO2 « MAQUINAS TERMOFUSION, ACUATHER IBERIA, 800W Y 1400W + BOMBA RECIRCULADORA CILIT BARRACUDA 22P + PUENTES MANOMETROS Y MANGUERAS (R22-R410-R407-R32) + TERMOMETROS
PORTATIL PAN-133 - TABLEST Y EQUIPOS INFORMATICOS PARA TOMA DE DATOS: ETC VEHICULOS PROPIEDAD DE LA EMPRESA - 4 VEHICULOS DE CARGA LIGEROS CITROEN BERLINGO + 1 VEHICULO DE CARGA LIGERO FORD TRANSIT CUSTOM « 1 VEHICULO DE CARGA LIGERO OPEL MOVANO.
MEDIOS AUXILIARES + ANDAMIO TUBULAR + ESCALERAS DE MANO « MEDIOS AUXILIARES DE ELEVACION

VS CLIMA dispondra de un stock minimo de repuestos en el caso de que sean requeridos y siempre teniendo en cuenta el tiempo de reparacion ofertado para su sustitucion, de la maxlma calidad, homologados y que cumplen la normativa vigente, entre los que se encuentra: » Correas, filtros, bombas de condensados, gases
refrigerantes (R32, R410A, R407C, R134a), filtro gasoil, presostatos, interruptores de flujo, transductores, bobinas, nitrégeno, obuses, sondas, acelle. . 6 filtro s relé, , latiguillos, fusibles, valvulas, bobinas, lamparas, material eléctrico, etc|
Ademés, dispondra de los materiales propios para el mantenimiento: « Aceites, grasas, disolventes articulos de limpieza, 6n de paquetes de teflon, cartones para juntas, tuercas, tornillos, i gas (niveles de icion), cinta climaver, cinta plata, cinta maflex,
pintura, adhesivos, cola, etc. VS CLIMA SLU también dispone de acceso a los REPUESTOS ORIGINALES de las Marcas instaladas (DAIKIN, CARRIER, TRANE, MITSUBISHI, FUJITSU, CIAT, S&P, ETC.).

MEDIOS DE SEGURIDAD: EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL TABLA (TRABAJADORES /VEHICULOS) (.. ) GESTION MEDIOAMBIENTAL VSCLIMA se obliga al estricto cumplimiento de las previsiones contenidas en la vigente normativa en materia de medio ambiente, adoptando cuantas medidas preventivas y de
proteccién del medio ambiente sean menester de conformidad con la misma. VS CLIMA di adela itativa de haber realizado la gestion de retirada a los centro de residuos autorizados. VSCLIMA dispone de los siguientes certificados y contratos para la correcta ejecucion de la

gestion de residuos: « Convenio de Colaboracién para la Recogida de Residuo, categoria RAEE “aire acondicionado” con la Fundacion ECOTIC « Registro de de residuos peli con numero de autorizacion

04P02000000005761, | NIMA. « Inscritos en el REA con numero 04/02/0001098 « Certificado de ECO-INSTALADOR + Contrato Tratamiento de Residuos (CFC,HCFC, HFC) con Gas Servei."

m

Se valorara el contenido y la utilidad de la metodologia propuesta de manera que se describan todos los trabajos a ejecutar, de una manera ial, cr 6gica y logica hasta la finalizacion de los trabajos:

+En relacion a la explicacién detallada del “qué” se va hacer: 20 puntos de 20 puntos posibles
La propuesta de trabajo de "qué" se va a hacer en este servicio, es correcta ya que se ajusta a las necesidades descritas y exigidas en el PPT y de acuerdo a la normativa (RITE 2007 y guia técnica de mantenimiento de instalaciones térmicas de IDAE) : se recoge en el apartado 1.1. las tareas a desarrollar durante el servicio:
mantenimiento preventivo (inspecciones y mantenimientos preventivos: para elaborar informes y propuestas...) , servicios correctivos y mantenimientos técnicos y legal asi como asesoramiento Técnico. Se detallan los equipos e instalaciones objeto de este contrato, caracteristicas principales.

+En relacion a la explicacion detallada del “quién” lo va a hacer: 15 puntos de 20 punlos posibles

-En la introduccién de la Propuesta Metodologica se indica "que los trabajos de ivo seran en su totalidad por personal propio de VSCLIMA. En caso de ser necesaria la intervencion de empresa se icara previ al del i ". Para los correcti
que VSCLIMA no pueda afrontar se tendria que haber hecho referencia a qué empresa/as podria subcontratar (lista de posibles cartas de

- En el punto 1.4.;QUIEN LO VA A HACER? se hace referencia detallada a la estructura y organigrama del personal de VSCLIMA designado a la ejecucion del servicio.

+En relacion a la explicacién detallada del “cémo” se va a hacer: 20 puntos de 20 puntos posibles
-VSCLIMA (apartado 1.2, ; Cémo se va a hacer?) haciendo uso de los medios humanos de VSCLIMA, medios Técnicos de VSCLIMA y de su estructura, DESCRIBE detalladamente como afrontar las diferentes necesidades que se plantean en este servicio: 1 INICIO DEL SERVICIO, 2DESARROLLO DEL SERVICIO
(MANTENIENTO PREVENTIVO, MANTENIENTO CORRECTIVO Y MANTENIENTO TECNICO LEGAL) Y 3 FINALIZACION DEL SERVICIO

+En relacién a la explicacion detallada del “cuando” se va a hacer: 18 puntos de 20 puntos posibles
- La propuesta presentada por el licitador, en el apartado 1.3. ;Cuando se va a hacer? se hace propuesta de planificacién mensual (cuadro de planificacién). No hay referencia al horario (VSCLIMA) para los mantenimientos preventivos.

+En relacién a la explicacion detallada del “con qué medios” se va a hacer: 20 puntos de 20 puntos posibles
-Se recoge en el apartado 1.5. ¢ Con qué medios se va a hacer? el listado de: medios técnicos ( Maquinaria y equipos de trabajo, Vehiculos propiedad de la empresa y medios ili , medios de i , la gestion i i eil i de VSCLIMA. Recoge las necesidades de expuestas en el PPTP.
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