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Asunto: Informe de la comision técnica para informar de las ofertas admitidas para la
realizacion de los trabajos del expediente E23-0064, relativo a '"Mantenimiento de las
instalaciones térmicas del puerto de Palma"

En sesion celebrada por la mesa de contratacion el 9 de agosto de 2023 relativa al expediente E23-
0064 fueron examinadas las proposiciones presentadas por las empresas:

- Comsa Service Facility Management S.A.U
- Elecnor Servicios y Proyectos, S.A.U.

Remitida la documentacion contenida en el sobre B a la comision técnica designada al efecto, se ha
procedido a su examen y valoracion.

CONSIDERANDO
Que las empresas admitidas han presentado oferta segun el pliego de condiciones.

Que reunida la comision técnica constituida por D. Araceli Gutiérrez Bernal, Responsable de
Mantenimiento de Equipos e Instalaciones y por D. Joan M. Llaneras Pascual, jefe del
Departamento de Conservacion de Infraestructuras y Sefales Maritimas, segiin lo dispuesto en el
articulo 157 de la Ley 972017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para informar
de las proposiciones a valorar mediante juicios de valor para la contratacion de los trabajos del
expediente E23-0064, relativo a "Mantenimiento de las instalaciones térmicas del puerto de
Palma", procede a estudiar y valorar las ofertas que han sido admitidas.

ESTA COMISION ACUERDA

Que tras analizar las correspondientes propuestas y visto el estudio realizado por los abajo
firmantes, la puntuacién técnica (PT) de las ofertas admitidas sean las siguientes:

PT
(maximo: 40 puntos)
Comsa Service Facility Management S.A.U 29,50

Elecnor Servicios y Proyectos, S.A.U. 26,50

Licitadora




- Ports de Balears

DN

Autoritat Portnaria de Balears

La puntuacion técnica minima para considerar que las ofertas de la presente licitacion tienen una
calidad técnica aceptable es de 24 puntos, por lo que las ofertas que hayan obtenido una
puntuacion inferior al umbral establecido no deben continuar en el proceso selectivo.

En Palma, a 19 de septiembre de 2023.

La comision técnica,

El Responsable de Mantenimiento de Equipos e El jefe del Departamento de Conservacion de
Instalaciones Infraestructuras y Sefales Maritimas

Firmado digitalmente por Firmado digitalmente por
D. Araceli Gutiérrez Bernal D. Joan M. Llaneras Pascual



VALORACION DE PROPOSICIONES TECNICAS
“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE PALMA”

E23-0064
MAX 30,00 10,00 40,00
COMSA 25,500 4,000 29,50 ACEPTABLE
ELECNOR 19,500 7,000 26,50 ACEPTABLE

CALIDAD TECNICA INACEPTABLE <24
CALIDAD TECNICA SUFICIENTE 224



E23-0064

“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE PALMA”

Descripcion de la propuesta metodoldgica (Hasta 100 puntos. Puntuacion maxima del
criterio 30 puntos después de haber aplicado el coeficiente de ponderacion)

Se valorara el contenido y la utilidad de la metodologia propuesta de manera que se
describan todos los trabajos a ejecutar, de una manera secuencial, cronoldgica y légica
hasta la finalizacién de los trabajos. En ningun caso se podra facilitar informacién relativa
a criterios de adjudicacion objetivos.

- Actividades descritas: hasta 90 puntos
Se valorara que se respondan a las preguntas que se indican en este cuadro de
caracteristicas para este apartado (qué se va hacer, como se va a hacer, quién lo va a
hacer y con qué medios se va a hacer).

- En relacién a la descripcién de los trabajos: hasta 10 puntos
Se valorara la claridad, la exactitud y la coherencia con la planificacion de los trabajos y
los medios humanos y técnicos propuestos en la descripcién de las actividades.

Programa de actuaciones medioambientales (Hasta 100 puntos. Puntuacién maxima del
criterio 10 puntos después de haber aplicado el coeficiente de ponderacion)
- En relacion al Plan de Vigilancia ambiental: hasta 90 puntos
Se valorara la adecuacion de la propuesta del Plan de vigilancia ambiental del servicio y,
entre otros aspectos, la precisién en la identificacién de requisitos legales en materia
medioambiental para la ejecucion del servicio, la identificacion de actividades que pueden
generar impacto, la aplicacién de medidas compensatorias, etc.
- En relacion a la descripcion del Plan: hasta 10 puntos
Se valorara la claridad, la exactitud y la coherencia con la planificacién de los trabajos del
Plan.

La empresa comienza indicando que llevara a cabo al inicio del servicio una actualizacion del “Inventario fisico de las instalaciones”,que sera
la base para la planificacién del mantenimiento preventivo y normativo y las actividades que alrededor del mismo se desarrollen.
- Enumera el contenido que comprendera el alcance del inventario y la informacién que incluira y que complementara el inventario con las
siguientes acciones:

o Actualizacion de planos en formato CAD

o Etiquetado de equipos

o Generacion de archivo con manuales de mantenimiento y recomendaciones del fabricante.
- Indica que a través del técnico responsable del contrato estudiara la documentacion facilitada por la APB relativa a documentacion de
inventario y planos existentes y apartir de ese punto de partida generara toda la documentacion necesaria para una correcta identificacion
de todos los elementos archivandose en formato digital.
- Indica que a la vez se realizara una auditoria inicial resaltando el contenido de la misma.
- Indica que una vez realizado el inventario, codificacion y auditoria, se procederan a definir los cuadros de planificacién anual y que la
actualizacion se realizara el primer mes de contrato.
- Relaciona los medios humanos y materiales de que dispondra para esta primera fase.
- En relacion al mantenimiento preventivo y normativo indica que llevara a cabo todas aquellas operaciones de mantenimiento reflejadas en
el Anexo lll del PPT, indicando que la periocidad sera la que figura en el propio anexo, ademas de las propuestas de mejora que indica en
documento aparte.
- Relaciona las actividades a realizar y ademas se compromete a una atencién a los cambios de normativa, informar a la APB de cualquier
cambio normativo en el plan de mantenimiento y a principios de cada afio se informara a la Propiedad de las revisiones legales a realizar por
las Entidades de Inspeccioén y Control.
- Relaciona una serie de ejemplos de actuaciones programadas que de no realizarse podria originar una disminucion en la eficiencia
energética de la instalacion
- Indica que en funcién del programa de mantenimiento establecido se determinara el stock mas adecuado de material fungible y consumible
a disponer.
- Relaciona el contenido de las 6rdenes de trabajo que comprendera la intervencion de mantenimiento preventivo.
- Indica que las operaciones de mantenimiento preventivo seran gestionadas mediante el sistema de gestion (GMAO).
- Realiza una explicacion de en que consiste el mantenimiento correctivo/modificativo.
- Indica las pautas a seguir para la gestién de incidencias durante esta fase y relaciona las posibles averias que pueden darse de acuerdo
con la tipologia de la instalacion y sus causas posibles: (Planta Enfriadora; Climatizadores y fancoils;Red hidraulica; Bombas; Ventilador).
Relaciona las causas de cada una de las instalaciones.
- Relaciona el contenido de las 6rdenes de trabajo que comprendera la intervencion de mantenimiento preventivo.
- Aporta informacién relativa a la metodologia de los trabajos que seguira la empresa para el desarrollo de los trabajos. Abordan las
preguntas qué se va hacer, como se va a hacer, quién lo va a hacer y con qué medios se va a hacer de manera especifica solo en la primera

+En relacion a las actividades descritas: 80 puntos.
Aporta informacion clara en relacion a las actividades que llevara a cabo para desarrollar los trabajos.

+En relacion a la descripcion de los trabajos: 5 puntos.
Descripcion clara para el contrato en cuestién. Indica el personal que realizara los trabajos en la primera fase, pero de forma genérica en las
siguientes, unicamente indica que empleara dos operarios en caso de actuaciones que por seguridad asi lo requieran.

Indica las mejoras de caracter medioambiental

- Vertido accidental de aceites ( Kit anti vertido, con barreras de contencién, material absorbente, recogedor y contenedor)

- Gestion de residuos de gases y aceites de aire acondicionado (equipo de recogida adecuado, no especifica)

- Fugas de agua (mediante equipo de bombeo portatil sumergible)

- Formacion del personal de mantenimiento (relaciona contenido)

- Redaccién de guia de buenas practicas (relaciona contenido)

- Almacenamiento (contenedores adecuados y claramente identificados)

- Simulacro de vertidos ( eficacia del personal, tiempo de reaccién y estimacion de las consecuencias medioambientales)

- Aprovisionamiento de material (productos de menor peligrosidad que disminuyan la cantidad de residuo generado )

- Otras medidas a aplicar ( maquinaria y vehiculos de obra dispondran del certificado CE; materiales y productos de obra que cumplan la
etiqueta ecolégica de tipo | y Ill de acuerdo con la norma ISO 14024 con un 50%; consumo de maderas, materiales plasticos y pinturas
procederan de reciclaje; limitacién de horarios de ruido y trabajos generadores de polvo; maquinaria de bajo nivel sonoro, incluso equipada
con silenciadores.

+En relacion al Plan de Vigilancia ambiental: 40 puntos.
No propone un plan como tal, identifica una serie de mejoras de caracter medioambiental que pueden generar impacto, como solucionarlas
y medidas preventivas.

+ En relacion a la descripcion del Plan: 0 puntos.
No describe el plan como tal, se limta a enumerar y describir posibles mejoras de caracter medioambiental
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E23-0064

“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE PALMA”

Descripcion de la propuesta metodoldgica (Hasta 100 puntos. Puntuacion maxima del
criterio 30 puntos después de haber aplicado el coeficiente de ponderacion)

Se valorara el contenido y la utilidad de la metodologia propuesta de manera que se
describan todos los trabajos a ejecutar, de una manera secuencial, cronoldgica y légica
hasta la finalizacién de los trabajos. En ningun caso se podra facilitar informacion relativa
a criterios de adjudicacion objetivos.

- Actividades descritas: hasta 90 puntos
Se valorara que se respondan a las preguntas que se indican en este cuadro de
caracteristicas para este apartado (qué se va hacer, como se va a hacer, quién lo va a
hacer y con qué medios se va a hacer).

- En relacién a la descripcién de los trabajos: hasta 10 puntos
Se valorara la claridad, la exactitud y la coherencia con la planificacion de los trabajos y
los medios humanos y técnicos propuestos en la descripcién de las actividades.

Programa de actuaciones medioambientales (Hasta 100 puntos. Puntuacién maxima del
criterio 10 puntos después de haber aplicado el coeficiente de ponderacion)
- En relacion al Plan de Vigilancia ambiental: hasta 90 puntos
Se valorara la adecuacion de la propuesta del Plan de vigilancia ambiental del servicio y,
entre otros aspectos, la precisién en la identificacién de requisitos legales en materia
medioambiental para la ejecucion del servicio, la identificacion de actividades que pueden
generar impacto, la aplicacién de medidas compensatorias, etc.
- En relacion a la descripcion del Plan: hasta 10 puntos
Se valorara la claridad, la exactitud y la coherencia con la planificacién de los trabajos del
Plan.

La empresa realiza una breve descripcion del contenido de los trabajos objeto del contrato. Adjunta un cuadro en el que se recogen las
actividades y una breve descripcién de cada una de ellas.

- Comienza explicando el procedimiento de trabajo programado. Indica que durante el primer mes la oficna técnica, el jefe de equipo
expondran la programacién anual de las visitas de mantenimiento programado de acuerdo con la propuesta técnica y las directrices
marcadas por Direccion de la APB. Asimismo, se encargaran de las actividades relacionadas con la gestién de inventario y planos.

- El contratista propone la adscripcién al servicio de dos oficiales de 12 de caréacter frigorista para la realizacién de los trabajos, indicando su
horario de trabajo asi como las labores a realizar por los mismos. Indica que en caso critico adaptaria los horarios a las necesidades.

- Indica de forma genérica que proporcionara para cada tipo de actuacién, las herramientas y equipos necesarios para cubrir dichas
actividades. (no especifica).

- Indica que el control de legionelosis y las correspondientes OCA’s seran tareas subcontratadas.

- Expone el trabajo diario que realizara el jefe de equipo (programacion de trabajos, ordenes de trabajo, inclusién de la documentacion en el
GMAO)

- Realiza una descripcion general del procedimientos del trabajo correctivo debido a la limitacion de paginas.Indica el personal adicional que
intervendra en esta fase (3 oficiales de 12 frigoristas mas y 1 oficial de 12 electricista)

- Realiza una descripcion de los trabajos mediante un cuadro programatico en el cual indica la ubicacion, tipo y nimero de equipos en cada
ubicacion, el rendimiento horario por equipo y el total de horas empleadas al afio para la realizacién de los trabajos, asi como en que semana
realizara cada uno de ellos.

Realiza una descripcion genérica de la metodologia de los trabajos que seguira la empresa para el desarrollo de los trabajos. Aborda las
preguntas qué se va hacer, como se va a hacer, quién lo va a hacer pero sin indicar los medios materiales especificos con los que realizara
los trabajos.

+En relacion a las actividades descritas: 60 puntos.
Indica informacion en relacion a las actividades que llevara a cabo para desarrollar los trabajos, de forma esquematica

+En relacion a la descripcion de los trabajos: 5 puntos.
Descripcion clara pero no especifica para el contrato en cuestién, unicamente relaciona equipos y rendimientos sin especificar los trabajos a
realizar en los equipos.

Indica que su plan ambiental destaca en el cumplimiento de requisitos legales, la mitigacién de impactos ambientales y la implementacién de
medidas preventivas y correctivas, y a continuaciéon enumera y describe cada una de ellas:

- Identificacion de Requisitos Legales

- Evaluacion de Impacto Ambiental

- Medidas Compensatorias y Soluciones Sostenibles

- Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental

- Acciones Correctivas y Mejora Continua

- Participacion y Comunicacion con las Partes Interesadas

- Informes y Rendicién de Cuentas

En cuanto a la descripcion del plan enumera y describe las actuaciones que se compromete a cumplir:
- Requisitos Legales y Normativas

- Evaluacion de Impacto Ambiental

- Medidas Compensatorias

- Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental

*+En relacion al Plan de Vigilancia ambiental: 60 puntos.
Plan sucinto, identifica actividades que pueden generar impacto y como solucionarla y medidas preventivas de forma genérica.

+ En relacion a la descripcion del Plan: 10 puntos.
Realiza una descripcion del plan e indica las actuaciones en cada uno de los puntos
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