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REF. E24-0051

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE:

“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS PUERTO DE EIVISSA Y LA
SAVINA”

Objeto del contrato:

Trabajos de mantenimiento instalaciones térmicas

Justificacion:

La Autoridad Portuaria de Baleares (en lo sucesivo APB) dispone de instalaciones de climatizacion, ventilacion y de calefaccion en
los edificios los Puertos de Eivissa y la Savina para asegurar las condiciones de confort de usuarios y trabajadores y reducir el
consumo energético.

Con el objetivo de garantizar un funcionamiento y estado de conservacion dptimo y, ademés, minimizar los consumos energéticos y
el impacto ambiental (emisiones de didxido de carbono a la atmésfera, directas e indirectas) de todos los equipos, con independencia
de su potencia, es necesario realizar un adecuado mantenimiento y una vigilancia permanente de las instalaciones y de los equipos
instalados. Ademas, se podran reponer aquellos que estén obsoletos y hayan llegado al fin de su vida util.

Por instalaciones térmicas se entienden las instalaciones de climatizacion, ventilacion y captadores de energia solar.

Por todo ello, la APB, en calidad de titular de dichos equipos, procede a la licitacion del servicio de “MANTENIMIENTO DE LAS
INSTALACIONES TERMICAS DEL PUERTO DE EIVISSA'Y LA SAVINA”.
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1 OBJETO Y NATURALEZA DEL PRESENTE DOCUMENTO

El objeto del presente Pliego es establecer las condiciones técnicas que regiran en el contrato de “MANTENIMIENTO LAS
INSTALACIONES TERMICAS DE LOS PUERTOS DE EIVISSA Y LA SAVINA” de manera que con su cumplimiento se garantice
que los equipos y elementos que conforman la infraestructura se encuentren permanentemente en perfecto estado de
funcionamiento y de acuerdo con la normativa vigente.

Se trata de un contrato de servicio completo (mantenimiento preventivo y mantenimiento correctivo), siendo el adjudicatario el
responsable de un perfecto funcionamiento de todos los equipos para poder dar un buen servicio.

Se entiende en todo caso que los requisitos exigidos en este Pliego tienen la consideracion de minimos o basicos, para
ajustarse a los objetivos de calidad pretendidos para el desarrollo de dicho servicio por personal especializado en cada actividad y
con la maquinaria y/o instrumental adecuado.

La prestacion del servicio se efectuara con arreglo a los requisitos y condiciones que se estipulan en el Presente Pliego de
Prescripciones Técnicas, del cual se derivan los derechos y obligaciones de ambas partes.

En los apartados del presente documento se detallan la descripcion y el alcance de las actuaciones a acometer, y su precio unitario
de licitacion méximo admisible.

Todo lo indicado en este pliego tiene consideracion de condiciones minimas a exigir.
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ACTUACIONES, ALCANCE Y DESARROLLO DEL SERVICIO

ACTUACIONES Y/O ALCANCE

Las actuaciones que comprende el presente documento consisten en cuantos trabajos precise realizar el adjudicatario para
garantizar el servicio de todos y cada uno de los elementos, equipos e instalaciones que conforma la instalacién durante todos los
dias del afio, incluso festivos/durante el periodo de tiempo ofertado por el licitador de los equipos relacionados en el anejo
correspondiente de cara a minimizar las averias y asegurar su correcto funcionamiento.

Se trata de un contrato de mantenimiento completo de los equipos y sistemas que conforman la infraestructura siendo el
adjudicatario el responsable de un perfecto funcionamiento de todas las instalaciones para poder darse un buen servicio.

Para conseguir cumplir con todo lo establecido, dispondré de cuantos medios humanos, materiales, maquinaria y auxiliares sean
precisos, realizdndose para ello un mantenimiento completo, en el que se incluye:

2.1.1

Mantenimiento preventivo

Se entiende como mantenimiento preventivo el conjunto de operaciones necesarias para asegurar el funcionamiento de las
instalaciones de manera constante, con el mejor rendimiento energético posible, conservando permanentemente la seguridad
de las personas, del edificio y la defensa del medio ambiente. Este mantenimiento incluye el mantenimiento normativo,
que es el que establece la normativa de aplicacion.

Estas acciones programadas estan destinadas a garantizar el buen funcionamiento de la infraestructura y reducir en lo
posible las averias. En este sentido el adjudicatario realizara cuantas pruebas, revisiones e inspecciones sean precisas,
preceptivas 0 no por norma, a fin de evitar cualquier fallo o incidencia durante la vida Util de todos los elementos, equipos e
instalaciones.

Mantenimiento correctivo

Se considera mantenimiento correctivo a la reparacién de deficiencias y averias aparecidas en cualquier elemento, equipo o
instalacion para restablecer el servicio y recuperar la plena disponibilidad, ya sean derivadas de las acciones de
mantenimiento preventivo y normativo como de peticiones y avisos efectuados por el Responsable del Contrato o las
personas designadas.

Las instalaciones nuevas que se incorporen al contrato seran objeto del mismo mantenimiento que el resto, salvo en lo
relativo al mantenimiento correctivo mientras estén cubiertas por la garantia. El contratista no obstante realizara las gestiones
oportunas de las averias para que queden solucionadas lo antes posible. En caso necesario a criterio del Responsable del
Contrato podra realizar los correctivos sobre estas instalaciones, sin perjuicio de que la APB reclame posteriormente contra
la garantia al contratista que realizd las obras (en este caso el mantenimiento correctivo si incluiria costes de medios
humanos, materiales y medios auxiliares).

INSTALACIONES OBJETO DEL SERVICIO

Los servicios de mantenimiento objeto del presente pliego engloban las infraestructuras e instalaciones térmicas (climatizacion,
ventilacién y solar térmica) que aparecen listado en el anejo correspondiente.

De manera resumida, se distinguen los siguientes tipos de elementos: De manera resumida, se encuentran en los siguientes
emplazamientos:

Puerto de EIVISSA:

Controles de accesos de:
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o Muelles Sur
= Control policia portuaria (Puerta B y control cruceros)
o Muelles Comerciales
= Control policia portuaria
= Control Sanitario
o Muelles de Ribera
= Control Sanitario
o Muelles Botafoc
= Control policia portuaria (5 controles: Corso, A.3.1., Puerta C, 2 controles de cruceros)
= Control Guardia Civil
= Control Policia Nacional Fronteras
= Control Sanitario
- Edificio de Oficinas APB
- Almacén APB de Muelles Norte
- Sala polivalente (Edificio Cofradia)
- Gimnasio (Edificio Cofradia)
- Estacién Maritima Provisional Botafoc (en adelante EMP Botafoc)
- Estacién Maritima Provisional Botafoc auxiliar (en adelante EMP Botafoc 2)
- Caseta de fibras Explanada Muelles Botafoc
- Antiguo Edificio de Oficinas de la APB.
Puerto de LA SAVINA:
- Edificio de Oficinas APB (antiguo)
- Edificio de Oficinas APB (nuevo)

- Casetas de control.
2.2 DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

La prestacion de servicios que a continuacion se describen son aquellos que como minimo han de ser prestados por el contratista
para el desarrollo del servicio.
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2.21 INICIO DEL SERVICIO

2211 Estado de las instalaciones. Informe inicial

La empresa adjudicataria recibira las instalaciones en su estado real al comienzo de la actividad del servicio sin que pueda aducir
ningun inconveniente o reparo por ello.

Durante los dos primeros meses desde el inicio de los trabajos, el adjudicatario realizara un informe donde se certifique la
idoneidad de todos los equipos y se relacionen las deficiencias detectadas.

En el informe inicial se relacionaran las posibles mejoras/sustituciones de equipos de cara a mejorar las prestaciones de la
instalacion debido a su antigiiedad o caracteristicas y se elaboran los manuales de mantenimiento de cada uno de los equipos. Cada
una de las mejoras se debera acompafar por una estimacién econdmica desglosada, como minimo, en mano de obra, materiales y
medios auxiliares. La tramitacién de dichas mejoras/sustituciones se tramitardn en rama documental independiente puesto que
estarian fuera del ambito del contrato de mantenimiento.

El adjudicatario también debera incluir en el informe inicial un certificado de todas las instalaciones o equipos exentos por ley del
control de legionella (si hubiere instalaciones susceptibles de verse afectadas por la misma).

En el informe inicial se relacionaran las posibles mejoras/sustituciones de equipos de cara a mejorar las prestaciones de la
infraestructura debido a su antigliedad o caracteristicas. Cada una de las mejoras se deberd acompafiar por una estimacion
econdmica desglosada, como minimo, en mano de obra, materiales y medios auxiliares. Sera decisién de la APB la ejecucion de
estas actuaciones que podran ejecutarse en rama documental aparte.

Los equipos o elementos que estén provisionalmente fuera de servicio o no operativos también formaran parte del contrato y el
licitador deberan tenerlos en cuenta a la hora de realizar la propuesta técnica puesto que deberan ser objeto del mantenimiento
preventivo/correctivo que corresponda para garantizar que funcionan correctamente cuando vuelvan a entrar en servicio. Dichos
equipos también deberan tenerse en consideracion, a los efectos oportunos, en la elaboracion del informe inicial, en el inventariado
detallado de equipos y en su etiquetado.

La entrega de este informe inicial fuera del plazo exigido (a partir del tercer mes) implicaré que sea el nuevo adjudicatario el que se
haga cargo de las deficiencias detectadas, si las hubiere.

Lo no reflejado en este informe y que corresponda a las instalaciones objeto de este Pliego, serd aceptado tacitamente por el
adjudicatario como correcto, pudiendo ser exigida por el Responsable del Contrato la posterior correccion de defectos y anomalias
no recogidas en este informe.

2.21.2 Gestion del inventario y planos

Para la elaboracion de estos documentos, la APB facilitara al contratista toda la informacion y planos que se dispongan.

El contratista tendra que elaborar (o actualizar el existente) un inventario detallado de los elementos que conforman la infraestructura
objeto de este contrato.

Durante los dos primeros meses de vigencia del contrato, el contratista rellenara la tabla de carga de datos de GMAO que
facilitara la APB para los equipos y elementos que conforman la infraestructura. Dicha informaci6n, previa revisién del Responsable
del Contrato o de quien delegue, pasara a formar parte del inventario de activos de la APB y seré sobre estos activos sobre los que
habra que aplicar las gamas de mantenimiento propuestas por el contratista.

La tabla de carga de datos contendra campos que debera rellenar el contratista relativos a:

Ubicacion
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- Tipologia de equipo: enfriadora, bomba de calor, expansién directa, recuperador, etc. en base al catalogo de activos de la
APB.

- Equipo: Marca, modelo, nimero de serie, afio de fabricacion, caracteristicas, etc.

El inventario se complementara con fotografias del equipo.

La empresa contratista debera actualizar los planos existentes para adecuarlos a la realidad de la instalacion actual. Sobre los planos
en planta de los emplazamientos, se deberan ubicar de forma precisa todos los equipos que se hayan inventariado junto con su
codificaciéon. Ademas, se deberan indicar por donde discurren las conexiones frigorificas para los equipos de expansion directa
partidos y VRV.

Tanto el inventario como los planos una vez realizada la primera actualizacion, se tendran que seguir actualizando y completando
debido a correcciones y ampliaciones a lo largo de la duracién del contrato por parte de la empresa adjudicataria, sin ningiin coste
para la APB,

Toda la informacion anterior debera estar estructurada, actualizada y siempre accesible al personal de la APB en el momento que lo
requiera.

2213 Etiquetado de elementos

El contratista debera proceder obligatoriamente, durante el primer mes del servicio, a la actualizacion del etiquetado de todos los
elementos que constituyen la infraestructura con el codigo GMAO (dato a suministrar por la APB). Las etiquetas de identificacion
deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Deberé cuidarse que las etiquetas se coloquen de modo que se acceda a ellas, se lean y se modifiquen con facilidad, si
€s necesario.

- Las etiquetas deberan ser resistentes y la identificacion deberd permanecer legible toda la vida util prevista del
elemento. No podran estar escritas a mano.

- Las etiquetas no deberan verse afectadas por humedad ni manchas cuando se manipulen.

- Las etiquetas empleadas en el exterior u otros entornos agresivos deberan disefiarse para resistir los rigores de dicho
entorno.

Si se realizan cambios, las etiquetas deberan inspeccionarse para determinar si es necesario actualizar la informacién recogida en
las mismas.

El sistema de rotulacion sera el indicado por el Responsable de la APB o persona que delegue.

Cualquier referencia a un elemento de la instalacion que se haga en la documentacion (informes, incidencias, etc.) se hara siguiendo
dicha codificacion, no admitiéndose cualquier otro método de identificacion.

2214 Sistema de Gestion de Mantenimiento Asistido por Ordenador (GMAOQ)

La APB tiene implantado un Sistema de Gestidn de Mantenimiento Asistido por Ordenador (en lo sucesivo, GMAQ) que constituye la
herramienta de control, supervisién y desarrollo del servicio. En este sentido constituye la plataforma de interaccion entre la APB y el
propio contratista por lo que al inicio de los trabajos se facilitaran las llaves de acceso a dicha plataforma como usuario para el
seguimiento del contrato. Sera de obligada utilizacién por parte del contratista. Todos los trabajos que se realicen deberan
tener una Peticion de Servicio (en adelante PDS) asignada, ya sea debida a trabajos de mantenimiento preventivo, trabajos de
mantenimiento correctivo, instalacion de nuevos maédulos, etc.
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PUERTOS DE EIVISSA'Y LA SAVINA

9



L

Ports de Balears

S

Autoritat Portuaria de Balears

Todas las intervenciones que se hagan y las incidencias que se produzcan dentro del ambito de aplicacion del Pliego se reflejaran en
este sistema de gestion. Para lo cual, tanto el personal designado por la APB podré introducir todas las incidencias y visualizar su
estado, como el personal de la empresa contratista podra modificarlas una vez hayan sido solucionadas. También el propio personal
de la empresa contratista podra abrir incidencias. No se podran eliminar las actuaciones una vez ejecutadas.

El sistema permitira introducir observaciones relativas en las intervenciones, adjuntar imagenes, etc. También posibilitara la
obtencion de listados segun determinados criterios: centro, fecha, operario, estado de las 6rdenes de trabajos (abierta/ejecutada),
operaciones por especialidades, etc.

2215 Cuadros de planificacion

Durante el primer mes de servicio, el contratista tendré que elaborar los cuadros de planificacion con la programacion anual de las
actuaciones programadas de acuerdo con la propuesta técnica que realice el licitador y cumpliendo con los minimos fijados en el
anejo. Se tendran que detallar todas las operaciones previstas para el mantenimiento preventivo para su aprobacion por parte del
Responsable de la APB.

Dicho plan se tendra que ir actualizando por el contratista a lo largo de la vigencia del servicio.
La elaboracion de los cuadros de planificacidn revestira gran importancia puesto que el GMAO sera la herramienta a través de la cual
se irdn supervisando y certificando los trabajos. No podra certificarse ningln trabajo que no esté planificado con anterioridad y que

cuente con el visto bueno de la supervision de dichos trabajos.

2.21.6 Stock de terminales

El adjudicatario deberd mantener un stock de repuestos necesario y adecuado a las instalaciones a mantener teniendo en cuenta el
tiempo de respuesta en resolucion de incidencias ofertado.

Todos los materiales utilizados deberan ser de la maxima calidad, cumplir con la normativa vigente y homologados por los
organismos correspondientes

Estos aparatos deberan estar permanentemente en las dependencias de la APB y seran propiedad del contratista hasta que se
proceda a su instalacion y configuracion con cargo a la partida correspondiente. Al finalizar el contrato el contratista retirara a su
cargo el stock de terminales que no se hayan instalados.

2.22 DESARROLLO DEL SERVICIO

2.2.3 Direccion, organizacion e inspeccion de los servicios.

Todos los trabajos y procedimientos de mantenimiento objeto de este servicio atenderan a las recomendaciones de los fabricantes y,
como instancia superior, a las recomendaciones 0 normas emitidas por los organismos oficiales competentes, asi como a la
legislacion vigente.

La organizacién y administracion de los servicios de mantenimiento corresponden a la empresa adjudicataria, sin perjuicio de que el
Responsable de la APB pueda en cualquier momento asignar prioridad a unos u otros trabajos en funcion de las necesidades del
servicio.

La empresa adjudicataria designara una persona como Responsable directo del servicio que lleve la coordinacion y direccion técnica
del mismo, preste asesoramiento técnico y legal sobre la totalidad de los equipos. Debera tener una presencia fisica estipulada en
los medios personales del presente pliego.
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El adjudicatario realizara y entregara al Responsable de los trabajos, cuanta documentacion e informes sean precisos, siendo al
menos los recogidos en el este Pliego, en los plazos alli definidos.

Periédicamente, y previo a cualquier certificacion, actualizara y legalizara posibles deficiencias que pudieran ir existiendo. Los
informes incluirén justificacién y descripcion de las soluciones propuestas para subsanar estas deficiencias, asi como la tramitacién
correspondiente a llevar a cabo. En dichos informes se actualizaran las instalaciones que han vuelto a funcionar, actualizando la
base de datos para su introduccién en el GMAO de Conservacion/ Mantenimiento.

Con los informes mensuales, se comprobara la idoneidad de las actuaciones realizadas y el informe final servira de base para futuras
contrataciones.

Lo no reflejado en estos informes y que corresponda a los equipos objeto de este Pliego, serd aceptado tacitamente por el
adjudicatario como correcto, pudiendo ser exigida por el Responsable de la APB la posterior correccion de defectos y anomalias no
sefialadas en los mismos.

2.2.3.1 Horario laboral

Alos efectos del desarrollo del contrato se distinguen las siguientes franjas horarias:
-Horario ordinario: Entre las 08:00 hasta las 20:00 de lunes a viernes.

-Horario extraordinario: Entre las 20:00 y las 08:00 de lunes a viernes, los sabados y festivos.

2.2.3.2 Mantenimiento preventivo

Consiste en el conjunto de acciones periddicas regladas de revision, inspeccion, ajustamiento, limpieza y sustitucion de elementos de
manera anticipada a la pérdida de sus prestaciones funcionales, respondiendo en su conjunto a las prescripciones normativas
vigentes en cada momento y a las actuaciones reflejadas en el anejo. Las gamas indicadas en este documento deben
considerarse como actuaciones minimas a realizar.

Las gamas de mantenimientos que aparecen en dicho apéndice deben considerarse como actuaciones minimas a realizar y
son las expuestas por el RITE (Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios), el cual tiene por objeto establecer las
exigencias de eficiencia energética y seguridad que deben cumplir las instalaciones térmicas en los edificios.

El adjudicatario podra consultar también la guia técnica n° 1 del I.D.A.E. (Instituto para la Diversificacion y ahorro de la
Energia), titulada “Mantenimiento de instalaciones térmicas” cuyo objetivo es la programacion de los protocolos
especificos de mantenimiento de las instalaciones térmicas de los edificios, asi como los procedimientos de
documentacién y archivo de todas las actuaciones preventivas y de reparacién que tengan lugar en cada instalacion.

En ellas se recogen también las fichas técnicas para la toma de datos que permiten llevar un mejor control sobre los
equipos.

Estas acciones programadas estan destinadas a garantizar el buen funcionamiento de la infraestructura y reducir en lo posible las
averias. En este sentido el adjudicatario realizara cuantas pruebas, revisiones e inspecciones sean precisas, preceptivas o no por
norma, a fin de evitar cualquier fallo o incidencia durante la vida 0til de todos los elementos, equipos e instalaciones.

Los trabajos de mantenimiento preventivo se abonaran con cargo a la partida correspondiente.

Cada equipo dispondra de un adhesivo en el que figure la fecha de la Ultima revision realizada.

Este mantenimiento incluye el mantenimiento normativo, que es el que establece la reglamentacion de aplicacion, tanto a nivel
estatal, autonémico o local, y de acuerdo a los procedimientos y frecuencias previstas en dicha reglamentacion. Quedan
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comprendidas, por lo tanto, en el alcance del mantenimiento preventivo las operaciones prescritas por los reglamentos y
disposiciones legales de aplicacion, tanto los vigentes en el momento que entre en vigor el contrato como los que se promulguen
durante su periodo de validez.

El contratista dispondré del personal y de los medios necesarios para realizar este tipo de mantenimiento.

Todas las actuaciones a realizar propuestas por el contratista se reflejaran en la Peticién de Servicio (en adelante PDS) generada
por el GMAO y el contratista tendra para ello un plazo determinado para ejecutarlas. Una vez ejecutadas dichas actuaciones seran
supervisadas por el personal designado por la APB, haciendo constar CONFORME o NO CONFORME con expresion de las
discrepancias para cada uno de los puntos de inspeccion.

El mantenimiento programado preventivo cumplira con los siguientes objetivos:

Asegurar un correcto funcionamiento de los diferentes equipos.

- Mantener un adecuado estado de las instalaciones a fin de garantizar el funcionamiento ofertado.

- Mantener actualizada y en perfecto estado la etiquetacion de todos los elementos.

- Respetar en la ejecucion de los trabajos, la defensa del medio ambiente y la seguridad y salud en el trabajo.
- Limpieza y orden de los recintos manteniéndose y mejorandose la organizacion ya existente.

- Conseguir una disminucién en los gastos de reparacion, reduccién de la pérdida de valor de los equipos, asi como el
ahorro derivado de la correcta utilizacion de las instalaciones.

Consideraciones relativas al mantenimiento preventivo:

1. A modo general, se realizara primero las tareas de mantenimiento preventivo. Sera durante este mantenimiento preventivo
en el que se identificaran las tareas de mantenimiento correctivo (si es que existen).

2. No se certificard ningun trabajo que no tenga PDS asociada. Seré responsabilidad del contratista cambiar el estado de
las PDS (“iniciada” - “realizada”) para que pueda procederse a su supervision y cierre.

3. En algunos casos, el técnico mantenedor debera realizar lecturas directas sobre diversos pardmetros de los equipos o
calculos para determinar variables de operacién, los cuales deben anotarse en la inspeccién correspondiente, de lo
contrario, la PDS no podré considerarse como “realizada”.

4. Todas las PDS de mantenimiento preventivo asignadas en GMAQ deberan pasar a estado “realizada” obligatoriamente
dentro del mes en curso que se pretenda certificar el trabajo. Es decir, si un trabajo asociado a una PDS se tiene que
certificar dentro del mes de marzo por ejemplo, la PDS debera pasar a estado “realizada” como muy tarde dia 31 de
marzo.

5. Los trabajos se abonaran con cargo a la partida correspondiente del presupuesto. Dichas partidas incluyen todos los
costes (medios auxiliares, gestién de residuos, seguridad y salud, desplazamientos, etc.) que debe hacer frente el
contratista. La APB no asumira ningun coste adicional.

2.2.3.3 Mantenimiento correctivo

Se considera mantenimiento correctivo a la reparacion de deficiencias y averias aparecidas en cualquier elemento, equipo o
instalacién para restablecer el servicio y recuperar la plena disponibilidad, ya sean derivadas de las acciones de mantenimiento
preventivo y normativo como de averias avisadas por el Responsable del Contrato o las personas designadas, con independencia de
su origen, incluidos los casos de posible mal uso y los actos de vandalismo o sabotaje.

El adjudicatario resolvera cualquier incidencia o fallo de cualquier elemento, equipo o instalacion, reponiendo las piezas, elementos o
sistemas que se precisen para volver al nivel 6ptimo de funcionamiento. Se considerara todos los gastos de material incluido por
la incidencia o fallo siempre que no superen los 200 € (franquicia minima exigida) o la ofertada mediante formula como
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indica el cuadro de caracteristicas técnicas. Por tanto, el adjudicatario no podra reclamar gasto adicional de material alguno
por incidencia o fallo hasta dicho limite.

Los recambios o elementos que necesiten ser sustituidos, deberan tener como minimo iguales 0 mejores caracteristicas técnicas y/o
constructivas que los averiados u obsoletos.

El coste de la mano de obra para el mantenimiento correctivo se ha incluido en las distintas partidas del mantenimiento preventivo.
Por tanto, sélo se tendran en cuenta en esta partida los costes relativos al suministro de materiales (repuestos de equipos que
superen la franquicia), quedando el resto de costes incluidos dentro de las partidas de trabajos preventivos (coste de la mano de
obra, maquinaria y medios auxiliares, canones, tasas, etc.)

Asi pues, el coste de la mano de obra ya esta repercutido en el mantenimiento preventivo en base al célculo del mantenimiento
correctivo del contrato anterior.

Ademas, daréa soporte a la APB para la gestion de la reparacion de acuerdo con las normas de contratacion vigentes, redactando los
documentos necesarios que ésta solicite si procede iniciar cualquier tipo de licitacion independiente.

Todas las intervenciones que se realicen en el mantenimiento correctivo se deberan recoger en un documento técnico que contendra
como minimo, los siguientes apartados: partes de averia, fecha, registro de averias, tiempo de respuesta, tiempo de resolucién,
partes y elementos reparados y/o sustituidos, medios utilizados, garantia de los trabajos y cuanta informacion se le requiera por parte
del Responsable del Contrato.

El adjudicatario proporcionarad uno o mas nimeros de teléfono de contacto disponible 365/24 h donde la APB puede notificar las
incidencias-averias producidas, y reclamar la presencia de técnicos para su reparacion en los tiempos de respuesta y resolucion
ofertados, criterios evaluables mediante férmula como indica el cuadro de caracteristicas técnicas.

El mantenimiento correctivo se realizard en el lugar donde se encuentre ubicado el equipo / instalacion averiado. Caso de no ser
posible la reparacion “in situ”, se desmontaran y trasladarén los elementos necesarios a sus talleres, corriendo por cuenta del
adjudicatario los gastos de desmontaje, transporte y montaje.

El adjudicatario cumplira en todo momento con todo lo estipulado en el APENDICE V: Procedimiento para la Resolucion de
Incidencias-Averias.

Estimacion del coste de averias

En caso de que el coste del material supere el limite de la franquicia ofertada, el adjudicatario debera presentar una valoracién
econdmica para la subsanacion de la averia. EI importe en materiales que supere la franquicia se abonara con cargo a la partida
alzada de mantenimiento correctivo de la valoracién del Apéndice .

La valoracidn econdmica, con caracter general, debera estar desglosada en:

- Coste del material. Se tomara el PVP sin IVA segln catélogo oficial u oferta del suministrador de dicho material,
aplicandose un descuento del 10% (se aportara documentacion justificativa). Al valor resultante se le aplicara el
coeficiente de adjudicacidn resultante (cociente entre el importe ofertado y el de licitacion).

2234 Mantenimiento técnico-legal y asesoramiento técnico.

e Inspecciones periddicas

El adjudicatario estara obligado a estar presente en las revisiones periodicas obligatorias que por normativa o las que el Responsable
del Contrato o en quien delegue crea oportunas hayan de realizarse por la OCA y/o por las correspondientes Administraciones.

Asimismo, los costes de dichas revisiones se abonaran por parte del adjudicatario a cargo de la partida correspondiente y se llevara
a cabo por el organismo de control elegido por el Responsable del Contrato entre un grupo de tres (como minimo) propuestos por el
adjudicatario. Se incluiran en dicho apartado todos los equipos e instalaciones contemplados o no en el presente Pliego, pero
existentes en el MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS PUERTOS DE EIVISSA Y LA SAVINA.
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El contratista debera subsanar las deficiencias detectadas en la inspeccién en los mismos términos que rige el mantenimiento
correctivo hasta que la OCA emita el preceptivo informe favorable, haciéndose cargo de los posibles gastos derivados de las
siguientes inspecciones después de subsanar las deficiencias.

e (Gestion energética

La empresa de mantenimiento debera llevar el registro de las mediciones de algunos parametros de los generadores de calor y los
de frio incluidos como medidas de generador de frio o calor (si fuera el caso), con el fin de evaluar periédicamente la eficiencia
energética de estos equipos.

Es importante destacar que la empresa mantenedora debera realizar un seguimiento de la evolucion del consumo de energia. El fin
es el de detectar posibles desviaciones de los valores iniciales y tomar las medidas correctoras necesarias, siempre que fuera
técnicamente posible.

o Certificado de mantenimiento

Como recoge el RITE la empresa mantenedora y el Responsable del contrato o en quien delegue, suscribiran el certificado
de mantenimiento anualmente que debera elaborar el adjudicatario, que sera enviado, si asi se determina, al 6rgano
competente de la Comunidad auténoma, quedando una copia del mismo en posesion de la APB, que incorporara al Libro
del Edificio cuando exista.

o  El certificado de mantenimiento segun modelo establecido por el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, tendra como minimo el contenido siguiente:

o lIdentificacién de la instalacién, incluyendo el nimero del expediente inicial con el que se registré la
instalacion.

o ldentificacién de la empresa mantenedora, mantenedor habilitado responsable de la instalacion y del director
de mantenimiento, cuando la participacién de este ultimo sea preceptiva.

o Declaracion expresa de que la instalacion ha sido mantenida de acuerdo con el Manual de Uso y
Mantenimiento y que cumple con los requisitos exigidos en la IT 3.

o Resumen de los consumos anuales registrados: combustible, energia eléctrica, agua para llenado de las
instalaciones, agua caliente sanitaria, totalizacion de los contadores individuales de agua caliente sanitaria y
energia térmica.

o Resumen de las aportaciones anuales: térmicas de la central de produccién y de las energias renovables y/o
cogeneracion si las hubiere.

2235 Tiempo de respuesta

Se define como el tiempo que transcurre entre que se realiza el aviso por parte de la APB, que constituye el inicio del tiempo de
respuesta, y el personal técnico del contratista realiza la foto al equipo/elemento averiado. La hora en la que se toma la fotografia
constituira el final del tiempo de respuesta. Dicha fotografia se adjuntaré a la PDS asignada en el GMAO para que el Responsable
del Contrato pueda, a través de los metadatos, cotejar dicha informacion.

Para el caso de averias en el puerto de EIVISSA, el tiempo maximo de respuesta sera de CUATRO (4) horas, las 24 horas y
todos los dias del afo, incluso festivos. (salvo que se trate de una reparacidn categorizada de “urgente” o con riesgo para
personas en cuyo caso sera de DOS (2) horas) El tiempo de respuesta empezara a contar desde que se da al aviso al contratista
segun el procedimiento indicado anteriormente y finalizara con la realizacién de una fotografia por parte del técnico en el lugar de la
incidencia.

Para el caso de averias en el puerto de LA SAVINA, el tiempo maximo de respuesta sera de OCHO (8) horas, las 24 horas y
todos los dias del afo, incluso festivos. (salvo que se trate de una reparacidn categorizada de “urgente” o con riesgo para
personas en cuyo caso sera de CUATRO (4) horas). El tiempo de respuesta empezard a contar desde que se da al aviso al
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contratista segun el procedimiento indicado anteriormente y finalizara con la realizacion de una fotografia por parte del técnico en el
lugar de la incidencia.

El licitador podra mejorar en su oferta el tiempo de respuesta antes indicado. En caso de superar el tiempo de respuesta ofertado el
adjudicatario aceptara las penalizaciones que méas adelante se exponen. No se podra ofertar un tiempo de respuesta inferior a 2
horas para el puerto de EIVISSA y 6 horas para el puerto de Savina.

El adjudicatario acudira, en el tiempo maximo de respuesta ofertado, al lugar de cualquier incidencia que pudiera darse. En el
supuesto que dicha actuacion no la realizara el adjudicatario y fuera preciso que la realizara el personal de conservacion o en su
defecto una empresa externa, ademas de aplicarsele al adjudicatario las penalizaciones correspondientes, se le incluira los costes de
dichos trabajos. La primera vez se les aplicara el coste simple, la segunda vez el doble del coste y asi sucesivamente,
independientemente de las penalizaciones a aplicar y si por reiteracion fuera aplicable la rescision o no del contrato.

2.2.3.6 Tiempo de reparacién

El tiempo de resolucion es el tiempo que transcurre entre que el técnico de la empresa contratista se persona en el lugar de la
incidencia y el equipo vuelve a estar operativo.

El tiempo maximo de reparacién sera de TRES (3) dias para cualquier tipo de averia.

En caso de superar el tiempo de reparacion, el adjudicatario aceptara las penalizaciones que mas adelante se exponen.

El tiempo de resolucidon se suspendera, en casos en los que el material supere la franquicia ofertada, durante el periodo de
suministro de dicho material. Para ello sera necesaria la notificacion expresa del fabricante, aportandose justificantes y compromisos
de entrega que deberan ser aceptados por el Responsable del Contrato.

2.23.7 Inspecciones periddicas

El adjudicatario estara obligado a estar presente en las revisiones periodicas obligatorias que por normativa hayan de realizarse
a los ascensores y resto de elementos elevadores de los que se compone el presente encargo por Organismo de Control
Acreditado (OCA) y tramites necesarios a las correspondientes administraciones.

Asimismo, los costes de dichas revisiones se abonaran a cargo de la partida correspondiente y se llevara a cabo por el
organismo de control elegido por el Responsable del Contrato entre un grupo de tres (como minimo) propuestos por el
adjudicatario.

El contratista debera subsanar las deficiencias detectadas en la inspeccion en los mismos términos que rige el mantenimiento
correctivo hasta que la OCA emita el preceptivo informe favorable.

El adjudicatario estard obligado a estar presente en las revisiones periddicas obligatorias que por normativa o las que el
Responsable del Contrato o en quien delegue crea oportunas hayan de realizarse por la OCA y/o por las correspondientes
Administraciones.

Asimismo, los costes de dichas revisiones se abonaran por parte del adjudicatario a cargo de la partida correspondiente y se
llevard a cabo por el organismo de control elegido por el Responsable del Contrato entre un grupo de tres (como minimo)
propuestos por el adjudicatario. Se incluiran en dicho apartado todos los equipos e instalaciones contemplados o no en el
presente Pliego, pero existentes en el MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS PUERTOS DE
EIVISSA'Y LA SAVINA.

El contratista debera subsanar las deficiencias detectadas en la inspeccion en los mismos términos que rige el mantenimiento
correctivo hasta que la OCA emita el preceptivo informe favorable, haciéndose cargo de los posibles gastos derivados de las
siguientes inspecciones después de subsanar las deficiencias.
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2.2.3.8 Gestion de residuos

La empresa adjudicataria tendra las siguientes obligaciones, con respecto a la gestion de los  residuos retirados:

a) Clasificar los residuos:

- Recogida selectiva, transporte y gestion a gestor autorizado de envases ligeros y plasticos, papel y carton y,
vidrio generados en zonas de gestién directa.

- Recogida, transporte y gestién a gestor autorizado de residuos.

Previo a su traslado al gestor autorizado, los mencionados residuos se depositaran para su transporte en contenedores o recipientes
adecuados para cada uno de ellos, debiendo prestar especial atencidn en el caso de los residuos peligrosos (RP), debiéndolos
separar segun la Lista Europea de Residuos (LER), todo a cargo y coste del adjudicatario, incluidas las labores y operaciones de
mantenimiento de estos medios.

Todos estos productos o residuos seran primeramente identificados para que, en el marco de buenas practicas medioambientales y
la normativa que en cada momento esté en vigor durante la duracién del contrato, se realice su recuperacién o reutilizacion siendo
esta actividad prioritaria, mediante la valorizacién de los mismos.

Queda prohibido utilizar las redes de drenaje y alcantarillado para la eliminacién de residuos no acuosos.
Los residuos acuosos que acaben en el sistema de alcantarillado deberan ser inocuos y apropiados seguin normativa.

b) Informar sobre la cantidad y tipologia:

Los residuos recogidos, a modo de garantizar la trazabilidad, sea cual sea su naturaleza y forma de retirada, seran retirados y
gestionados por el Adjudicatario del servicio, con respeto de la normativa de aplicacién, a su coste y cargo, incluidos canones o tasas
de vertedero cuando corresponda.

Los trabajos a realizar incluirdn la gestion y tramitacién de cualquier tipo de inspeccion oficial que sea preceptiva o que tenga a bien
disponer la Direccion de la APB, cuyo coste sera a cargo del Contratista. Asimismo, sera responsabilidad del Adjudicatario realizar y
gestionar, a su cargo, las tramitaciones oficiales que para el caso sean exigibles.

El adjudicatario debera facilitar al Responsable del Contrato los certificados, albaranes y demas documentacion técnica relativa a la
gestion de los residuos, de manera que haya una trazabilidad clara de los mismos desde su recogida hasta el depdsito o tratamiento
final.

2.2.3.9 Documentacién a entregar

El contratista realizara y entregara al Responsable de la APB cuanta documentacién e informes sean precisos a lo largo de la
vigencia del servicio, asi como cuanta documentacion haya sido necesaria presentar ante organismos oficiales en cumplimiento de la
normativa vigente.

Todos los informes y documentos deberan ir firmados por el Responsable Técnico del contratista.
Como minimo, se generarén los siguientes documentos:

- Informes mensuales, en los que se especifiquen los trabajos realizados durante el periodo, con la conformidad del
Responsable del Contrato o por quien éste delegue. Estos informes deberan ser coherentes con la planificacion de los
trabajos realizada por el contratista y aprobada por el Responsable del Contrato. Ademas se deberén actualizar los estados
de las gamas de mantenimiento de los elementos en el GMAQO de Conservacién/Mantenimiento para dicho periodo. Todo
ello serd imprescindible para la conformidad del Responsable del Contrato de los protocolos previos a la tramitacion de
cualquier certificacion.
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Se deberan enviar a través de correo electrdnico al Responsable de la APB en un Unico PDF antes de dia 5 del mes
siquiente al periodo considerado o el siguiente dia habil en caso que sea sabado o festivo. (por ejemplo, para los trabajos
del mes de febrero, el plazo maximo de entrega seria el 5 de marzo)

El contenido minimo del informe sera el siguiente:
o Portada: Titulo y nimero de expediente. Periodo al que hace referencia.
En este caso
“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION DEL PUERTO DE EIVISSA Y LA SAVINA”.
E24-0051
Informe mensual xxxxx de 2024
o Relacién ordenada y resumida de tareas de mantenimiento preventivo ejecutadas durante el mes en
cuestion para cada equipo, etc. asi como trabajos en curso y/o pendientes. En esencia se trata de recoger de
manera clara y concisa el estado de los equipos e instalaciones y del estado de mantenimiento de los mismos.
En este caso, a modo de ejemplo:
MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Enfriadora CLI.PEN.ENF.CAR001:
Mantenimiento mensual:
PDS XXXX Realizado
PDS XXXX Realizado
PDS XXXX Realizado
PDS XXXX Pendiente
(..)
Mantenimiento trimestral:
PDS XXXX Realizado
PDS XXXX Pendiente
PDS XXXX Pendiente
PDS XXXX Pendiente
Mantenimiento semestral:
PDS XXXX Pendiente

PDS XXXX Pendiente

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS: E24-0051.- “MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS
PUERTOS DE EIVISSA'Y LA SAVINA

17



7

Ports de Balears

S

Autoritat Portuaria de Balears

Mantenimiento anual:
PDS XXXX Pendiente
MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Bomba circulacién CLI.BOM024:
PDS XXXXX: Resuelta
Fan-coil CLL.AG.FC015:
PDS XXXXX: Pendiente

()

o Relacién ordenada y resumida de las tareas de mantenimiento correctivo ejecutadas durante el mes en cuestion
para cada equipo, etc. Asi como trabajos en curso y/o pendientes.

o Listado de material utilizado por instalaciéon y mantenimiento incluyendo precio
o Variaciones en el inventario con respecto al ejemplar entregado al inicio del servicio.
o Propuestas de mejora o reformas a realizar, que obligatoriamente deberan ser valoradas.

o Gestion de residuos. Justificantes de entrega en vertedero controlado/gestor autorizado de residuos que se
hayan generado. Debera realizarse un archivo cronoldgico donde consten todos los residuos gestionados por tipo
e indicando su cantidad.

o Ofras cuestiones que sean indicadas por el Responsable del Contrato o que el adjudicatario considere
conveniente incluir. (Fotografias, listas de chequeo, Peticiones de Servicio del GMAO, etc.)

El modelo del informe técnico sera aprobado previamente por el Responsable del Contrato. Debera contener,
como minimo, los apartados indicados anteriormente y su formato podra ser modificado por el Responsable
del Contrato para ir corrigiendo de manera mas efectiva toda la informacién relacionada con la prestacion de
este servicio.

- Informe anual. Basicamente serd un resumen de la actividad anual, recopilando los datos mas importantes
de los informes mensuales. Este documento debera contar con la conformidad del Responsable.

- Informe final. Basicamente serd un resumen de la actividad del conjunto del servicio prestado, con la
conformidad del Responsable y avalado por OCA.

- Otros informes. Inspecciones periodicas y estudios de eficiencia energética.

2.2.3.10 Gestion del inventario y esquemas de conexionado

La empresa se comprometera al mantenimiento del inventario inicial y los esquemas de conexionadas y a mantenerlos actualizados
cada vez que se modifique algun elemento del mismo dentro de la plataforma GMAO (averias, nuevos elementos, etc.). El inventario
deberé estar actualizado en todo momento.

El inventario se tendra que sequir actualizando y completando debido a correcciones, ampliaciones, etc. a lo largo de la duracién del
contrato por parte del contratista, sin ningun coste para la APB.
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Toda la informacién anterior deberd estar estructurada, actualizada y siempre accesible al personal de la APB en el momento que lo
requiera.

22311 Garantias
Todas las intervenciones que se realicen en el marco del presente contrato contaran con una garantia minima de UN (1) ANO
desde el momento en el que se efectle la operacién.

La garantia se entiende que es TOTAL, incluyendo materiales aportados y mano de obra, y afectara a todos los gastos que puedan
ocasionar tales como transporte, desplazamientos de operarios, valor de la mano de obra, materiales e impuestos.

Todas las piezas, accesorios y recambios que se empleen en los trabajos estaran debidamente homologados.

2.2.3.12 Datos de contacto

El contratista pondra a disposicion del Responsable del Contrato los datos de contacto para la gestién ordinaria de los trabajos
descritos:

- Teléfono de asistencia 24/365

- Teléfono normal (sin facturacion adicional) para la asistencia técnica en linea y a través de la cual la APB pueda
notificar las incidencias-averias producidas y reclamar la presencia de técnicos.

- Teléfono mévil del responsable técnico del contratista a través del cual la APB podra coordinar los trabajos y comunicar
las incidencias-reparaciones detectadas.

- Correo electrénico para las diferentes comunicaciones entre la APB y el contratista: notificacién de las incidencias-
reparaciones, documentos para el abono de los trabajos, etc.

2.2.313  Gestion medioambiental

Sera por cuenta de la empresa mantenedora la gestion de los residuos sujetos a reglamentacion especifica generados por su
actividad en relacion al servicio.

El mantenedor proporcionaré a la propiedad los documentos acreditativos de su tratamiento de acuerdo con la normativa aplicable.

Todo el personal de la empresa contratista que intervenga en los trabajos contratados debe conocer los requisitos ambientales que le
sean de aplicacion.

La empresa contratista cumplira con todos los requisitos legales establecidos en los ambitos comunitario, estatal, autonémico y
municipal. Por tanto, sera responsable de cualquier incumplimiento legal derivado de una mala gestién ambiental en sus trabajos.

Cualquier dafio ocasionado por la empresa contratista al medio ambiente durante el desarrollo de los trabajos contratados sera
asumido enteramente por ella. La APB no se hace responsable de los posibles costes derivados del mismo: p.e. control, medicién,
correccion, sancion, indemnizacion.

En el caso de la empresa contratista subcontrate alguno de los trabajos, la nueva empresa contratada estara obligada a cumplir
todos los requisitos ambientales aplicables a la primera.

La empresa contratista solicitard y comunicara toda la informacién en materia ambiental necesaria: requisitos ambientales, consultas,
datos, incidentes, informes.
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La empresa contratista realizara el control operacional, seguimiento y medicion relativos a los residuos, vertidos, emisiones y ruidos
generados por ella en el desarrollo de sus trabajos.

En caso de incumplimiento de los requisitos legales y/o ambientales, la APB podra adoptar las medidas adecuadas para resolver
dicha situacién, incluida la resolucién del servicio, dependiendo de la naturaleza del perjuicio causado.

La APB se reserva el derecho de solicitar resarcimientos y compensaciones a la empresa contratista por motivo de los costes
economicos adicionales derivados de sus incumplimientos: degradaciéon ambiental, sanciones, denuncias o deterioro de la imagen
publica.

La empresa contratista informara a la APB de todos los incidentes con repercusién ambiental que tengan lugar en el desarrollo de los
trabajos.

La APB podré efectuar inspecciones sobre los aspectos ambientales de las actividades a realizar, durante todas las fases de
ejecucion.

La empresa contratista se asegurara que las instalaciones utilizadas en el desarrollo de sus trabajos estan ordenadas y limpias.

Las zonas que sufran alguna alteracion temporal como consecuencia de los trabajos efectuados por la empresa contratista seran
devueltas por éste a su estado original a la finalizacion de dichos trabajos.

2.24 FINALIZACION DEL SERVICIO

2.2.41 Informe final

El informe final que servira para comprobar la bondad de los trabajos realizados previo a la liquidacién de los mismos y tendra que
venir avalado por una OCA independiente elegido por el Responsable del Contrato a propuesta de entre tres ofertados por
contratista. Se presentara tres meses antes de la fecha de finalizacién del contrato para tener tiempo de subsanar las deficiencias
detectadas por parte del adjudicatario. Dicho informe sera comparado con el que presente el adjudicatario del nuevo contrato por si
hubiera divergencias.

2.3 CARACTERISTICAS DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA, MEDIOS Y CONDICIONES DE SERVICIO

La empresa adjudicataria debera contar, en el momento de la adjudicacion, de todas las licencias y autorizaciones sectoriales
exigibles para la realizacion de los trabajos descritos en este documento.

La empresa debera disponer de las habilitaciones como empresa mantenedora que establece la legislacion vigente para las
operaciones de mantenimiento técnico-legal de las instalaciones descritas.

Los medios humanos, técnicos y materiales del adjudicatario deberan ser los suficientes para el desarrollo de todas estas tareas, y
con las caracteristicas y los conocimientos precisos para cumplir todas las funciones encomendadas en cada momento. En cualquier
caso, se deberan respetar siempre las exigencias de la normativa vigente en todo el plazo contractual. Debera respetarse también el
numero minimo del personal y las asignaciones exigidas en el pliego.

2.3.1 ESTRUCTURA DE LA EMPRESA

La empresa adjudicataria establecera una estructura funcional que operara con la ldgica y la asignacion de responsabilidades y
autoridad necesarias para facilitar un servicio adecuado a los objetivos de este servicio, y sera capaz de redactar, manejar, controlar
e interpretar la documentacion e informacion recogida en este Pliego.
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La empresa adjudicataria mantendra la estructura suficiente para atender las necesidades del conjunto de equipos objeto del
servicio, con los medios personales y técnicos minimos que se relacionan a continuacion.

El adjudicatario sera el responsable de la administracién del servicio y qué recursos pondra a disposicién, siguiendo las instrucciones
y exigencias minimas definidas al Pliego y asumiendo una actitud que proporcione una atencién segura y responsable.

En este sentido, la empresa licitadora propuesta antes de la adjudicacién debera aportar los medios humanos y técnicos
que pone a disposicion del servicio..

2.3.2 MEDIOS PERSONALES

La empresa adjudicataria aportara cuanto personal sea preciso para realizar un mantenimiento integral (preventivo + correctivo) de
todas las instalaciones, disponiendo para ello del personal adecuadamente cualificado para garantizar un funcionamiento dptimo de
la infraestructura y el tiempo de respuesta ofertado.

Este servicio se podra ofrecer de manera directa o subcontratando. Esta separacion de medios humanos propios y ajenos debera
quedar muy clara.

El adjudicatario aportard cuanto personal sea preciso para realizar los servicios requeridos, disponiendo para ello del personal
adecuadamente cualificado para garantizar un funcionamiento 6ptimo de la infraestructura.

Se realizaran las oportunas sustituciones para cubrir tanto los periodos de vacaciones como las bajas laborales, sin desmerecer la
calidad del servicio ni las caracteristicas del personal.

Todo el personal asignado a la contrata tendré que ir identificado como trabajador de su empresa.

Se describen a continuacion los medios humanos que se consideran minimos y necesarios para garantizar la correcta ejecucion del
contrato v que deberan tener disponibilidad asegurada durante la ejecucion del mismo. En cualquier caso, el licitador podrd mejorar
lo exigido en este apartado incluyendo perfiles adicionales y/o mejorando la dedicacién de los recursos asignados. La mejora que se
realice tendra caracter contractual y sera la que se exigira durante el sequimiento del contrato. En cualquier caso, el adjudicatario
debera disponer de un equipo acorde a cada una de las actuaciones que se realicen.

El equipo de trabajo adscrito a la oferta para realizar los trabajos debera estar compuesto, como minimo, de:

1. Responsable Técnico de la empresa y direccion técnica del servicio:

o Ingeniero industrial superior o equivalente (grado y master habilitante) con experiencia demostrable de al menos
5 afios realizando trabajos similares.

o Ingeniero técnico o grado en ingenieria industrial, Ingeniero de caminos, canales y puertos, Ingeniero civil o
Arquitecto con experiencia demostrable de al menos 5 afios realizando trabajos similares y gestionando
personal.

Esta persona sera el unico interlocutor valido con la APB, ejerciendo las funciones de enlace entre la empresa contratista
y el Responsable de la APB. Llevara el control, la supervisidn, la coordinacién y direccion técnica del servicio y prestara
asesoramiento técnico y legal.

Podré mantendra reuniones periddicas con el Responsable del Contrato, incluso presencialmente a peticién de este ultimo.

Suscribira toda aquella documentacién que se genere durante el desarrollo del servicio, por la veracidad y fiabilidad de la cual
tendra que responder profesionalmente.

La presencia del responsable técnico podra ser requerida en cualquier momento, incluso fuera de la jornada laboral en caso
de emergencia. Se tendran que prever las ausencias y nombrar un sustituto.
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2. 1 Técnico mantenedor: Técnico Oficial de 12 o con FP Grado Medio o Superior competente, con experiencia de al menos 5
afos, en trabajos de mantenimiento de instalaciones térmicas. Este perfil deberd contar con la acreditacién de técnico
mantenedor de instalaciones térmicas (carné RITE), curso basico de Prevencién de Riesgos Laborales y la acreditacion de
manipulador de gases fluorados. Tendra la disposicidn necesaria para llevar a cabo el mantenimiento considerada como mino
del 20% de la jornada laboral.

3. 1 Ayudante mantenedor: Técnico Oficial de 22 o con FP Grado Medio o Superior competente, con experiencia de al
menos 2 afos, en trabajos de mantenimiento de instalaciones térmicas. Debera contar con la acreditacién de manipulador
de gases fluorados. Tendra la disposicion necesaria para llevar a cabo el mantenimiento considerada como mino del 20%
de la jornada laboral.

El equipo humano deberd estar permanentemente implantado en la isla de Ibiza y/o Formentera, para poder hacer frente a los
tiempos de respuesta indicados:

2.3.3 INSTALACIONES

Para poder cumplir los tiempos de respuesta, el adjudicatario dispondra como minimo de un local en la isla de Eivissa. Desde la
que gestionard el mantenimiento de los equipos y las cuestiones administrativas referentes al servicio. Debera acreditar dicha
disponibilidad antes del inicio del servicio.

El Contratista debera contar previamente y por escrito con la autorizacion preceptiva para ocupar temporalmente superficies de Zona
Portuaria que necesite, a su juicio, para la ejecucidn de los trabajos, si la Direccién de la APB lo considera oportuno.

Deberan disponer de todo el equipamiento necesario tanto de sistemas informaticos como de ofimética para poder desarrollar los
trabajos segun lo indicado en el pliego.

2.3.4 MEDIOS TECNICOS

El equipo de trabajo estara obligado a contar con todos los medios técnicos necesarios y apropiados para efectuar los trabajos. Asi,
el equipo debera disponer de los Utiles y herramientas de mano y/o mecénicas, programas informaticos, licencias, etc.

El contratista estara obligado a contar con los medios auxiliares adecuados para la realizacion de las tareas del servicio.
El contratista debera disponer de al menos, de los siguientes vehiculos:

- Vehiculo de carga ligero para el traslado de los equipos a los distintos lugares de trabajo. Como condicion de especial
ejecucion, tal y como indica el Cuadro de Caracteristicas, y dada la naturaleza del servicio sera exigible que, al menos un
vehiculo que esté adscrito al contrato, cuente con la etiqueta medioambiental “Cero” de la DGT.

2341 Stock de repuestos

El adjudicatario debera mantener un stock de repuestos necesario y adecuado a las instalaciones a mantener de manera que ninglin
servicio quede sin atender por motivos de disponibilidad de materiales.

Todos los materiales utilizados deberan ser de la méaxima calidad, cumplir con la normativa vigente y homologados por los
organismos correspondientes.
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3 PRESUPUESTO

Enel ANEJO I: VALORACION, se detallan las partidas de presupuesto y los precios descompuestos utilizados para el calculos de
la valoracién del servicio.

4 PRESCRIPCIONES TECNICAS
4.1 CONDICIONES TECNICAS A TENER EN CUENTA

Por su caracter general, se consideraran vigentes y de aplicacion las siguientes disposiciones, normas e instrucciones, que
complementan el presente documento en lo referente a aquellos aspectos no mencionados expresamente en él, quedando a juicio
del Responsable de la APB dirimir las posibles contradicciones habidas entre ellas:

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
(BOE n° 272, de 9 de noviembre, Secc..)

- Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante.

INSTALACIONES TERMICAS

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios [Ultima actualizacién publicada el 13/02/2016]. Real Decreto 238/2013, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del RITE, transponiendo asi la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

- Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se
aprueba el RITE, transponiendo asi la Directiva (UE) 2018/844 que modifica a su vez la Directiva 2010/31/UE relativa a
la eficiencia energética de los edificios y la Directiva 2012/27/UE relativa a la eficiencia energética.

SEGURIDAD Y SALUD

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y Salud en los
lugares de trabajo.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales [reformada por la ley 54/2003 de 12 de
diciembre) [Ultima modificacion 29 de diciembre de 2014].

- Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborables.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y Salud en los
lugares de trabajo, modificado por el Real Decreto 2177/2004 de 12 de Noviembre

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS: E24-0051.- “MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS
PUERTOS DE EIVISSA'Y LA SAVINA

23



L

Ports de Balears

S

Autoritat Portuaria de Balears

- Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores frente al riesgo eléctrico.

OTRAS

- Normas DIN e ISO.

- Normas de la Direccié General d'Energia del Govern Balear

- Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electrénicos.
- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular .

- Real Decreto 115/2017, de 17 de febrero, por el que se regula la comercializacién y manipulacién de gases fluorados y
equipos basados en los mismos.

- Real Decreto 553/2020, de 2 de junio, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del territorio del Estado.

- Todas cuantas normas basicas sean de aplicacién a cada uno de los materiales utilizados en el servicio; asi como a las
disposiciones oficiales complementarias de uso habitual.

Asi como cuanta normativa desarrolle, amplie o sustituya a la antes citada. No obstante, debera consultarse, las posibles
actualizaciones de la mencionada normativa.

En las operaciones de mantenimiento se tendré que dar cumplimiento tanto a la normativa y reglamentacién técnica de aplicacion a
los elementos como a las instrucciones y recomendaciones de los fabricantes, siguiendo criterios de buenas practicas en su
mantenimiento.

4.2 UTILIZACION DE MATERIALES

Cuantos materiales se empleen, estén 0 no citados expresamente en el presente documento, reuniran las condiciones de calidad
exigidas por el fabricante, segun la buena practica, y si no los hubiera en la localidad debera traerlos el contratista del sitio oportuno.

El acopio de materiales en el puerto no supone la admision definitiva mientras no se autorice por el Responsable de la APB. Los
materiales rechazados seran inmediatamente retirados de la zona de servicio portuaria.

En caso necesario, el contratista podra proponer y presentar marcas y muestras de los materiales para su aprobacion y los
certificados de los ensayos y analisis que la Direccion del Contrato juzgue necesarios, los cuales se haran en los laboratorios que
dicha Direccién apruebe previamente. Las muestras de los materiales seran guardadas juntamente con los certificados de los
andlisis para la comprobacién de los materiales. Todo esto, en caso necesario, correra a cargo del adjudicatario.

Todos estos examenes previstos no suponen la recepcion de los materiales. Por tanto, la responsabilidad del contratista, en el
cumplimiento de esta obligacion, no cesara mientras no sean recibidos los trabajos en los que se hayan empleado.

4.3 CUESTIONES TECNICAS NO CONTEMPLADAS

Para la resolucién de las cuestiones técnicas no expresamente contempladas en el presente documento, serviran de pauta las
recomendaciones del fabricante, las normas técnicas legales de aplicacién, las instrucciones de los productos y/o materiales
debidamente homologados y las buenas practicas.

Cualquier discrepancia que, no obstante, pueda surgir entre el Responsable de la APB y el adjudicatario, sera resuelta por el érgano
de contratacion.
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44 PROGRAMACION DE LOS TRABAJOS E INSTALACIONES QUE HAN DE EXIGIRSE

El adjudicatario sometera a la aprobacién del Responsable de la APB, antes del comienzo de sus actuaciones, un programa de
trabajo, con su plan de etapas, con especificaciones de los plazos parciales y fecha de terminacion de las distintas fases, compatible
con el plazo total de ejecucion.

El adjudicatario presentara, asimismo, una relacion completa de los servicios y medios que se compromete a utilizar en cada una de
los servicios a prestar. Los medios propuestos quedaran adscritos a la ejecucién de los trabajos sin que, en ningun caso, el
contratista pueda retirarlos sin autorizacién de la Direccién de la APB mientras se esté prestando cualquiera de los servicios. De igual
modo, el adjudicatario deberd aumentar los medios auxiliares y el personal técnico siempre que el Responsable de la APB
compruebe que ello es necesario para el desarrollo del servicio en los plazos previstos, y asi lo exija por escrito.

La aceptacion del plan y del programa de trabajos, asi como de la relacion de medios auxiliares propuestos, no implicara exencion
alguna de responsabilidad para el contratista en caso de incumplimiento de los plazos parciales o totales convenidos.

4.5 ESPACIO NECESARIO PARA LOS TRABAJOS

El Contratista debera contar previamente y por escrito con la autorizacion preceptiva para ocupar temporalmente superficies
adscritas a la APB que necesite, a su juicio, para la ejecucion de los trabajos.

4.6 MEDIDAS DE SEGURIDAD

Es condicién indispensable, para que el empresario adjudicatario pueda prestar sus servicios para la Autoridad Portuaria de
Baleares, que la empresa vy, si procede, subcontratas empleadas, estén homologadas por dicha entidad. Para ello se les solicitara
presenten, si no se encuentran en posesion de dicha homologacion, antes del comienzo de los trabajos, la siguiente documentacion:

DOCUMENTACION A APORTAR POR LAS EMPRESAS PARA SU HOMOLOGACION

DOCUMENTACION RELATIVA A LA EMPRESA:

- Ficha de datos de empresa.

- Documento acreditativo de la modalidad organizativa del sistema de gestion de la prevencién adoptado por la empresa 'y
justificante de pago actualizado en caso de Servicio de Prevencion Ajeno...

- Acta de nombramiento (nombre, DNI y cargo) del recurso preventivo para las actuaciones encomendadas en el centro de
trabajo de la APB y acreditacion de su formacion en materia de prevencidn de riesgos laborales, minimo nivel basico.

- Acta de nombramiento (nombre, DNI y cargo) del responsable de seguridad, coordinador de actividades empresariales y
acreditacion de su formacidn en materia de prevencion de riesgos laborales, minimo nivel basico.

- Plan de Prevencion de Riesgos Laborales de los trabajos que su empresa va a desarrollar en las instalaciones de APB,
evaluacion de riesgos y las medidas de prevencién de los mismos.

- Medidas de emergencias especificas para las actuaciones encomendadas en el centro de trabajo de la APB.

- Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil y justificante de pago actualizado.

- Certificacion negativa por descubiertos de la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- Certificado emitido por la Agencia Tributaria respecto al corriente de pago de sus obligaciones tributarias.

- Numero de inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas (REA) en la Comunidad Auténoma de origen, en caso de
pertenecer al sector de la construccion.

- Certificado de contratistas y subcontratistas, segun lo establecido por el Art. 43.1.f) de la Ley Gral. Tributaria.

- Comunicacion de apertura del centro de trabajo, si procede.

- Declaracion de riesgos proyectados en las zonas comunes del recinto portuario.

- Registro de entrega de la informacidn sobre riesgos generales del recinto portuario, medidas preventivas, instrucciones y
medidas de emergencia.
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DOCUMENTACION RELATIVA A LOS TRABAJADORES:

- Relacion del personal que va a intervenir en los trabajos en las instalaciones de APB (nombre y apellidos, DNI 'y
puesto de trabajo a desempefiar) que incluya justificacion de haber recibido:

- Laformacién general y especifica en relacion con los riesgos a los que van a estar expuestos, debiéndose adjuntar
los certificados emitidos por una entidad acreditada o por un Técnico de PRL de la empresa.

- Justificante de entrega de la informacion sobre los riegos de inherentes a su puesto de trabajo.

- Certificado de médico de aptitud de los trabajadores que van a trabajar en las instalaciones de APB.

- Justificante de entrega de Equipos de Proteccion Individual a los trabajadores.

- Copia mensual del TC1y TC2 o cotizacién de auténomos del mes anterior, donde figuren los trabajadores que van a
intervenir en los trabajos. En caso de alta del trabajador en el mismo mes que se inicia la actividad o en fecha
posterior, se recabara copia del TA2 correspondiente.

DOCUMENTACION RELATIVA A EQUIPOS DE TRABAJO:

- Relacion de equipos de trabajo (maquinas y/o medios auxiliares) y vehiculos que tienen previsto utilizar en las
instalaciones de APB.

- Certificacion de conformidad del equipo de trabajo o de su adaptacion al RD 1215/1997 por parte de O.C.A, asi como
revisiones/inspecciones efectuadas a los mismos.

- Acreditacion del personal autorizado para el uso de los equipos de trabajo.

- Seguro e inspeccion técnica (ITV) en el caso de los vehiculo

En cualquier caso, el contratista deberé presentar la documentacion que le sea requerida para la acreditacién y cumplimiento de la
Ley de Prevencién de Riesgos Laborales (Ley 31/95, de 8 de noviembre) y el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, estando
sometido al proceso de homologacion interno de la APB mediante la Oficina de Coordinacién de Actividades Empresariales de la
APB (OCAE) u organizacién que se le indique, y permaneciendo en la correcta coordinacion de actividades empresariales con ésta,
cumpliendo con los procedimientos que le sean entregados y comunicando puntualmente las actividades y operaciones a realizar,
cuando proceda, asi como los riesgos proyectados a terceros en zonas comunes y adyacentes, y debiendo difundir entre su personal
afectado los riesgos que le sean comunicados por la APB.

4.7 ORGANIZACION Y POLICIA

El contratista sera responsable del orden, limpieza y condiciones sanitarias de las zonas de actuacién afectadas por sus actuaciones
para el desarrollo del servicio, y de que no se interfiera o perjudique la funcién que desempefian. Debera adoptar a este respecto las
medidas que le sean sefialadas por las Autoridades competentes y por el Responsable de la APB.

4.8 INTERFERENCIAS CON LA EXPLOTACION PORTUARIA

El conjunto de las operaciones previstas se realizara de forma que no se produzca interferencia con la explotacion portuaria, sea de
la titularidad que sea.

Si resultase necesario el desplazamiento de equipos o instalaciones o interrumpir las operaciones por causas derivadas de la
explotacion portuaria, dichos desplazamientos o interrupciones se efectuaran por el adjudicatario, que respondera de los
correspondientes costes, siempre que lo ordene el Responsable de la APB, sin que por ello el contratista tenga derecho a
indemnizacion o percepcion compensatoria alguna.

4.9 INSPECCIONES RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

El adjudicatario sera responsable, a su riesgo, cuenta y cargo, de la correcta gestion y tramitacién de cualquier inspeccion exigible
por la vigente normativa o por la Direccidén de la APB justificadamente, referente a las actuaciones previstas en el presente
documento, en lo que tengan relacion con él.
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A tal fin, debera presentar y tramitar, para cada caso, la oportuna documentacién ante los organismos pertinentes, solicitando, si
fuera preciso, la documentacion complementaria pertinente a la Direccion de la APB, y complementandola o adaptandola para
ajustarla a los requisitos demandados, si asi fuera necesario.

La documentacion relativa a estas inspecciones, asi como la entregada por la APB, deberan ser custodiadas por el contratista, que
debera entregarlas, completas y debidamente actualizadas, al Responsable de la APB antes de la recepcion de los trabajos.

5 CONDICIONES GENERALES
5.1 RESPONSABLE DEL CONTRATO

Por parte de la APB designara expresamente un Responsable del Contrato segln se establece en el articulo 62 de la LCSP.

El Responsable del Contrato desempefiara una funcion coordinadora y establecera los criterios y lineas generales de la actuacién del
Adjudicatario, quien realizara los trabajos contemplados en el presente expediente. En consecuencia, no sera responsable directa o
solidariamente de lo que, con plena responsabilidad técnica y legal, disefie, proyecte, calcule y mida el Adjudicatario.

Seran funciones del Responsable del Contrato seran las siguientes:

- Supervisidn de la ejecucion del contrato.

- Adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias tendentes a asegurar una correcta realizacion de la
prestacion pactada.

- Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas y demas condiciones establecidas en el Contrato o en otras
disposiciones legales.

- Firmar las “Relaciones valoradas” y demés documentos para el abono de las unidades ejecutadas.
- Seguimiento econdmico del contrato.

El Adjudicatario comunicara al Responsable del Contrato los teléfonos y correos electrénicos de contacto y la persona o personas
que le representaran durante el plazo de duracién del contrato, y se debera comprometer a notificar de inmediato cualquier variacion
de estos datos, que, en todo caso, deberan ajustarse a la vigente normativa, a las prescripciones de este documento y del
condicionado anexo al contrato y a las indicaciones del responsable del contrato.

52 SEGUIMIENTO Y EJECUCION ORDINARIA

Las tareas del Responsable del contrato o persona en quien delegue el seguimiento y ejecucion ordinaria seran las siguientes:

- Seguimiento y control de la ejecucidn de las partidas de presupuesto incluidas de la divisién encomendada.
- Solicitud de nuevas altas/bajas de contadores.

- Programar y generar las PDS necesarias en el GMAO de mantenimiento preventivo y correctivo, y actualizacion
permanente de los activos correspondientes a la divisidn encomendada.

- Proposicién de creacion en la plataforma de las herramientas que permitan mejorar para el seguimiento energético del
consumo eléctrico.

- Solicitud y organizacién interna de las jornadas de formacion.

- Elaborar y firmar la “Relacion valorada” y “Certificacion” de los trabajos realizados durante el periodo asignados.
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- Aportar todos los datos necesarios para comprobar la veracidad de las certificaciones a realizar conjuntamente con el
responsable del contrato y con el conocimiento del jefe de la unidad de gasto correspondiente.

- Seguimiento y comprobacién de las facturas emitidas por el contratista, de acuerdo con lo establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares del Contrato.

- Certificacion, dentro de la correspondiente unidad de gasto, en el programa de control contable de la APB.
- Seguimiento econdmico de la division encomendada.

- Aportar la informacion necesaria para el control econémico del contrato en global y para los ajustes de anualidad
necesarios.

53 MEDIOS Y METODOS A EMPLEAR

El adjudicatario aportara, a su cargo:

a) Lamano de obra sera especializada y homologada.

b) Los productos y materiales necesarios para la ejecucion de las labores habituales para el desarrollo de las actuaciones
previstas.

c) Los medios auxiliares necesarios.

d) Los seguros de responsabilidad civil y accidentes necesarios para cubrir cualquier posible dafio o perjuicio a personas
0 cosas, incluidos terceros, en la prestacion de los servicios definidos en el presente Pliego de Prescripciones
Técnicas.

Las condiciones de los materiales y métodos a emplear en los trabajos citados se atendran a lo dispuesto en este pliego, en la
normativa legal y técnica de aplicacidn, las recomendaciones de los fabricantes, asi como a las disposiciones oficiales
complementarias de uso habitual. En todo caso, deberén adecuarse las proposiciones de trabajo a las disposiciones dictadas por la
Direccién de la APB, asi como someter a su aprobacién previa los materiales a emplear, en especial los que alteren los existentes
originariamente, y estar a lo que al respecto dictamine el Responsable de la APB.

Las proposiciones de trabajo y la ejecucidn de las actuaciones previstas deberdn adecuarse a las disposiciones dictadas por la
Direccién de la APB, o su representante.

Sera de cuenta del contratista equipar a sus operarios con el correspondiente utillaje para realizar sus trabajos, asi como los medios
de proteccion y vestuario correspondientes, segun la normativa de Seguridad y Salud Laboral.

También seran de la exclusiva responsabilidad del contratista los accidentes que pudieran producirse en la ejecucion de las labores
contratadas. El adjudicatario correra a cargo de las correspondientes indemnizaciones por dafios y perjuicios por este motivo.

Antes del inicio de los trabajos, el adjudicatario debera presentar al Responsable de la APB la identificacion completa de las
personas que, debidamente cualificadas v, si es exigible, tituladas, vayan a efectuar los trabajos previstos en el presente documento,
en funcién de la descripcidén que en él se realiza. Para poder ejecutar estos trabajos, estos operarios deberan obtener la tarjeta que
les autorice a ello, expedida por la Direccion de la APB o su delegado, que deberd presentarse a solicitud de la autoridad
competente.

Tanto el vestuario y equipamiento del personal que efectue los trabajos, como los métodos y sistemas de trabajo, deberan adaptarse
a las normas e instrucciones dictadas que rijan en el ambito portuario, o a las que establezca la Direccidn de la APB.
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La ejecucion de cada una de las fases de trabajo o de las actuaciones de servicio que deban realizarse debera comunicarse por el
adjudicatario al Responsable de la APB con una antelacion minima de cuarenta y ocho (48) horas, a fin de poderlas coordinar con las
necesidades de explotacién portuaria. El contratista debera ajustarse a las exigencias de estas necesidades y a las érdenes que al
respecto reciba del Responsable de la APB, o de la Direccién de la APB o persona en quien delegue, sin ningun derecho de
compensacion o indemnizacion por esta causa.

54 CONDICIONES DE EJECUCION DEL SERVICIO

La ejecucion del servicio se realizara a riesgo y ventura del contratista.

El contratista seré responsable, mientras dure la ejecucién del servicio y hasta tanto haya transcurrido el plazo de garantia, de los
dafios y perjuicios causados a terceros, a la propia entidad contratante o al personal de la misma.

El servicio se ejecutara con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en los pliegos de condiciones y de prescripciones
técnicas aprobados por la entidad contratante.

El érgano de contratacion podra ejercer en todo momento las facultades que en relacién con la proteccion del dominio publico le
atribuyen las leyes.

En general, el adjudicatario respondera de cuantas obligaciones le vienen impuestas en su caracter de empleador, asi como del
cumplimiento de cuantas normas regulan y desarrollan la relacion laboral o de otro tipo existentes entre aquél, o entre sus
subcontratistas, y los trabajadores de uno y otros, sin que pueda repercutir contra la APB ninguna responsabilidad que, por
incumplimiento de alguna de ellas, pudieran imponerle los organismos competentes.

Cuando el Adjudicatario subcontrate alguno de los trabajos, seguird siendo responsabilidad del adjudicatario el cumplimiento del
servicio.

En cualquier caso, el contratista adjudicatario indemnizara a la APB de toda cantidad que se viese obligada a pagar por
incumplimiento de las obligaciones aqui consignadas, aunque ello le venga impuesto por resolucion judicial o administrativa.

55 RELACIONES LEGALES Y RESPONSABILIDADES CON EL PUBLICO

El adjudicatario debera obtener todos los permisos y licencias de los Organismos competentes que sean necesarios para la
ejecucion de los trabajos y de acuerdo con la legislacion vigente.

Ademés, seran de cuenta del contratista las indemnizaciones a que hubiere lugar por perjuicios ocasionados a terceros como
consecuencia de accidentes debidos a una sefializacion insuficiente o defectuosa imputable a aquél, cuando sean de aplicacion.

Asimismo, serén de cuenta del adjudicatario las indemnizaciones a que hubiere lugar por actuaciones suyas culpables o negligentes,
0 por perjuicios que se ocasionen a terceros en la realizacion de cuantas operaciones requiera la ejecucién de los trabajos.

El contratista estara obligado a obtener toda la informacion referente a servicios afectados por los trabajos, tanto si son de la
Autoridad Portuaria como de compaiiias externas, con independencia de la informacién existente en este documento, y sera
responsable de cualquier averia o accidente que se pueda ocasionar por este motivo.

5.6 DISPONIBILIDAD Y PENALIZACIONES

El adjudicatario atendera con su personal las llamadas - por cualquier medio de notificacién - de la Direccion de la APB, o su
representante, que se produzcan por necesidades del servicio y efectuara los trabajos requeridos en el plazo méximo establecido
desde la recepcién del aviso.
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Todas las penalizaciones previstas en este pliego se haran efectivas mediante su deduccion de los pagos que proceda realizar al
contratista y, no siendo esto posible, con cargo a la garantia definitiva que se haya constituido si la hubiere.

5.6.1 INCUMPLIMIENTOS
Los incumplimientos que pueda cometer el Contratista en la prestacion del servicio se clasificaran en muy graves, graves y leves.

5.6.1.1 Incumplimientos muy graves

Se consideraran incumplimientos muy graves los siguientes casos:

- Laacumulacién de cuatro incumplimientos leves en un mes.

- La acumulacion de dos incumplimientos graves en dos meses o la acumulacién de ocho incumplimientos leves en dos
meses.

- Lasustitucién de cualquier pieza sin la debida justificacién

- Eluso de piezas reutilizadas sin justificar y sin la autorizacion del Responsable del contrato.
- Lasustitucién de cualquier pieza por otra defectuosa esté o no homologada.

- Lafirma de los informes y/o actas por técnico no competente.

- No reflejar en el GMAO las intervenciones o incidencias con un retraso de mas de un mes.
- Lafalsedad en la informacién aportada por el adjudicatario a la APB en relacion al servicio.

- La deteccion en cualquier inspeccion aleatoria por parte de la APB de cualquier irregularidad respecto de los informes
de actuaciones que pueda suponer fallo grave de la infraestructura.

- El fallo evitable derivado de negligencia en las inspecciones y mantenimiento especificada en este pliego de cualquier
equipo con consecuencias muy graves para las personas o bienes responsabilidad de la APB.

- Incumplimiento del plan de mantenimiento preventivo (se realizan menos del 50% de los puntos de inspeccién).
- Elincumplimiento en los registros de trazabilidad de la gestion de los residuos

- La utilizacién de materiales, productos y/o maquinaria que no cumpla con los requisitos legales.

- Lano atencién inmediata a las llamadas del Responsable del contrato o de la persona en que delegue.

- El retraso de tres meses 0 mas en la actualizacion correspondiente del inventario o realizarla de forma incompleta
hasta dicha fecha.

- La realizacion por personal o empresa diferente de la adjudicataria de cualquier labor de inspeccién, reparacion,
sustitucion, comunicacion o documentacion del servicio relacionada con el alcance del contrato.

- Lano entrega y/o realizacion del informe de estado de las instalaciones.
- Lanoentrega al final del plazo del contrato del informe final del servicio

- No tener realizado el etiquetado completo de acuerdo el pliego de los elementos dentro de los tres primeros meses del
servicio.

- El mantenimiento de una planificacion de trabajos desactualizada que pueda inducir errores en la gestion del servicio
por un periodo superior a tres meses.
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El retraso reiterado (dos comunicaciones previas se considera que implica reiteracion) injustificado en la realizacion de
las tareas segun su frecuencia en las fechas comunicadas segun la programacion prevista afectando a los trabajos
comprendidos dentro del plazo del servicio.

No subsanacion de las tareas incompletas a realizar en el mantenimiento preventivo en un plazo de cuatro meses.

El incumplimiento de las obligaciones del servicio contenidas en este contrato (a excepcion de los tiempos de
respuesta del mantenimiento correctivo si lo hubiere), o si una vez advertido el Contratista se mantuviera el
incumplimiento 0 no se arreglase la deficiencia en un plazo de dos semanas.

Retraso u omision en la entrega de los informes mensuales durante mas de dos meses.

La no actualizacién de informes de meses anteriores que hubiesen sido entregados incompletos por un periodo de
cinco meses.

La no resolucién de un incumplimiento grave en el plazo de una semana desde su notificacion.

Incumplimientos graves

Se consideraran incumplimientos graves los siguientes casos:

La acumulacion de tres incumplimientos leves en un mes.
La no resolucién de un incumplimiento leve en el plazo de una semana.
Incumplimiento del plan de mantenimiento preventivo (se realizan entre el 50% y el 75% de los puntos de inspeccion).

El fallo evitable derivado de negligencia en las inspecciones y mantenimiento de cualquier elemento con consecuencias
graves.

Emision del informe mensual con un retraso superior a una semana.

La no actualizacion de informes de meses anteriores que hubiesen sido entregados incompletos por un periodo de dos
meses.

No gestionar (con entrega de documentacion acreditativa) los residuos propios de la actividad del mantenimiento
contratado para la APB.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato, si una vez advertido por el Contratista se mantuviera el
incumplimiento o no se arreglase la deficiencia en un plazo de una semana.

Incumplimiento de otros conceptos relacionados con las obligaciones establecidas en este pliego.
La firma de los documentos de control de prestacion cuando no se hayan ejecutado los trabajos.
El deterioro grave de las instalaciones, ocasionado por negligencia grave o abandono del mantenedor.

No mantener o No disponer de un sistema de gestion de inventario actualizado y correcto (incluido esquemas de
conexiones, planos de planta y esquemas unifilares).

No mantener ordenados y etiquetados TODOS los elementos y sistemas.

El incumplimiento respecto a las dedicaciones, exclusividades, titulaciones y resto de requisitos exigidos y ofertados del
Equipo de Trabajo ofertado.

Las faltas de respeto del personal con los usuarios y personal de la APB

Incumplir indicaciones y/o recomendaciones establecidas por la OCAE y/o por el Responsable del Contrato o quien
éste designe.
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El no dotar a sus operarios con vestuario adecuado, con la periocidad que marquen los acuerdos y el convenio.
Ausencia de medidas o propuestas ante posibles defectos de la instalacion.

El retraso injustificado en la realizacion de las tareas segun su frecuencia en las fechas comunicadas segun la
programacion prevista afectando a los trabajos comprendidos dentro del plazo del servicio.

La no comunicacion de cualquier deficiencia que pueda afectar al servicio y/o explotacién portuaria.

No comunicar cambios en la normativa que afecten al alcance de los trabajos, frecuencias, actuaciones,
documentacion, etc.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en este contrato (a excepcion de los tiempos de respuesta del
mantenimiento correctivo si lo hubiera), si una vez advertido el Contratista se mantuviera el incumplimiento o no se
arreglase la deficiencia en un plazo de una semana.

Incumplimiento de otros conceptos relacionados con las obligaciones establecidas en este pliego.
El retraso en la entrega del informe del estado de las instalaciones superior a dos meses.
No reflejar en el GMAO las intervenciones o incidencias con un retraso de hasta una semana.

El retraso de dos meses en la actualizacion correspondiente del inventario o realizarla de forma incompleta hasta dicha
fecha.

No tener realizado el etiquetado completo de acuerdo el pliego de los elementos dentro de los dos primeros meses del
servicio.

El mantenimiento de una planificacién de trabajos desactualizada que pueda inducir errores en la gestion del servicio
por un periodo superior a dos meses.

No subsanacion de las tareas incompletas a realizar en el mantenimiento preventivo en un plazo de tres meses.
El retraso u omision en la entrega de la documentacion a gestionar con los 6rganos competentes que afecte al servicio.

Incumplimientos leves

Se considerara incumplimiento leve la no realizacion puntual de alguna de las obligaciones reflejadas en el presente contrato.

A continuacion, se definen algunos de los incumplimientos penalizables desglosado por distintos &mbitos de gestion.

1.

En cuanto a las tareas del servicio y sus frecuencias:
a. Retraso en la entrega del informe del estado de las instalaciones respecto del mes inicial.

b. El retraso injustificado en la realizacidn de las tareas segun su frecuencia en las fechas comunicadas segun la
programacion prevista.

¢. No mantener actualizado en el GMAO la informacion relativa a intervenciones o incidencias a final de mes.

d. Entrega con retraso de un mes del inventario inicial o la entrega del mismo sin contemplar todos los datos
requeridos (exigidos en el pliego o acordados con el Responsable de la APB).

e. No realizar el informe mensual segun lo indicado en el pliego o segun lo acordado con el Responsable de la APB.
f.  Retraso en la entrega del informe mensual de hasta una semana a partir del primer dia del mes.

g. No tener realizado el etiquetado completo de acuerdo el pliego de los elementos dentro del primer mes de
servicio.

h.  No actualizar en cada inspeccion los datos relativos a cada equipo.
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i.  Entrega del cuadro de planificacion inicial mas tarde del primer mes.

j- Lano actualizacién en el GMAO de las planificaciones cuando estas cambien de acuerdo con el Responsable del
Contrato.

k. Lano coherencia entre la planificacion y la certificacién de los trabajos.

. No reflejar las modificaciones en la infraestructura durante un periodo de tiempo superior a un mes sin causa
justificada.

m. Incumplimiento del plan de mantenimiento preventivo (se realiza mas del 75% de los puntos de inspeccion).

n. Cuando, aunque por motivos justificados no se pueda asistir o solventar la incidencia en los tiempos
anteriormente mencionados, no se comunique debidamente al Responsable del Contrato dentro de los tiempos
de respuesta y resolucién establecidos.

2. Encuanto a la organizacion del servicio:

a. Falta de aviso previo de los trabajos de mantenimiento al Responsable del Contrato para evitar interferencias con
la operatividad de la APB.

b. Deficiencias en la prestacion del servicio por falta de personal.

c. Elincumplimiento de cualquier otra obligacién definida en este contrato.
3. Encuanto a la gestién energética:

a. El'mal uso energético de las instalaciones
4. En cuanto al control de calidad:

a. Cuando el informe mensual del servicio no contenga todos los puntos establecidos en el pliego.

5.6.2 PENALIZACIONES

Las penalizaciones se aplicaran para las no conformidades segun los siguientes criterios:

5.6.2.1 Por incumplimientos muy graves:

- Falsedad en el cuadro-resumen mensual: penalizacion de un 5 % diario de la facturacién mensual.
- No se abonaran los trabajos hasta que todos los incumplimientos estén subsanados.

- En caso de que el incumplimiento muy grave supusiese un dafio a la propia instalacién o personas bienes y servicios el
adjudicatario se haré cargo de las posibles indemnizaciones.

- Se aplicard una penalizacion de un 10 % diario sobre la facturacion mensual hasta la resolucion de todos los
incumplimientos muy graves.

5.6.2.2 Porincumplimientos graves:

- Se abonara Unicamente el 50% de la factura del servicio hasta la resolucion de todos los incumplimientos graves. A
este porcentaje se le afiadira:

o La penalizacion de un 3% diario sobre la facturacion mensual hasta la resolucién de todos los
incumplimientos graves.
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5.6.2.3 Porincumplimientos leves:

- Se aplicara una penalizacion de un 2% diario sobre la facturacion mensual hasta la resolucion de todos los

incumplimientos leves.
5.6.2.4 Porincumplimientos relativos al tiempo de respuesta:

- Para el caso de superarse el tiempo de respuesta ofertado por el licitador se aplicaran una penalizacién de 100 € por

cada hora de retraso por cada incumplimiento.
5.6.2.5 Porincumplimientos relativos al tiempo de resolucién:

- Se aplicara una penalizacion del 5% diario sobre la facturacion mensual hasta el cierre de la Peticion de Servicio por

cada incumplimiento.
5.6.2.6 Por incumplimientos relativos al retraso en la ejecucion de los trabajos planificados

- Los trabajos objeto de este pliego (preventivos o puntuales) se planificaran y lanzaran mediante la PDS
correspondiente en el GMAO. Dichos trabajos deben realizarse dentro del mes natural al de la “fecha de inicio/aviso”.

- Encaso de retraso en la ejecucion de los trabajos, se aplicara una penalizacién de un 3% sobre el importe econdémico
de la PDS (En GMAO “coste neto de la PDS”) por cada dia de retraso y por cada PDS. En el caso de retraso de
inspecciones reglamentarias (OCAS) la penalizacién sera de 50€ por PDS y dia, salvo casos justificados a criterio del
Responsable del Contrato. Dichas penalizaciones se aplicaran en cada relacién valorada acumuladas en una sola
partida, sin perjuicio de otras penalizaciones que le fueran de aplicacién, descontandose del importe a certificar, y se
calculara de la siguiente forma:

- Se considerara retraso al nimero de dias contados a partir del primer dia del mes siguiente al de la fecha de
inicio/aviso de la PDS establecida en GMAO, hasta que la PDS esté en estado “realizada”.

o Ej. Para una PDS cuyo “coste neto” es de 30€, fecha de realizacién de la PDS (31/08/2020) y fecha de
inicio/aviso de la PDS (01/07/2020). — Exceso= 31 dias — 31dias x 0,03 x 30= 27,9€ penalizacion.
5.6.2.7 Por incumplimiento de la las condiciones especiales de ejecucién

En el caso de no cumplirse la Condicién Especial de Ejecucién se aplicard una penalizacién de 20,00 €/dia hasta su
cumplimiento. Superados 30 dias podra producirse la rescisién del contrato.

5.7 TRABAJOS NO AUTORIZADOS

Los trabajos efectuados por el contratista, modificando lo prescrito en este documento sin la debida autorizacion, o no ajustandose a
sus prescripciones, deberan ser rechazados o corregidos a su costa si el Responsable de la APB lo exige, y en ningun caso serén

abonables. El contratista serd, ademas, responsable de los dafios y perjuicios que por esta causa puedan derivarse para la APB.

5.8 OMISIONES DEL PRESENTE DOCUMENTO

Las omisiones erréneas o faltas de descripcién en este Pliego de Prescripciones Técnicas de los detalles de los trabajos que sean
indispensables para llevar a cabo el espiritu e intencion expuestos en estas especificaciones, o que por uso y costumbre deban ser
realizados, no s6lo no exime al contratista adjudicatario de la obligacién de ejecutarlos, sino que, por el contrario, deberan ser

efectuados como si hubieran sido completa y correctamente especificados en este documento.
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6 CONSIDERACIONES FINALES
Las condiciones del presente documento prevalecen, en lo que pudiera ocurrir de oposicién, sobre cualesquiera otros de caracter

técnico o administrativo que pudiera tener establecidas el contratista para la prestacion de servicios a personas fisicas o juridicas
privadas, siendo en todo caso de aplicacion al servicio cuanto previene la normativa vigente.
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ANEJO 1: VALORACION

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS: E23-0051.- “MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL
PUERTO DE PALMA™



PRECIOS DESCOMPUESTOS

REF2 ubD Descripcién [ Rdto ] Pres ImpPres
CAP 1 INICIO DE LOS TRABAJOS
INIX001 Actualizacion de inventario, planos y planificacion del mantenimiento
ud Actualizacién del inventario y planos de los elementos/equipos que conforman la
ud infraestructura, completar los campos de caracteristicas técnicas y planificacion del 772,97 €
mantenimiento de la tabla de carga de GMAO a facilitar por la APB. Segun lo establecido
en el PPT.
Responsable del contrato 8 40,62 € 324,96 €
Técnico 6 27,73 € 166,38 €
Ayudante 6 23,09€ 138,54 €
Aux Administrativo 4 13,54 € 54,16 €
Medios auxiliares 6% 684,04 € 41,04 €
Costes directos complementarios 7% 684,04 € 47,88 €
772,97 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
INIX002 Etiquetado de elementos
ud ud Etiquetado de elementos/equipos que conforman la infraestructura segun lo establecido en el 962,47 €
PPT.
Responsable del contrato 2 40,62 € 81,24 €
Técnico 8 27,73 € 221,84 €
Ayudante 8 23,09€ 184,72 €
Aux Administrativo 1 13,54 € 13,54 €
Suministro de etiquetas 1,6 219,00 € 350,40 €
Medios auxiliares 6% 851,74 € 51,10€
Costes directos complementarios 7% 851,74 € 59,62 €
962,47 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
CAP 2 INFORMES
INIX003 Informe Inicial
Ud A . . . Lo o 1.554,36€
ud Informe inicial del contrato segun lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
Responsable del contrato 10 40,62 € 406,20 €
Técnico 2 27,73 € 55,46 €
Ayudante 2 23,09€ 46,18 €
Aux Administrativo 5 13,54 € 67,70 €
Contratacion OCA 1 800,00 € 800,00 €
Medios auxiliares 6% 1.375,54 € 82,53 €
Costes directos complementarios 7% 1.375,54 € 96,29 €
1.554,36 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
INIX004 Informe mensual
ud ud Informe mensual previo a cualquier certificacion a remitir al Responsable de la APB con el 254,44€
contenido
indicado en el PPT.
Responsable del contrato 3 40,62 € 121,86 €
Técnico 1,5 27,73 € 41,60 €
Ayudante 1,5 23,09€ 34,64 €
Aux Administrativo 2 13,54 € 27,08 €
Medios auxiliares 6% 225,17 € 13,51 €
Costes directos complementarios 7% 225,17 € 15,76 €
254,44 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |12
INIX005 Informe anual
ud ud Informe anual resumen del servicio a remitir al Responsable de la APB con el contenido 688,71€
indicado en el PPT.
Responsable del contrato 8 40,62 € 324,96 €
Técnico 4 27,73 € 110,92 €
Ayudante 4 23,09€ 92,36 €
Aux Administrativo 6 13,54 € 81,24 €
Medios auxiliares 6% 609,48 € 36,57 €
Costes directos complementarios 7% 609,48 € 42,66 €
688,71 €

MEDICION
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INIX006 Informe final OCA
ud ud Informe final del contrato segun lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas. 1.500,75¢
Responsable del contrato 10 40,62 € 406,20 €
Técnico 0,8 27,73 € 22,18 €
Ayudante 0,8 23,09€ 18,47 €
Aux Administrativo 6 13,54 € 81,24 €
Contratacion OCA 1 800,00 € 800,00 €
Medios auxiliares 6% 1.328,10€ 79,69 €
Costes directos complementarios 7% 1.328,10€ 92,97 €
1.500,75 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
CAP 3 INSPECCIONES PERIODICAS
INIX010 ud Inspeccién‘ ;,)eriéd-i'ca-OCA instala'cién térmica .completa 1.527,23 €
ud Inspeccion periddica OCA segun lo establecido en el PPT
Responsable del contrato 1 40,62 € 40,62 €
Técnico 10 27,73 € 277,30 €
Ayudante 10 23,09€ 230,90 €
Aux Administrativo 0,2 13,54 € 2,71€
Contratacion OCA 1 800,00 € 800,00 €
Medios auxiliares 6% 1.351,53 € 81,09€
Costes directos complementarios 7% 1.351,53 € 94,61 €
1.527,23 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
INIX011 ud Inspeccién‘ ;,)eriéd-i'ca-OCA eficien'cia energétic.a 1.301,23 €
ud Inspeccion periddica OCA segun lo establecido en el PPT
Responsable del contrato 1 40,62 € 40,62 €
Técnico 10 27,73 € 277,30 €
Ayudante 10 23,09€ 230,90 €
Aux Administrativo 0,2 13,54 € 2,71€
Contratacion OCA 1 600,00 € 600,00 €
Medios auxiliares 6% 1.151,53 € 69,09 €
Costes directos complementarios 7% 1.151,53 € 80,61 €
1.301,23 €
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CAP 4 MANTENIMIENTO PRVENTIVO
CAP 4.1 BOMBAS DE CALOR
INIX014 Mantenimiento mensual
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 25,46 €
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,3 27,73 € 8,32€
Ayudante 0,3 23,09€ 6,93 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Materiales 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 22,53 € 1,35€
Costes directos complementarios 7% 22,53 € 1,58 €
25,46 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |12
INIX015 Mantenimiento trimestral
Mantenimiento trimestral , segin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 31,20€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,4 27,73 € 11,09 €
Ayudante 0,4 23,09€ 9,24 €
Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Materiales 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 27,61€ 1,66 €
Costes directos complementarios 7% 27,61€ 1,93€
31,20€
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |4
INIX016 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 63,87 €
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,9 27,73 € 24,96 €
Ayudante 0,9 23,09€ 20,78 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Materiales 2 4,85 € 9,70 €
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 56,52 € 3,39€
Costes directos complementarios 7% 56,52 € 3,96 €
63,87 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |2
INIX018 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se
ud incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano de obray 60,33 €
los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen todos
aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucidn, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,1 40,62 € 4,06 €
Técnico 0,7 27,73 € 19,41 €
Ayudante 0,7 23,09€ 16,16 €
Aux Administrativo 0,1 13,54 € 1,35€
Materiales 4 3,10€ 12,40 €
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 53,39€ 3,20€
Costes directos complementarios 7% 53,39€ 3,74 €
60,33 €

MEDICION
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CAP 4.2 DISTRIBUCION DE AGUA Y ELEMENTOS DE CAMPO
INIX019 Mantenimiento mensual
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En
ud esta partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente 6329€
mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se !
incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y
recursos necesarios para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 0,9 27,73 € 24,96 €
Ayudante 0,9 23,09€ 20,78 €
Aux Administrativo 0,1 13,54 € 1,35€
Antioxidante + lubricaciéon 1 2,00€ 2,00€
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 55,29 € 3,32€
Costes directos complementarios 7% 55,29 € 3,87 €
63,29 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |12
INIX020 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 2870€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen !
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 0,4 27,73 € 11,09 €
Ayudante 0,4 23,09€ 9,24 €
Aux Administrativo 0,2 13,54 € 2,71€
Desplazamientos 0,5 3,10€ 1,55€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 25,40 € 1,52 €
Costes directos complementarios 7% 25,40€ 1,78 €
28,70 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |2
INIX021 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se
ud incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano de obray 9021€
los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen todos !
aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 1,3 27,73 € 36,05 €
Ayudante 1,3 23,09€ 30,02 €
Aux Administrativo 0,1 13,54 € 1,35€
Coquila stag + pintura + lubricacion 2 5,80 € 11,60 €
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 79,83 € 4,79 €
Costes directos complementarios 7% 79,83 € 5,59 €
90,21 €

MEDICION
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CAP 4.3 FANCOILS
INIX022 Mantenimiento trimestral
Mantenimiento trimestral , segin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 171€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen !
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,4 27,73 € 11,09 €
Ayudante 0,4 23,09€ 9,24 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Materiales y desplazamientos 5 3,10€ 15,50 €
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 36,91 € 2,21€
Costes directos complementarios 7% 36,91 € 2,58 €
41,71€
MEDICION
Puerto de Eivissa |16
INIX023 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 3701€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen !
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,5 27,73 € 13,87 €
Ayudante 0,5 23,09€ 11,55 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Antioxidante + lubricaciéon 2 2,00€ 4,00 €
Desplazamientos 1 3,10€ 3,10€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 33,19€ 1,99 €
Costes directos complementarios 7% 33,19€ 2,32€
37,91€
MEDICION
Puerto de Eivissa |8
INIX017 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se
ud incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano de obray 16,56 €
los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen todos !
aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,01 40,62 € 0,41€
Técnico 0,2 27,73 € 5,55 €
Ayudante 0,2 23,09€ 462 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Materiales y desplazamientos 1,1 3,10€ 3,41€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 14,66 € 0,88 €
Costes directos complementarios 7% 14,66 € 1,03 €
16,56 €

MEDICION
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CAP 4.4 UNIDADES DE EXPANSION DIRECTA
INIX027 Mantenimiento mensual
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 29,36 €
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 0,3 27,73 € 8,32€
Ayudante 0,3 23,09€ 6,93 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Antioxidante + lubricacion 2 2,00€ 4,00 €
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 2% 26,94 € 0,54 €
Costes directos complementarios 7% 26,94 € 1,89 €
29,36 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |48
INIX028 Mantenimiento trimestral
Mantenimiento trimestral , segin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 50,71€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,06 40,62 € 2,44 €
Técnico 0,6 27,73 € 16,64 €
Ayudante 0,6 23,09€ 13,85 €
Aux Administrativo 0,15 13,54 € 2,03€
Antioxidante + lubricacion 2 2,00€ 4,00 €
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 42,72 € 2,56 €
Costes directos complementarios 7% 42,72 € 2,99 €
50,71 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |16
INIX029 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 88,17€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,12 40,62 € 487 €
Técnico 1,1 27,73 € 30,50 €
Ayudante 1,1 23,09€ 25,40 €
Aux Administrativo 0,3 13,54 € 4,06 €
Antioxidante + lubricacion 3 2,00€ 6,00 €
Desplazamientos 2,5 3,10€ 7,75 €
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 73,71€ 4,42 €
Costes directos complementarios 7% 73,71 € 5,16 €
88,17 €

MEDICION
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INIX030 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se
ud incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano de obray 126,46 €
los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen todos
aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucidn, eliminacién de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,2 40,62 € 8,12€
Técnico 1,7 27,73 € 47,14 €
Ayudante 1,7 23,09€ 39,25 €
Aux Administrativo 0,6 13,54 € 8,12€
Antioxidante + lubricacion 2 2,00€ 4,00 €
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 104,72 € 6,28 €
Costes directos complementarios 7% 104,72 € 7,33€
126,46 €

MEDICION
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INIX031 Mantenimiento mensual
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 30,33€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 0,3 27,73 € 8,32€
Ayudante 0,3 23,09€ 6,93 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Antioxidante + lubricacion 2 2,00 € 4,00 €
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 26,12 € 1,57 €
Costes directos complementarios 7% 26,12 € 1,83 €
30,33 €
MEDICION
Puerto de Eivissa |24 12 288,00
Puerto de la Savina |14 12 168,00
456,00
INIX032 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta
ud partida se incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano 32,70€
de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen
todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos
necesarios para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,02 40,62 € 0,81€
Técnico 0,3 27,73 € 8,32€
Ayudante 0,3 23,09€ 6,93 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Antioxidante + lubricacion 1,5 2,00€ 3,00 €
Desplazamientos 3 3,10€ 9,30€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 28,22 € 1,69 €
Costes directos complementarios 7% 28,22 € 1,98 €
32,70 €
MEDICION
Puerto de Eivissa |24 2 48,00
Puerto de la Savina |14 2 28,00
76,00




REF2 ubD Descripcion Rdto Pres ImpPres
INIX033 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segiin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se
ud incluyen todos los materiales y medios técnicos necesarios, su correspondiente mano de obray 24,99€
los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. También se incluyen todos
aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecanicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucidn, eliminacién de restos y limpieza.
Responsable del contrato 0,03 40,62 € 1,22€
Técnico 0,2 27,73 € 5,55 €
Ayudante 0,2 23,09€ 4,62 €
Aux Administrativo 0,05 13,54 € 0,68 €
Antioxidante + lubricaciéon 2 2,00€ 4,00 €
Desplazamientos 2 3,10€ 6,20€
Medios auxiliares incluye mano de obra de correctivos 6% 21,04 € 1,26 €
Costes directos complementarios 7% 21,04€ 1,47 €
24,99 €
MEDICION
Puerto de Eivissa |24 1 24,00
Puerto de la Savina |14 1 14,00
38,00
CAP 5 MANTENIMIENTO CORRECTIVO
INIX034 Mantenimiento correctivo
Partida alzada a justificar para el desarrollo del mantenimiento correctivo segun lo especificado
en el Pliego de Prescripciones Técnicas para las actuaciones en las que el material supere la
franquicia ofertada por el licitador. Incluye materiales (descontando la franquicia, mano de obray
PA medios auxiliares). El coste de la mano de obra y medios auxiliares derivado del mantenimiento 6.000,00 €
correctivo se ha repercutido en las unidades correspondientes al mantenimiento . El contratista
debera tener estocado recambios como Splits, bombas de calor compactas y otros equipos, para
poder sustituir en caso de averia urgente. El Responsable del Contrato determinara al principio dell
Contrato el estocaje minimo necesario
Sin descompuesto 1 6.000,00 € 6.000,00 €
6.000,00 €
MEDICION
Puertos de Eivissa y la Savina |1
INIX035 ud Asistencia Técnica incidencias. 55.00€
Asistencia Técnica incidencias. Incluye desplazamiento de los técnicos y diagnostico. !
Técnico 1 27,73 € 27,73 €
Ayudante 1 23,09€ 23,09€
Desplazamientos 1 3,10€ 3,10€
Costes directos complementarios 2% 53,92 € 1,08 €
55,00 €
MEDICION
Puerto de Eivissa 1100 1 100,00
Puerto de la Savina |40 1 40,00
140,00
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“MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DE LOS PUERTOS DE EIVISSA Y LA SAVINA” .- REF2 E24-0051

VALORACION
CAPITULO Unidad Dscripcién Importe partida CanPres ImpPres
1 INICIO DE LOS TRABAJOS #iVALOR!
Actualizacion de inventario, planos y planificacion del
INIX001 mantenimiento
Ud ud Actualizacion del inventario y planos de los elementos/equipos que conforman la infraestructura, completar los campos #{VALOR! 1 #iVALOR!
de caracteristicas técnicas y planificacion del mantenimiento de la tabla de carga de GMAO a facilitar por la APB. Segtn lo
establecido en el PPT.
INIX002 ud Etiqu_etado de el (] : i i i 962,47 € 1 962,47 €
|ud Etiquetado de elementos/equipos que conforman la infraestructura segun lo establecido en el PPT.
2 INFORMES 6.797,13 €
INIX003 ud Informe Imc_la_l - - - - — — 1.554,36 € 1 1.554,36 €
ud Informe inicial del contrato segun lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
INIX004 Informe mensual
ud . ; e, ) . ) 254,44 € 12 3.053,31€
ud Informe mensual previo a cualquier certificacion a remitir al Responsable de la APB con el contenido indicado en el PPT.
INIX005 Informe anual
uUd . . ) 688,71 € 1 688,71 €
ud Informe anual resumen del servicio a remitir al Responsable de la APB con el contenido indicado en el PPT.
INIX006 ud Informe final OCA i i i _ __ 1.500,75 € 1 1.500,75 £
ud Informe final del contrato segtin lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
3 INSPECCIONES PERIODICAS 2.828,45 €
INIX010 ud Inspe:ciénr?eriédrifarom instala’cién térmica Fompleta 1527,23€ 1 152723 €
ud Inspeccién periddica OCA segln lo establecido en el PPT
INIX011 ud Inspe:ciénr?eriédri?arom eficien’r.ia energéti@ 130123 € 1 130123 €
ud Inspeccidn periodica OCA seglin lo establecido en el PPT
4 IMANTENIMIENTO PREVENTIVO 23.260,68 €
4.1 BOMBAS DE CALOR 618,37 €
INIX014 Mantenimiento I
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
ud Presgipciones Técmcas durante el fiesarro\\o de los trabajos. En esta partidé serincluyen todos los materia\esy mediros 25,46 € 12 305,50 €
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucién, eliminacidn de restos y limpieza.
INIX015 Mantenimiento trimestral
Mantenimiento trimestral , segin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
ud Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios 31.20€ 4 12480 €
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. 7 !
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
INIX016 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
ud Presqipciones Técn'\cas durante el Fiesarro\\o de los trabajos. En esta part}dé serincluyen todos los materia\esy mediros 63,87 € 5 127,74€
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacidn de restos y limpieza.
INIX018 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
ud Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios 60.33 € 1 6033 €
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida ” 4
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacién de restos y limpieza
4.2 DISTRIBUCION DE AGUA Y ELEMENTOS DE CAMPO 907,12 €
INIX019 Mantenimiento mensual
Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
ud técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida 63,29 € 12 759,51 €
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
INIX020 Mantenimiento semestral
Mantenimiento semestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
Ud técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. 28,70 € 2 57,40 €
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
INIX021 Mantenimiento anual
Mantenimiento anual , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
Ud técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra ylos posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. 90,21 € 1 90,21 €
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
4.3 FANCOILS 1.036,87 €
INIX022 Mantenimiento trimestral
Mantenimiento trimestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
Ud técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida. 11,71 € 16 667,35 €

También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa
ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
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CAPITULO

Unidad

Dscripcion

Importe partida

CanPres

ImpPres

INIX023

Ud

Mantenil 0 al

Mantenimiento semestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa

37,91¢€

303,26 €

INIX017

ud

ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.
Mantenimiento anual

Mantenimiento anual , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.

16,56 €

66,25 €

4.4

INIX027

ud

UNIDADES DE EXPANSION DIRECTA

Manteni o

Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucién, eliminacién de restos y limpieza.

29,36 €

48

20.698,33 €

1.409,26 €

INIX028

ud

Mantenimiento trimestral

Mantenimiento trimestral , segin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucién, eliminacién de restos y limpieza.

50,71 €

16

811,43 €

INIX029

Ud

Mant ] al

Mantenimiento semestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.

88,17 €

705,37 €

INIX030

INIX031

ud

ud

Mantenimi o anual

Mantenimiento anual , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obravy los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacién de restosy limpieza.

ant (]

Mantenimiento mensual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.

126,46 €

30,33 €

456

505,82 €

13.831,11€

INIX032

ud

wiant i {s] dl

Mantenimiento semestral , segun programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida.
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucion, eliminacion de restos y limpieza.

32,70 €

76

2.485,53 €
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CAPITULO Unidad Dscripcion Importe partida CanPres ImpPres

INIX033 Mantenimiento anual

Mantenimiento anual , seglin programa anexo de mantenimiento y condicionantes especificados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas durante el desarrollo de los trabajos. En esta partida se incluyen todos los materiales y medios

ud o - ! : e ! ) 24,99 € 38 949,81 €
técnicos necesarios, su correspondiente mano de obra y los posibles gastos indirectos subyacentes de la propia partida
También se incluyen todos aquellos materiales, elementos, accesorios, medios (mecdnicos, humanos) y recursos necesarios
para su completa ejecucién, eliminacidn de restos y limpieza.
5 MANTENIMIENTO CORRECTIVO 13.699,78 €
INIX034 Mantenimiento correctivo

Partida alzada a justificar para el desarrollo del mantenimiento correctivo segun lo especificado en el Pliego de
Prescripciones Técnicas para las actuaciones en las que el material supere |a franquicia ofertada por el licitador. Incluye
PA materiales (descontando la franquicia, mano de obra y medios auxiliares). El coste de la mano de obra y medios auxiliares 6.000,00 € 1 6.000,00 €
derivado del mantenimiento correctivo se ha repercutido en |as unidades correspondientes al mantenimiento . El
contratista debera tener estocado recambios como Splits, bombas de calor compactas y otros equipos, para poder sustituir
en caso de averia urgente. El Responsable del Contrato determinara al principio del Contrato el estocaje minimo necesario

INIX035 Asistencia Técnica incidencias

Ud - ————— . . — — 55,00 € 140 7.699,78 €
Asistencia Técnica incidencias. Incluye desplazamiento de los técnicos y diagndstico

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL #{VALOR!

Gastos Generales 13% #{VALOR!

Beneficio Industrial 6% #{VALOR!

PRESUPUESTO DE LICITACION DEL SERVICIO POR UN (1) ANO (sin IVA) #{VALOR!
IVA (21%) #VALOR!

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA POR UN (1) ANO (con IVA) #{VALOR!

El Presupuesto de licitacidn de los trabajos asciende a la cantidas de CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOS EUROS con CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (57.502,55€) IVA no incluido.

El Valor estimado del Contrato, asciende a la cantidad de CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOS EUROS con CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (57.502,55€), 21% de IVA no incluido.

El Presupuestos de Ejecucion por Contrata ascuende a SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON NUEVE CENTIMOS (69.508,05€), de los que DOCE MIL SETENTA Y CINCO EURQS con
CINCUENTA Y CUATRO céntimos corresponden al 21% de IVA

EL AUTOR DEL DOCUMENTO,
LA RESPONSABLE DE INFRAESTRUCTURAS

Firmado digitalmente por
M2 Virginia D’Amico Rebord

REVISADO Y CONFORME:

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y EL DELEGADO DE EIVISSA Y LA SAVINA,
SENALES MARITIMAS

Firmado digitalm ente por Firmado digitalmente por
D. Joan M. Ulaneras Pascual D. Ignacio Revilla Alonso

VeBe:
EL DIRECTOR

Firmado digitalmente por
D. Antonio Ginard Lopez
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ANEJO 2: LISTADO DE EQUIPOS

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS: E23-0051.- “MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS DEL
PUERTO DE PALMA™



LISTADO EQUIPOS

ISLA MARCA MODELO ZONA UBICACION OBSERVACIONES
IBIZA MITSUBISHI PEAD-RP140JA SALA JUNTAS BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA EXTERIOR SALA JUNTAS PUH-P140YHA TEJADO
IBIZA GENERAL ARHA45LUAN GIMNASIO EDIFICIO COFRADIA BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA EXTERIOR GIMNASIO AOHA45LIBYL GIMNASIO TEJADO
IBIZA MITSUBISHI SLZ-M35 SALA FORMACION BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA FUJITSU INTERIOR ASY12USCCW CONTROL NORTE CASETA CONTROL NORTE BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA FUJITSU EXTERIOR BORRADO CONTROL NORTE
IBIZA FUJITSU INTERIOR ASH12U5CCW CARPA SERVICIO (SAE) BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA FUJITSU EXTERIOR AOH12USCC CARPA SERVICIO (SAE)

IBIZA LENNOX REFAC CMHO55DNM1M CARPA SERVICIO CARPAS BOMBA DE CALOR COMPACTA
IBIZA LENNOX REFAC CMHO55DNM1M CARPA SERVICIO BOMBA DE CALOR COMPACTA
IBIZA HITECSA ACVBZ-80 ESTACION PROVISIONAL BOMBA DE CALOR COMPACTA
IBIZA HITECSA ACVBZ-1201 ESTACION PROVISIONAL BOMBA DE CALOR COMPACTA
s T T T N
IBIZA CLIMA ROCA INTERIOR DFM-527-A6 CONTROL A'3'1' Caseta 24 h CASETA CONTROLA.3.1
— BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA CLIMA ROCA EXTERIOR BORRADO CONTROL A.3.1. Caseta 24 h
IBIZA MITSUBISHI INTERIOR MSC-A12W PUERTAC (24 h) CASETA CONTROL A.3.1 BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA MITSUBISHI EXTERIOR BORRADO PUERTA C (24 h)
oo SubbLRe sGren oo
IBIZA DAIKIN INTERIOR FTX25KNV1B VIVENDA :LA MARINA; EDIFICIO ANTIGUO APB
BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA DAIKIN EXTERIOR RX25KMV1B VIVENDA (LA MARINA)
IBIZA ROCA INTERIOR DBM-527B6 CONTROL B CASETA CONTROL BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA ROCA EXTERIOR BORRADO CONTROL B
IBIZA LG INTERIOR C12AWR RECEPCIO’N BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA LG EXTERIOR C12AWR RECEPCION
IBIZA MITSUBISHI INTERIOR PLA-RP71BA SALAINFORMATICA BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA MITSUBISHI EXTERIOR SUZ-KA71VA4 SALA INFORMATICA
IBIZA MITSUBISHI INTERIOR PLA-RP35BA SALATI?CNICA BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA MITSUBISHI EXTERIOR PVH-P140YHA SALA TECNICA
IBIZA MITSUBISHI INTERIOR PLA-RP35BA SALATI?CNICA BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA MITSUBISHI EXTERIOR PUH-P140JA SALA TECNICA
IBIZA MITSUBISHI INTERIOR PEAD-RP140JA CENTRO CONTROL BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA MITSUBISHI EXTERIOR PUH-P71YHA CENTRO CONTROL
IBIZA HITECSA BSHB-451 VESTUARIOS Y COMEDOR BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA HITECSA BORRADO VESTUARIOS Y COMEDOR BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA HITECSA BSHB-351 12 PLANTA IZDA. BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA HITECSA BORRADO 12 PLANTA IZDA. EDIFICIO APB BOMBA DE CALOR PARTIDA
a
IBIZA FUJITSU INTERIOR ASY607LUCA 12 PLANTA DCHA. BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA FUJITSU EXTERIOR AOY618LAC2 12 PLANTA DCHA.
a
IBIZA FUJITSU EXTERIOR AOY618LAC2 12 PLANTA DCHA. BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA FUJITSU INTERIOR ASY607LUCA 12 PLANTA DCHA.
IBIZA JOHNSON INTERIOR MNE30BC DESPACHO DELEGADO BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA JOHNSON EXTERIOR MNC-30A DESPACHO DELEGADO
a
IBIZA GENERAL INTERIOR ARH36LUAN 12 PLANTA SALA REUNIONES BOMBA DE CALOR PARTIDA
IBIZA GENERAL EXTERIOR AOH36LNAWL 12 PLANTA SALA REUNIONES
IBIZA ROCA YORK BORRADO VIVIENDA BOMBA DE CALOR (AGUA)
IBIZA ROCA FANCOILS VIVIENDA FANCOIL
IBIZA ROCA FANCOILS VIVIENDA FANCOIL
IBIZA ROCA FANCOILS VIVIENDA FANCOIL
IBIZA ROCA FANCOILS VIVIENDA FANCOIL
IBIZA TUBERIA DISTRIBUCION VIVIENDA DISTRIBUCION DE AGUA
FORMENTERA GENERAL ASG 14E SALA ORDENADORES BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA GENERAL ASG 12UI OFICINAS EDIFICIO APB BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA GENERAL ASG 24UICE RECEPCION BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA MIDEA MISSION 35 CASETA CENTRAL CASETA CENTRAL BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA MIDEA MISSION 35 VESTUARIOS BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA MIDEA MISSION 35 VESTUARIOS EDIFICIO APB BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA MIDEA 27HFN1-Q SALA REUNIONES BOMBA DE CALOR PARTIDA
FORMENTERA MITSUBISHI BORRADO COMEDOR BOMBA DE CALOR PARTIDA
UBICACION EQUIPO CANTIDAD INCREMENTO TOTAL

IBIZA BOMBA DE CALOR PARTIDA 24 4 28

IBIZA BOM. DE CALOR COMPACTA 4 0 4

IBIZA BOMBA DE CALOR AGUA 1 0 1

IBIZA FANCOILS 4 0 4

IBIZA TUBERIA Y ELEMENTOS 1 0 1

FORMENTERA BOMBA DE CALOR PARTIDA 8 2 10
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ANEJO 3
GAMAS MINIMAS DE MANTENIMIENTO

E24-0051

D: Diario / S:semanal / QC:quincenal / M:mensual / BM:bimensual / TM: trimestral / CM:cuatrimestral / SM:semestral /
A:anual / BA:bianual / TA:trianual / CA:cuatrienal / QA:quinquenal / DA:decenal

OB: Obligatorio / OR: Ordinario

CLIMATIZACION y VENTILACION

1.1 PRODUCCION DE ENERGIA

1.1.1 ENFRIADORAS

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y OPERACIONES

M OR Verificar el funcionamiento general

M OR Verificar el funcionamiento de los interruptores de flujo

M OB Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos

M OB Comprobacion de niveles de agua en circuitos

M OB Comprobacion de tarado de elementos de seguridad

M OB Revision de ventiladores

M OR Revision de compresores

M OR Comprobacion de ausencia de ruidos y vibraciones

SM OB Comprobacion de estanquidad de las valvulas de interceptacion

SM OR Inspeccionar el funcionamiento de las valvulas en general

SM OB Revisar y limpiar los filtros de agua.

SM OR Verificar y ajustar los programadores.

SM OR Verificar el estado de corrosion y aplicar protecciones antioxidantes si es necesario.

SM OR Comprobar los anclajes.

SM OR Comprobar los soportes antivibratorios

SM OR Limpieza general de la unidad

SM OR Comprobar la ausencia de obstrucciones en la bandeja de condensados, y limpiar dicha bandeja

SM OB Revisar y limpiar la tuberia de desagiie

SM OR Verificacion y ajuste de sonda de temperatura

SM OR Verificacion y ajuste de presostatos

SM OR Verificacion funcionamiento correcto de valvulas/compuertas motorizadas de acuerdo con la
sefal de mando.

SM OR Verificacion y ajuste de los 6rganos de accionamiento de las valvulas/compuertas motorizadas.
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SM OR En posicion de cierre total, verificar la estanquidad.

SM OR Verificacion y ajuste termometros

SM OR Verificacion y ajuste manometros.

SM OR Lubricacién y limpieza de los elementos actuadores.

A OB Revisar el estado del aislamiento térmico

A OB Limpiar los condensadores.

A OB Limpiar los evaporadores.

A OB Revision de baterias de intercambio térmico

A OR Limpieza exterior de bateria de intercambio térmico

A OR Peinar las aletas que lo necesiten.

MAQUINAS FRIGORIFICAS

™ OB Temperatura del fluido exterior en la entrada y la salida del evaporador.
™ OB Temperatura del fluido exterior en la entrada y la salida del condensador.
™ OB Pérdida de presion en el evaporador.
™ OB Pérdida de presion en el condensador.
™ OB Temperatura y presion de evaporacion.
™ OB Temperatura y presion de condensacion.
™ OB Potencia absorbida.
™ OB Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la carga maxima.
™ OB CEE o COP instantaneo
™ OB Caudal de agua en el evaporador.
™ OB Caudal de agua en el condensador

1.2 RED DE DISTRIBUCION

1.2.1

TUBERIA DE DISTRIBUCION — VALVULERIA

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO

M OB Inspeccionar visualmente la ausencia de fugas en prensas, racores y juntas

SM OB Comprobacion de estanquidad de las valvulas de interceptacion

SM OR Inspeccionar el funcionamiento de las valvulas en general

SM OB Revisar y limpiar los filtros de agua del sistema

A OR Inspeccionar los soportes y las fijaciones (apriete de bridas y juntas)

A OR Comprobar el estado de los elementos de proteccion y/o acabados

A OR Limpiar el trazado de las tuberias

A OR Verificar el estado de corrosion

A OR Verificar la ausencia de condensacion

A OB Irvlspevccionar lps tramos visibles de fugas de la red de tuberias, comprobar la estanqueidad de los

circuitos de distribuciéon

Pliego de prescripciones técnicas E24-0051. Anejo 3 “Mantenimiento de las instalaciones térmicas de los puertos de
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A OB Revisar el estado del aislamiento térmico

A OR Revisar y reparar todo el aislamiento térmico que se encuentre deteriorado o despegado
A OR Comprobar el estado de los elementos de proteccion y/o acabado de la tuberia

A OB Revisar el correcto funcionamiento de la instalacion

1.2.2  ELEMENTOS DE CAMPO CONTROL

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO
M OR Verificacion y ajuste de termostatos.
M OR Verificacion y ajuste de presostatos
M OR Verificacion funcionamiento correcto de valvulas/compuertas motorizadas de acuerdo con la
sefial de mando.
M OR Verificacion y ajuste de los 6rganos de accionamiento de las valvulas/compuertas motorizadas.
M OR En posicion de cierre total, verificar la estanquidad.
A OR Verificacion y ajuste termometros
A OR Verificacion y ajuste manometros.
A OR Lubricacion y limpieza de los elementos actuadores.
1.3 BOMBAS

1.3.1

BOMBAS CIRCULADORAS

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO

M OR Verificar el funcionamiento general

M OB Revisar el cierre y reapriete en caso necesario

M OB Verificar la ausencia de goteo de la prensa y collar las uniones en caso necesario

M OB Verificar que los desagiies de refrigeracion y goteo no estan obstruidos (para cierres de prensa
estopa)

M OB Lubricar y engrasar los cojinetes y rodamientos

M OB Comprobar y ajustar la alineacion del grupo

M OB Verificar el estado de los acoplamientos

M OB Comprobar la ausencia de fugas en las juntas

M OB Limpiar los filtros de aspiracion y renovarlos en caso necesario

M OB Anotar la intensidad por fase y comprobar con la nominal

M OR Parar la bomba eléctricamente, cambiar el selector a bomba reserva y cerrar las valvulas de la
bomba parada

M OR Anotar las presiones de trabajo y comprobar que no excedan las de placa

M OR Comprobar que la bomba en funcionamiento es la que corresponde

Pliego de prescripciones técnicas E24-0051. Anejo 3 “Mantenimiento de las instalaciones térmicas de los puertos de
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A OR Desmontar la tapa del ventilador y limpiar las aletas de ventilacion

A OR Inspeccionar las conexiones eléctricas, la conexion a tierra y el aislamiento del motor ( entre
fases y entre fase y tierra)

A OR Comprobar y ajustar el relé térmico

A OR Inspeccionar el estado general, limpiar el motor y repintar en caso necesario

A OR Comprobar las vibraciones y el estado de los anclajes

1.4 UNIDADES DE TRATAMIENTO DE AIRE

1.4.1 UTAs
FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO
M OR Verificar el funcionamiento general
M OB Revisar y limpiar los filtros. Reponerlos si es necesario.
M OB Revision de ventiladores
M OR Verificar estanqueidad del equipo (agua y condensados)
M OR Verificar la tension y el estado de las correas
M OR Comprobacion de ausencia de ruidos y vibraciones
M OR Comprobacion correcto consumo eléctrico
M OR Comprobacioén correcto control automatico
M OR Anotar T* de Impulsion y Retorno aire
SM OB Comprobacion de estanquidad de las valvulas de interceptacion
SM OR Inspeccionar el funcionamiento de las valvulas en general
SM OB Revisar y limpiar los filtros de agua.
SM OB Verificar el sistema de control (termostatos, velocidades de ventilacion, compuertas...)
SM OR Verificar el estado de corrosion y aplicar protecciones antioxidantes si es necesario.
SM OR Comprobar los anclajes
SM OR Comprobar los soportes antivibratorios
SM OR Limpieza general de la unidad
SM OR Comprobar la ausencia de obstrucciones en la bandeja de condensados, y limpiar dicha bandeja
SM OB Revisar y limpiar la tuberia de desagiie
SM OR Verificar y ajustar la alineacion de las poleas.
SM OR Verificacion y ajuste de sonda de temperatura
SM OR Verificacion y ajuste de sonda de humedad
SM OR Verificacion y ajuste de sonda de calidad del aire
SM OR Verificacion y ajuste de presostatos
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Verificacion funcionamiento correcto de valvulas/compuertas motorizadas de acuerdo con la

SM OR seflal de mando.

SM OR Verificacion y ajuste de los 6rganos de accionamiento de las valvulas/compuertas motorizadas.
SM OR En posicion de cierre total, verificar la estanquidad.

SM OR Lubricacion y limpieza de los elementos actuadores.

A OB Revision de baterias de intercambio térmico

A OR Limpieza exterior de bateria de intercambio térmico

A OR Peinar las aletas que lo necesiten.

A OB Revisar el estado del aislamiento térmico

1.4.2 FAN-COILS

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO
™ OR Verificar el funcionamiento general
™ OB Revisar y limpiar los filtros o reponerlos si es necesario
™ OB Revision de ventiladores
™ OR Verificar estanqueidad del equipo (agua y condensados)
™ OR Comprobar vibraciones y estado de anclajes
™ OR Comprobacion correcto consumo eléctrico
™ OR Comprobacion correcto control automatico
™ OR Anotar T* de Impulsién y Retorno aire
SM OB Comprobacion de estanquidad de las valvulas de interceptacion
SM OR Inspeccionar el funcionamiento de las valvulas en general
SM OB Verificar el sistema de control (termostatos, velocidades de ventilacion, compuertas...)
SM OR Verificar el estado de corrosion y aplicar protecciones antioxidantes si es necesario.
SM OR Comprobar la ausencia de obstrucciones en la bandeja de condensados, y limpiar dicha bandeja
SM OB Verificar el correcto funcionamiento de la bomba de los condensados
SM OB Revisar y limpiar la tuberia de desagiie
SM OR Comprobar el sifon de condensados
SM OR Engrasado de las piezas moviles
SM OR Limpiar las rejillas
SM OR Verificar la ausencia de corrosion
SM OR Limpieza general de la unidad
SM OR Revisar cableado y conexiones eléctricas
SM OR Efectuar purgado de baterias de agua
A OB Revision de baterias de intercambio térmico
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OR

Limpieza exterior de bateria de intercambio térmico

OB

Revisar el estado del aislamiento térmico

1.5 EQUIPOS DE EXPANSION DIRECTA

1.5.1

EQUIPOS COMPACTOS

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO
M OB Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
M OB Comprobacion de tarado de elementos de seguridad
M OB Revision de ventiladores
M OB Revisar y limpiar los filtros de aire
M OB Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
M OB Comprobacion de tarado de elementos de seguridad
M OR Revision de compresores
M OR Comprobacion de ausencia de ruidos y vibraciones
M OR Comprobacion correcto consumo eléctrico
M OR Comprobacion correcto control automatico
SM OR Verificar y ajustar los programadores.
SM OR Verificar el estado de corrosion y aplicar protecciones antioxidantes si es necesario.
SM OR Comprobar los anclajes.
SM OR Comprobar los soportes antivibratorios
SM OR Limpieza general de la unidad
SM OR Revisar cableado y conexiones eléctricas
SM OR Comprobar la ausencia de obstrucciones en la bandeja de condensados, y limpiar dicha bandeja
SM OB Verificar el correcto funcionamiento de la bomba de los condensados
SM OB Revisar y limpiar la tuberia de desagiie
SM OR Verificacion y ajuste de sonda de temperatura
SM OR Verificacion y ajuste de presostatos
SM OR VeNriﬁcaci(')n funcionamiento correcto de valvulas/compuertas motorizadas de acuerdo con la
sefial de mando.
SM OR Verificacion y ajuste de los 6rganos de accionamiento de las valvulas/compuertas motorizadas.
SM OR En posicion de cierre total, verificar la estanquidad.
SM OR Verificacion y ajuste termometros
SM OR Verificacion y ajuste manometros.
SM OR Lubricacion y limpieza de los elementos actuadores.
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A OB Revisar el estado del aislamiento térmico
A OR Comprobar el estado de los elementos de proteccion y/o acabado de la tuberia
A OB Limpiar los condensadores.
A OB Limpiar los evaporadores.
A OB Revision de baterias de intercambio térmico
A OR Limpieza exterior de bateria de intercambio térmico
A OR Peinar las aletas que lo necesiten.
MAQUINAS FRIGORIFICAS
™ OB Temperatura del fluido exterior en la entrada y la salida del evaporador.
™ OB Temperatura del fluido exterior en la entrada y la salida del condensador.
™ OB Pérdida de presion en el evaporador.
™ OB Pérdida de presion en el condensador.
™ OB Temperatura y presion de evaporacion.
™ OB Temperatura y presion de condensacion.
™ OB Potencia absorbida.
™ OB Potencia térmica instantdnea del generador, como porcentaje de la carga maxima.
™ OB CEE o COP instantaneo
™ OB Caudal de agua en el evaporador.
™ OB Caudal de agua en el condensador

1.5.2 EQUIPOS PARTIDOS

FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO
M OB Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
M OB Comprobacion de tarado de elementos de seguridad
M OB Revision de ventiladores
M OB Revisar y limpiar los filtros de aire
M OB Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
M OB Comprobacion de tarado de elementos de seguridad
M OR Revision de compresores
M OR Comprobacion de ausencia de ruidos y vibraciones
M OR Comprobacion correcto consumo eléctrico
M OR Comprobacion correcto control automatico
SM OR Verificar y ajustar los programadores.
SM OR Verificar el estado de corrosion y aplicar protecciones antioxidantes si es necesario.
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SM OR Comprobar los anclajes.
SM OR Comprobar los soportes antivibratorios
SM OR Limpieza general de la unidad
SM OR Revisar cableado y conexiones eléctricas
SM OR Comprobar la ausencia de obstrucciones en la bandeja de condensados, y limpiar dicha bandeja
SM OB Verificar el correcto funcionamiento de la bomba de los condensados
SM OB Revisar y limpiar la tuberia de desagiie
A OB Revisar el estado del aislamiento térmico
A OR Comprobar el estado de los elementos de proteccion y/o acabado de la tuberia
A OB Limpiar los condensadores.
A OB Limpiar los evaporadores.
A OB Revision de baterias de intercambio térmico
A OR Limpieza exterior de bateria de intercambio térmico
A OR Peinar las aletas que lo necesiten.

1.6 VENTILACION

1.6.1 VENTILADORES
FREC. NIVEL OPERACIONES / TAREAS DE MANTENIMIENTO

M OB Verificar que el ventilador no tiene elementos extrafios y que gira libremente
M OR Para potencias superiores a 4 kw, realizar analisis de vibracion

M OB Comprobar la actuacion de los dispositivos de mando y proteccion

M OB Realizar pruebas de arranque y funcionamiento

M OB Medir la potencia absorbida
SM OR Comprobar el correcto acoplamiento entre motor y palas
SM OR Anotar intensidades por fase y comprobacion con valores nominales
SM OR Cambio o limpieza de filtro, si dispone

A OB Limpiar interior y exteriormente el ventilador

A OR Engrase de rodamientos, si procede

A OR Revisar los cojinetes y engrasarlos si fuera necesario

A OR Verificar y ajustar los acoplamientos y el estado de la fijacion del ventilador
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A OR Limpieza general y repaso de pintura

A OR Comprobar consumos y regulacion del térmico

A OR Verificar el funcionamiento de la aparamenta eléctrica
A OR Verificar el estado de corrosion
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