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E25-0028

G:\Palma\GestioContractacio\EXPEDIENTES\E Gastos\2025\E25-0028 (ABIERTO ARMONIZADO).

De una parte D. José Javier Sanz Fernandez, Presidente de la Autoridad Portuaria de Baleares,
con NL.L.F. n°® Q0767004E, actuando en nombre y representacion de la misma, en virtud de las
facultades sefialadas en el articulo 31.2.a del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2011, del 5 de septiembre, y
del articulo 61 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Y de otra parte D% Amparo Garrido Moreno, con D.N.I. n® 05140092Y, actuando en nombre y
representacion de Fersitec Proyectos y Tecnologias, S.L.L., con N.I.LF. n°® B73927022 y con
capacidad legal para contratar en nombre de la citada empresa, segin escritura publica de cese y
nombramiento de administrador Unico otorgada ante el Notario del Ilustre Colegio de Murcia,
D2 Maria Presentacion Castilla Alcald, con fecha 29 de diciembre de 2020 y nimero de
protocolo 1713.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad legal suficiente para formalizar el presente
contrato.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

1°.- El contrato correspondiente a los servicios de “Mantenimiento de instalaciones térmicas
de los puertos de Eivissa y la Savina”, fue aprobado econdmicamente por el Organo de
Contratacion por su presupuesto de licitacion de ciento un mil setecientos ocho euros con
veintiséis céntimos (101.708,26 €), cantidad que no incluye el IVA correspondiente y valor
estimado de cuatrocientos noventa y cuatro mil seiscientos sesenta y siete euros con dieciocho
céntimos (494.667,18 €), en virtud de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

2°.- La contratacion tiene lugar por el procedimiento abierto (Regulacién Armonizada), a través
de licitacion electronica, por la modalidad "la mejor calidad-precio”, habiendo sido anunciado
en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, de 2 de abril de 2025 y misma fecha en el
Portal de la Autoridad Portuaria de Baleares de licitacion electr6nica
“seu.portsdebalears.gob.es” y anunciado en el Diario Oficial de la Union Europea ndm.
209551-2025 de misma fecha, enviado el 31 de marzo de 2025.

3.- Se debera dar cumplimiento a las Condiciones Especiales de Ejecucion siguientes:

— Segun la naturaleza del presente contrato se considera exigible que el adjudicatario se
comprometa a facilitar los medios necesarios para que en los desplazamientos del
personal asignado se utilicen medios sostenibles. Como minimo, se dispondré para la
ejecucion de este contrato de UN (1) vehiculo o furgoneta con etiqueta medioambiental
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“cero” de la DGT para uso comun del personal en sus desplazamientos a los lugares de
trabajo.

Verificacion: El adjudicatario deberd presentar la ficha del vehiculo a utilizar y su
correspondiente etiqueta ambiental de la DGT.

— Sera condicion especial de ejecucion la obligacion prevista en el art. 217 de la LCSP,
respecto de la comprobacion de los pagos a subcontratistas o suministradores.

4°.- Una vez tramitada la contratacion, el Organo de Contratacion ha adjudicado la ejecucion de
dicho contrato a la empresa Fersitec Proyectos y Tecnologias, S.L.L., por la cantidad ciento un
mil setecientos ocho euros con veintiséis céntimos (101.708,26 €), cantidad que no incluye el
IVA correspondiente, de conformidad con la propuesta de adjudicacién de la Mesa de
Contratacion, aceptacion de este Organo y requerimiento de documentacion correcta.

CLAUSULAS DEL CONTRATO

Primera.- D% Amparo Garrido Moreno en nombre y representacion de Fersitec Proyectos y
Tecnologias, S.L.L. se compromete a la ejecucion del contrato de servicios de “Mantenimiento
de instalaciones térmicas de los puertos de Eivissa y la Savina”, de acuerdo y con estricta
sujecion al documento de Contratacion, al Cuadro de Caracteristicas, al Pliego de Condiciones
para la contratacion de los trabajos, la oferta de la empresa adjudicataria asi como las mejoras,
el programa de trabajos propuestos y a lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas,
documento contractual que acepta plenamente en todo su contenido.

Segunda.- EIl precio del contrato se formula en términos de precios unitarios en funcion de
necesidades referidos a los diferentes componentes o unidades de la prestacion que se ejecuten.

De conformidad con la clausula 6 del Cuadro de Caracteristicas que rigen la contratacion, y
con lo dispuesto en la Disposicion Adicional 33 de la LCSP, el nimero total de prestaciones a
ejecutar esta condicionada a las necesidades de la Autoridad Portuaria de Baleares durante el
plazo de ejecucion, por lo que el presupuesto base de licitacion, que es de ciento un mil
setecientos ocho euros con veintiséis céntimos (101.708,26 €) IVA excluido, tiene la
consideracion de presupuesto maximo, considerandose el nimero de unidades estimadas en
cada una de las prestaciones, como un célculo meramente orientativo sin que se contraiga una
obligacion de consumirlo.

Los precios unitarios de adjudicacion del servicio son los siguientes:
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N2 [DESCRIPCION Me;a!:cw‘rf de P,’?m,',je I.rrltpo:.'t'e Precio ofertado | Importe ofertado
licitacion licitacion licitacion

INICIO DE LOS TRABAJOS
\Actualizacion de inventario, planos 1,00 804,39 € 80439€ 748,08 € 748,08 €
Etiquetado de elementos 1,00 760,53 € 760,53 € 10729€ 107.29€
Cuadro de planificacidn de los trabajos 1,00 158,52 € 158,52€ 14742€ 14742€]
INFORMES
Informe inicial 1,00 1.74509€ 1.74509€ 162293€ 1.622,93€]
Informe mensual 12,00 21695€ 259860 € 201,39€ 2416,68€
INSPECCIONES PERIODICAS
Inspeccion periddica OCA instalacion térmica completa 1,00 1.601,10€ 1.601,10€ 1.489,02€ 1.489,02€
Inspeccion periodica OCA eficiencia energética 1,00 1434 57€ 143457 € 1.33415€ 1.33415€
PRODUCCION DE ENERGIA
BOMBAS DE CALOR
Mantenimiento mensual 1200 76,05€ 91260€ 7073€ 84876 €|
Mantenimiento trimestral 4,00 11408 € 456,32€ 106,09 € 424 36 €|
Mantenimiento semestral 200 95,06 € 190,12€ 8841€ 176,62€
Mantenimiento anual 1,00 76,05€ 76,05€ 7073€ 1073€
DISTRIBUCION DE AGUA
TUBERIA DE DISTRIBUCION Y VALVULERIA
Mantenimiento mensual 1200 3803€ 456,36 € 35,37€ 42444 €
Mantenimiento trimestral 4,00 4943€ 197,72€ 4597€ 183,88€
Mantenimiento anual 1,00 76,05€ 76,05€ 7073€ 7073€
BOMBAS DE CIRCULACION
Mantenimiento mensual 12,00 3803€ 456,36 € 35,37€ 44 44€
Mantenimiento trimestral 4,00 57,04€ 20816€ 5305€ 21220€]
Mantenimiento anual 1,00 95,06 € 95,06 € 8841€ 8841€
UNIDADES TERMINALES DE AGUA-AIRE
Fancoils
Mantenimiento mensual 7200 76,05€ 5475,60€ 7073€ 509256 €]
Mantenimiento semestral 1200 17812€ 213744€ 165,65 € 1.987,80€
Mantenimiento anual 6,00 64,64 € 387.84€ 60,12€ 360,72€]
UNIDADES DE EXPANSION DIRECTA
EQUIPOS COMPACTOS
Mantenimiento mensual 48,00 5322€ 255456 € 4949€ 231552€
Mantenimiento semestral 8,00 76,05€ 60840 € 7073€ 565,84 €]
Mantenimiento anual 400 64,64 € 26856 € 60,12€ 24048€
EQUIPOS PARTIDOS
Mantenimiento mensual 324,00 45,62€ 14,780,88 € 4243€ 13747 32€
Mantenimiento semestral 54,00 35,20€ 1.900,80 € 374€ 1.767.96 €
Mantenimiento anual 27,00 NT6€ 857.52€ 2054€ 797,58 €
UNIDADES VRV
Mantenimiento mensual 24,00 608,36 € 14.600,64 € 565,77 € 13.57848€
Mantenimiento semestral 4,00 68441€ 273764€ 636,50 € 2546,00€
Mantenimiento anual 200 193,16 € 386,32€ 179,64 € 359,28 €|
RECUPERADORES DE CALOR
Mantenimiento trimestral 4,00 76,05€ 30420€ 7073€ 282.92€]
Mantenimiento semestral 200 128,67€ 26734€ 119,66 € 23932€
Manenimiento anual 1,00 45,60€ 45,62€ 4243€ 4243€
VENTILADORES Y CORTINAS DE AIRE
Mantenimiento mensual 36,00 76,05€ 273780€ 7073€ 2546,08€
Mantenimiento semestral 6,00 64,64 € 387.84€ 60,12€ 360,72 €]
Mantenimiento anual 3,00 4943€ 14829€ 4597€ 13791€
SISTEMA DE CONTROL
ELEMENTOS DE CAMPO Y CONTROL
Mantenimiento mensual 1,00 15209€ 152,09€ 14144€ 14144€
Mantenimiento anual 1,00 114,08 € 114,08 € 106,09 € 106,09€
MANTENIMIENTO CORRECTIVO
Partida alzada de mantenimiento correctivo 1,00 10.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 €
Disponibildad fuera horario faboral 12,00 2.385,60 € 26627, 20€ 2.266,32 € 2719584 €
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La oferta incluye un tiempo de respuesta de doce (12) horas y una franquicia de los materiales
de ciento cincuenta euros (150,00 €).

Las condiciones de pago seran las establecidas en el Pliego.

Tercera.- Para responder del cumplimiento de este contrato ha sido constituida una garantia
definitiva mediante seguro de caucién N° 2025/79581 de la entidad Compafiia Espafiola de
Seguros de Crédito a la Exportacion, S.A., Compafiia de Seguros y Reaseguros SME por
importe de cinco mil ochenta y cinco euros con cuarenta y un céntimo (5.085,41.-€) a
disposicion del Presidente de la Autoridad Portuaria de Baleares, cuyo original queda en poder
de la Autoridad Portuaria de Baleares.

Cuarta.- El plazo maximo de ejecucidn total del servicio es de un (1) afio a partir de la fecha
indicada en el acta de inicio. Existen, aparte, cuatro (4) posibles prorrogas de un (1) afio cada
una.

El plazo de garantia es un (1) afio para los trabajos y tres (3) afios para los materiales.

Los trabajos objeto del Contrato deberdn ejecutarse y quedar totalmente terminados y a
disposicién de la Autoridad Portuaria de Baleares en el plazo contractual fijado, quedando el
Contratista obligado al cumplimiento del plazo total de ejecucion del contrato.

Quinta.- El presente contrato, de naturaleza juridica privada, se regira por lo dispuesto en sus
propias clausulas contractuales asi como a lo establecido en el Pliego de Condiciones de
Contratacion redactado por la Autoridad Portuaria de Baleares y resto de documentos que
componen el expediente. Asimismo se regiré por la siguiente normativa:

— Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— En defecto de prevision expresa de lo anteriormente expuesto, se estara al Derecho
Comun que resulte de aplicacion.

Sexta.- Seran por cuenta de la empresa adjudicataria todos los gastos que se originen por el
presente contrato, en su caso.

Séptima.- El contratista se compromete a mantener en vigor los contratos de seguro a que se
refiere la Clausula 26 del Pliego de Condiciones y deberan mantenerse el tiempo que sea preciso
para cubrir sus responsabilidades e intereses al ejecutar el contrato y, como minimo, a lo largo
de todo el plazo del contrato.

Octava.- El contratista podréa tener acceso a informacién confidencial de la Autoridad Portuaria
de Baleares, entendiéndose como tal la documentacion e informacion que le sea facilitada por
ésta necesaria para la ejecucion del contrato, cumpliendo estrictamente con la Clausula 29 del
Pliego de Condiciones.
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El contratista, se compromete a cumplir estrictamente y a guardar el secreto profesional y total
confidencialidad con la informacién que le habré sido facilitada como consecuencia del presente
contrato.

Novena.- Corresponde a la empresa contratista la seleccién del personal que formara parte del
equipo de trabajo adscrito a la ejecucion del contrato. El personal que por su cuenta utilice la
empresa adjudicataria pertenecerd a la plantilla de la misma y dependeré Unica y exclusivamente
de ella, quien tendrd todos los derechos y obligaciones inherentes a su calidad de patrono
respecto al citado personal, con arreglo a la legislacién laboral y social vigente y que en lo
sucesivo se promulgue, sin que en ningln caso resulte responsable la Autoridad Portuaria de
Baleares de las obligaciones generadas entre la empresa y los trabajadores aun cuando los
despidos y medidas que adopte lo sean como consecuencia directa o indirecta del cumplimiento,
incumplimiento, rescision o interpretacién de las condiciones del contrato.

Décima.- El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos, asi como de las
consecuencias que se deduzcan para la Autoridad Portuaria de Baleares o para terceros de las
omisiones, errores y materiales 0 métodos inadecuados en la ejecucion del contrato.

Undécima.- El contratista y los posibles subcontratistas y, en su caso, los posibles trabajadores
auténomos, que intervengan en la ejecucion del contrato, estan obligados al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia laboral y de Seguridad Social, asi como a la aportacion de
certificado o declaracion de cumplimiento de las condiciones de caracter social.

Si para la ejecucion del contrato fuese necesaria la entrada a las instalaciones del puerto, la
empresa adjudicataria, asi como sus subcontratistas, deberan dar cumplimiento a lo establecido
por la Oficina de Coordinacion de Actividades Empresariales (OCAE).

La empresa contratista estd obligada a cumplir durante todo el periodo de ejecucion del
contrato, las normas y condiciones fijadas en el convenio colectivo de aplicacion.

Duodécima.- SUBCONTRATACION: Se aplicara tal y como se refleja en la clausula 19.2 del
Pliego de Condiciones.

Articulo 215.2.b) de la Ley 9/2017

“La celebracion de los subcontratos estara sometida al cumplimiento de los siguientes
requisitos:

b) En todo caso, el contratista deberd comunicar por escrito, cuando inicie la ejecucion del
contrato, al 6rgano de contratacion la intencion de celebrar los subcontratos, sefialando la parte
de la prestacién que se pretende subcontratar y la identidad, datos de contacto y representante o
representantes legales del subcontratista, y justificando suficientemente la aptitud de este para
ejecutarla por referencia a los elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia,
y acreditando que el mismo no se encuentra incurso en prohibicion de contratar de acuerdo con
el articulo 71.
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El contratista principal debera notificar por escrito al érgano de contratacién cualquier
modificacion que sufra esta informacion durante la ejecucion del contrato principal, y toda la
informacion necesaria sobre los nuevos subcontratistas.

En el caso que el subcontratista tuviera la clasificacion adecuada para realizar la parte del
contrato objeto de la subcontratacién, la comunicacién de esta circunstancia sera suficiente para
acreditar la aptitud del mismo.

La acreditacién de la aptitud del subcontratista podra realizarse inmediatamente después de la
celebracion del subcontrato si esta es necesaria para atender a una situacion de emergencia o
que exija la adopcion de medidas urgentes y asi se justifica suficientemente.”

Articulo 215.3 de la Ley 9/2017

“La infraccion de las condiciones establecidas en el apartado anterior para proceder a la
subcontratacién, asi como la falta de acreditacion de la aptitud del subcontratista o de las
circunstancias determinantes de la situacion de emergencia o de las que hacen urgente la
subcontratacion, tendré entre otras previstas en esta Ley, y en funcion de la repercusion en la
ejecucion del contrato, alguna de las siguientes consecuencias, cuando asi se hubiera previsto en
los pliegos:

a) La imposicion al contratista de una penalidad de hasta un 50 por 100 del importe del
subcontrato.
b) La resolucion del contrato, siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos en

el segundo parrafo de la letra f) del apartado 1 del articulo 211.”

Decimotercera.- Se incorporan al presente contrato las siguientes clausulas de caracter
ambiental:

a) La empresa autorizada que ejecute o desarrolle los trabajos respetard en todo momento la
legislacion medioambiental aplicable, que deberd conocer previamente al desarrollo de su
actividad dentro de la Zona de Servicio del Puerto, en todo aquello que le pudiera afectar.

b) Laempresa que ejecute o desarrolle los trabajos dispondra o contratara a su cargo los medios
adecuados para retirar todos los residuos (peligrosos, no peligrosos e inertes) que pudiera
generar como consecuencia de su actividad en las instalaciones portuarias conforme a la
normativa vigente.

c) No se autoriza en ningln caso la incineracion o el abandono incontrolado de residuos.

d) No se produciran vertidos de aguas residuales no autorizados por la Administracion
competente.

e) Cualquier situacion incidental que pudiera aparecer durante las actividades realizadas seré
comunicada de forma inmediata al Centro de Control, teléfono: 971228150.

f) En ningln caso, la ejecucion correcta de sus responsabilidades ambientales por parte de la
empresa que ejecute o desarrolle los trabajos, podra generar a la Autoridad Portuaria de
Baleares un coste no previsto especificamente en el contrato.
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g) El incumplimiento de estas clausulas ambientales podra ser causa de la rescision del contrato
y/o autorizacion, al margen de las acciones legales/sancionadoras a que hubiere lugar.

Decimocuarta.- El titular del contrato queda obligado al estricto cumplimiento de lo
establecido en la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales (en adelante L.P.R.L.), Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales, y la reglamentacion vigente que la
desarrolla. EI cumplimiento de dicha ley sera responsabilidad del titular, tanto a efectos de sus
propios trabajadores, como de los trabajadores de las empresas participes, 0 subcontratistas.

El contratista y los posibles subcontratistas deberan coordinarse en materia preventiva con la
APB y con cualquier empresa con la que pudiera concurrir en un mismo lugar, debiendo acatar
lo estipulado por el coordinador nombrado por la Autoridad Portuaria de Baleares y debiendo
cumplir escrupulosamente el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el
articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en
materia de coordinacion de actividades empresariales y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, en su caso.

Seran responsabilidad exclusiva del contratista todas las obligaciones derivadas del
incumplimiento por el titular de lo estipulado en la L.P.R.L., y reglamentacion y normativa
vigente en materia de prevencién y salud laboral.

El contratista debera observar, en todo momento, las instrucciones de seguridad que a través de
cualquier medio imparta el titular del centro de trabajo.

El contratista designara una 0 mas personas (recursos preventivos, con la debida capacitacion)
encargada/s de la coordinacion de las actividades preventivas con el resto de empresas
concurrentes en la zona de servicio del puerto. La designacién y datos de contacto de dicha/s
persona/s sera comunicada por escrito a la Autoridad Portuaria de Baleares con anterioridad al
inicio de los trabajos. Cualquier cambio o variacion en la misma habra de ser inmediatamente
comunicado.

Decimoquinta.- Se debera dar cumplimiento a la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, con especial sometimiento a
la normativa nacional y de la Unién Europea en esta materia de proteccion de datos.

Decimosexta.- Los supuestos en que procede la modificacion del contrato asi como los
supuestos en que procede la resolucion del contrato, seran los establecidos en el Pliego.

Para la debida constancia de todo lo convenido se firma electrénicamente este contrato. Dichos
contratantes manifiestan su expreso sometimiento a los Juzgados y Tribunales de Palma de
Mallorca, para cualquier duda que surja sobre la interpretacion o ejecucion del mismo, con
renuncia expresa al Fuero que pudiera corresponderles.
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EL PRESIDENTE, EL CONTRATISTA
José Javier Sanz Fernandez Firmado digitalmente por ***4009**
MARIA AMPARO GARRIDO (R:
**x%x2702%). Fecha: 09/09/2025.
Firmado digitalmente* Firmado digitalmente*

*|_a fecha valida sera la de la firma electronica del Organo de Contratacion.
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