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1.- ANTECEDENTES

El pasado 6 de febrero de 2025 la Autoridad Portuaria de Baleares publica en el BOE,
Nam. 32, el anuncio del Concurso Publico para la “EXPLOTACION, EN REGIMEN DE
CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL
MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA” (CC-C-P-0005)” iniciar el tramite de
seleccidn de oferta mas ventajosa y otorgamiento de la correspondiente concesion.

El Pliego de Bases del concurso describe los espacios a ceder de la siguiente forma:

Es objeto del presente concurso la eleccion de la solucién mas ventajosa para el otorgamiento
de una concesion administrativa para la explotacién de un establecimiento hostelero, asi como
una superficie descubierta adyacente para su uso como terraza, todo ello dentro de una zona de
dominio publico del puerto de Palma.

La superficie de explotacion es de 732,90m? y se corresponde con:

- 268,20 m2de edificacion.
- 464,70 m? de terrazas descubiertas.

A partir del citado anuncio, la empresa Coliving Puig de Alaro SL (en adelante, el
licitador) encarga a Jordi Herrero Arquitectos S.L.P (en adelante, el equipo técnico) para
la redaccion del presente Proyecto Basico como parte de la oferta que el licitador
presenta a la Autoridad de Portuaria.
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Figura 1.-Plano limites area de dominio publico -Zona de Influencia -Limite Ocupacion -Limite Zona
Patrimonial.

2.- OBJETO

El objetivo principal de este documento es describir y justificar la solucién adoptada para
el presente proyecto basico, presentando los criterios utilizados y justificando que
cumple con todos los requisitos exigidos en los Pliegos de Bases y de Clausulas del
citado Concurso, con el fin de disponer, por un lado, de un servicio de hosteleria de
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calidad, y por otro mejorar la eficiencia y calidad ambiental proyectando un edificio que
mejore la fachada maritima de la ciudad de Palma.

La tabla que se adjunta a continuacién representa un cuadro resumen en el que se
representa en qué apartado de la documentacion presentada se encuentran los
aspectos exigidos en el Pliego de Bases del concurso.

3.- SITUACION

El edificio en el que se ubica el bar-cafeteria-restaurante en la Lonja de Palma en el que
se realizan las actuaciones del presente Proyecto Bésico se localiza en latitud
39°34°07.2”N, longitud 2°38’32.2"E, con facil accesibilidad, tanto desde el ntcleo urbano
como desde el propio puerto.

En la siguiente imagen se puede observar una vista aérea de los principales elementos
gue conforman actualmente las zonas disponibles segun el pliego de bases.

Figura 2.-Vista satélite de situacion del bar-cafeteria-restaurante en el muelle de la lonja de Palma.
4.- ENTORNO
Evolucién histérica de la zona

Epoca Gética: La Lonja y el Mar

Durante la Edad Media, la ciudad de Palma estaba protegida por murallas que se
extendian hasta la orilla del mar. La Lonja de Palma, construida entre 1420 y 1452, se
erigia en el limite entre la ciudad y el mar. En aquel entonces, tanto las murallas como
el mar llegaban hasta el borde de la Lonja, y no existia un paseo maritimo como el
actual. El puerto natural de la ciudad se situaba en las inmediaciones de la Lonja, y era
el principal punto de intercambio comercial y maritimo.

Siglos XIX y XX: Expansion del Puerto v Urbanizacién

A finales del siglo XIX y principios del XX, se iniciaron obras de ampliacion y
modernizacion del puerto de Palma para adaptarse al creciente trafico maritimo y
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comercial. En 1913, el ingeniero Pedro Garau elabor6 un proyecto de ensanche y mejora
del puerto, que incluia la construccion de nuevos muelles y la ganancia de terrenos al
mar. Aunque este proyecto no se llevé a cabo en su totalidad, sentd las bases para
futuras ampliaciones.

Entre 1949 y 1953, se realizaron los primeros trabajos de ganancia de terreno al mar en
la zona del actual Paseo Maritimo. En 1958, bajo la direccién del ingeniero Gabriel Roca,
se inaugurod la Avenida Gabriel Roca, conocida popularmente como el Paseo Maritimo.
Esta via conectaba el puerto con la ciudad y facilitaba el acceso a las nuevas
infraestructuras portuarias.

Figura 3.-Imagenes antiguas de la zona.

Siglos XIX y XX: Expansion de los muelles v astilleros de Palma.

Desarrollo de los Astilleros

Durante el siglo XIX, Palma experimenté un notable crecimiento en su actividad
portuaria y naval. Los astilleros locales se especializaron en la construccion de
embarcaciones de transporte de mercancias de porte medio, adaptandose a las
demandas de la industria de la época.

A finales del siglo XIX, la actividad de construccién y reparaciéon naval alcanzé su
méaximo auge en Palma. La revolucion industrial en Europa provoc6 una verdadera
explosion en la fabricacion de barcos de transporte de personas y mercancias. Solo
entre los afios 1863 y 1872 se construyeron en Mallorca 267 barcos, sumando un total
de 5.729 toneladas. Palma contaba en aquellos afios con diez astilleros, ademas de dos
en Alcudia y otro en Felanitx, que daban trabajo a miles de operarios especializados y
un sinfin de proveedores.
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Figura 4.-Imagen antigua de barcos en un astillero.
Expansion de los Muelles

El crecimiento del puerto de Palma estuvo estrechamente ligado al desarrollo de los
astilleros. A principios del siglo XIX, se iniciaron obras para mejorar las infraestructuras
portuarias. En 1806, se construyd un camino o bajo muelle de ribera entre la Puerta del
Muelle y el Baluarte del Rosario. En 1818, se ensanchd este muelle y se prolongé la
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alcantarilla. En 1819, se instalé un pescante o gria para el embarque y desembarque
de géneros y efectos del comercio; es la primera de que se tiene noticia.

En 1872, se cred la Junta de Obras del Puerto de Palma, encargada de mejorar y ampliar
las instalaciones. Su primer director fue Emilio Pou Bonet, quien también era Jefe de
distrito de Obras Publicas de las Baleares.

Modernizacion y Consolidacion en el Siglo XX

En 1942, se fundé Astilleros de Palma, la primera empresa con una estructura moderna
en su concepcion. La factoria se ubicaba en la pedrera del Terreno, junto a los jardines
de la Quarantena, en la zona del Paseo Maritimo. Durante veinticinco afios, la empresa
construy6 en sa Pedrera bugues de madera y acero.

A finales de los afios 60, Astilleros de Palma fue desplazado por el crecimiento de la
ciudad y el desarrollo del turismo. Se fusiond con otros pequefios astilleros y con Naviera
Mallorquina, dando como resultado la actual empresa, Astilleros de Mallorca.

Desarrollo de Muelles vy Clubes Nauticos

A lo largo de la segunda mitad del siglo XX, se construyeron y ampliaron diversos
muelles en la zona portuaria de Palma. Entre ellos, destaca el Muelle de Golondrinas,
utilizado para embarcaciones turisticas, y el Muelle de Poniente, destinado a cruceros y
ferris. Ademas, en 1972 se inauguré el Club de Mar de Palma, que se convirti6 en un
importante centro nautico y social de la ciudad.

En los ultimos afios, el Paseo Maritimo ha sido objeto de un ambicioso proyecto de
remodelacién para mejorar la integracion entre la ciudad y el puerto, fomentar la
movilidad sostenible y revitalizar el frente maritimo. Las obras, iniciadas en noviembre
de 2022, incluyen la ampliacion de aceras, la creacion de carriles bici, la plantacion de
arboles y la mejora de las infraestructuras subterraneas.

Figura 5.-Imagenes del proyecto de la reforma del Paseo Maritimo.
Evolucion historica del edificio

La primera vida del Pesquero transcurrié antes de la apertura del establecimiento en
1956.

El lugar en que se encuentra el restaurante el Pesquero ya tenia historia antes de que
este abriera sus puertas en 1956. En esa misma ubicacién se encontraba el Real Club
de Regatas, fundado en abril de 1891 en paseo Sagrera y que no llegd a los afios 60.
En aquel entonces, la muralla aun permanecia en pie y el club contaba con unos
pantalanes y una pequefia edificacién obra del ingeniero Bernat Calvet.
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Con el derribo de esa zona de la muralla, se cred una explanada donde se construyé
una gran terraza, utilizada en aquel entonces para celebrar bailes, siendo un punto de
encuentro no solo para los amantes del mar sino también un centro social de Santa
Catalina.
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Figura 6.-Imagen antigua del muelle de la lonja de Palma.

El negocio comenzd su trayectoria como cantina clasica de referencia para pescadores
y marineros, asi como vecinos de Santa Catalina y el Puig de Sant Pere. A partir de la
década de los 70 y 80, la clientela tradicional se empezé a mezclar con los ciudadanos
palmesanos, quienes acudian a la amplia terraza situada frente a los pantalanes de los
pescadores.

A lo largo de los afios, el establecimiento fue testigo del progresivo declive de la flota
pesquera, especialmente tras la crisis econémica de los afios 90. En esa misma época
fue cuando el local original desaparecié a raiz del concurso que convocé la Autoritat
Portuaria para renovar la gestion de las instalaciones. Fue asi cuando la emblemética
estructura acristalada, con su sencillo letrero en la barandilla de la azotea y su amplia
terraza dio paso a una nueva etapa.

En su reconstruccion, el establecimiento adopt6 una estética marinera con ventanas en
forma de ojos de buey, suelos y mobiliario de madera, asi como numerosos detalles que
evocaban su privilegiada ubicacion.

Con el paso del tiempo, el local fue transformandose en un destino mas turistico y
refinado, perdiendo su esencia como punto de encuentro para los trabajadores del mar.

En 2013 se hizo la ultima transformacién, cuando se revoco la concesion. El edificio
sufri6 una reforma integral ampliando las instalaciones y consolidandose como
restaurante. La Ultima gran transformacion se realizé en 2013.
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5.- NORMATIVA URBANISTICA

Para la solicitud de la concesién administrativa de un bar-cafeteria-restaurante en el
muelle de la lonja del puerto de Palma (CC-C-P-0005) se ha analizado la normativa
vigente.

Se analizaran los condicionantes establecidos por las normativas urbanisticas vigentes
en el puerto de Palma:

- Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios (PUEO) del puerto de Palma, aprobado por
Orden del Ministerio de Fomento 1753/2005, de 19 de mayo.

- Plan Especial del Puerto de Palma, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en
sesion plenaria de 30 de enero de 1997.

Los parametros urbanisticos recogidos en el Plan Especial vigente son:

PARCELA 3.4.02 - BAR PESQUERO

Superficie de suelo 580,00m?
Ocupaciéon maxima 50% (290,00m?)
Altura reguladora 3,00m
Edificabilidad neta maxima | 1,50m3/m?

- Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP) del puerto de Palma,
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento 1753/2005, de 19 de mayo.

El uso para hosteleria propuesto no cambia al existente por lo que cumple con el PUEP
y el Pliego de Condiciones del Concurso.

Ambito de actuacion:

Si bien el Plan Especial indica una superficie de suelo de 580m?, el plano de actuacion
aportado en las bases del concurso delimita una superficie de explotacion es de
732,90m?, que coincide con la superficie actual de explotacion.

Tras realizar la consulta, se nos indicé que el ambito de actuacién del concurso se
correspondia con el indicado en los planos.

La propuesta, por tanto, plantea un ambito de actuacién de 732,90m? que coincide con
los limites de explotacion actual.

Edificabilidad

Para el calculo de la edificabilidad maxima, ocupacion maxima y altura reguladora , tras
consulta, hemos aplicado los parametros recogidos en el Plan Especial.

Ocupacién maxima: 580m?x 0.5= 290m?

Edificabilidad neta maxima: 580m?x 1.50m3/m?= 870m?
Proyecto:

Ocupacion: 285,54m? <290m? cumple)

Edificabilidad: 856,62m?3<870m?3 (cumple)
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Altura: 3,00m (cumple)

Pérgola: Art. 340 PGOU pérgola no computa si la proporcion de lleno vacio es
>1/20.

Sétano: 285,54m? Esta superficie se sitla exactamente debajo de la zona edificada de
tal manera que no aumenta ocupacion. Al estar bajo rasante, no computa en
edificabilidad.

6.- INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES EXISTENTES
6.1 Estado actual edificacion

El edificio en el que se encuentra el bar-cafeteria-restaurante del muelle de la lonja de
Palma se encuentra en la actualidad en funcionamiento, ubicado en una superficie de
explotacion de 732,90m? que se corresponden con un edificio en planta baja con una
superficie de 268,20m? construidos, de forma rectangular y cubierta plana y 464,70m?
de terrazas descubiertas, ubicado dentro del dominio publico portuario del puerto de
Palma y que la APB entregard al titular de la concesién en el estado en que se
encuentran actualmente.

Figura 7.-Planos Estado Actual y cuadro superficies.

El edificio se encuentra situado en un entorno urbano consolidado, en el que la
accesibilidad es sencilla, tanto desde el propio nucleo urbano de la ciudad de Palma
como desde el resto del Puerto de Palma, dada la ausencia de separacion fisica entre
ambos. Su situacion de cercania con el recorrido peatonal del borde maritimo, le
confiere un caracter de singularidad propicio para la adquisiciéon de un caracter de hito
dentro del conjunto.

Al Figura 8.-Vista satélite del entorno urbano.
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La volumetria del edificio se ha visto desfigurada por los distintos afiadidos que se la
han ido haciendo. Los elementos anexados corresponden a sistemas constructivos no
relacionados entre ellos y generando una desfiguracién visual desde el punto de vista
patrimonial.

El interior del restaurante presenta una estética marinera, con predominio de maderas
claras y tonos azules que evocan la cubierta de un barco. En el interior encontramos
suelo de madera y en el exterior una tarima también de madera.

La terraza del restaurante es uno de sus principales atractivos, ofrece vistas al puerto
de pescadores, la Catedral de Palma, es Baluard y el Castillo de Bellver. Es un espacio
versatil que permanece abierto en verano y se cubre en invierno, permitiendo disfrutar
del entorno durante todo el afo.

Figura 10.-Imagenes actuales.
6.2 Instalaciones Existentes

La edificacion actual cuenta con los suministros necesarios para poder desarrollar la
actividad de forma adecuada, los cuales se describen a continuacion.

Red de agua potable

El local dispone de suministro de agua potable, que mediante canalizaciones
proporciona suministro a los puntos de consumo.

Red de saneamiento
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El local dispone de una red de saneamiento que permite la recogida de las aguas negras
generadas en aseos y cocina, conectada a la red general de saneamiento municipal.

Red de energia eléctrica

El local dispone de una red de suministro eléctrico, que proporciona electricidad a la
totalidad de los espacios.

Red de gas natural
El local dispone de toma de gas natural (gas ciudad).
Climatizacion

El local dispone de climatizacion, que proporciona las condiciones Optimas de confort a
los usuarios de este.

6.3 Recogida de residuos

Ellocal dispone de una sala donde se almacenan los distintos contenedores de recogida
de residuos.

7.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA
7.1 Mantener Edificio VS Nuevo Proyecto

Tal y como establece la Base 2.3 de las Bases del Concurso el licitador puede optar por
mantener y renovar el edificio existente, como su remocién total o parcial y su
reconstruccion.

En este sentido, y con el objetivo de contribuir a una mejora sustancial en el aspecto del
frente maritimo, el presente proyecto basico propone la demolicién total de la edificaciéon
actual y la construccién de un edificio de nueva planta. Esta nueva intervencién permitira
dotar al entorno de unas instalaciones de alta calidad para el disfrute de los usuarios y
pretende constituir, ademas, un nuevo “hito” arquitectdnico en el &mbito de la Lonja de
Palma.

7.1.1.- Analisis del Edificio Actual
Accesos:

Los trabajadores y los usuarios acceden en el mismo punto, sin separacion de flujos, lo
cual genera interferencias y una posible imagen desorganizada. La entrada de
mercancias también se realiza por el acceso principal, lo que agrava los problemas
logisticos y de higiene.

Los accesos para los usuarios pueden realizarse indistintamente por el interior como por
el exterior del restaurante, por | que la atencién al usuario se dificulta al tener que
recibirlos por varios puntos.

Gestion de Residuos:

La gestion de residuos presenta otro de los puntos criticos. En la configuracion actual,
la basura debe retirarse atravesando el interior del restaurante, sin salida directa al
exterior ni sistemas de refrigeracion adecuados, lo que genera riesgos sanitarios,
especialmente durante los meses de altas temperaturas.
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Espacios para personal:

Los espacios para el personal son reducidos, sin zonas de descanso, vestuarios amplios
y almacenes funcionales adecuados.

Cocina;

La configuracion espacial de la cocina resulta reducida y con la mala distribucion,
dificultando recorridos y eficiencia operativa.

Zonas Sala Restaurante:

La zona de almacenes y camaras, ocupa buena parte de la planta baja, reduciendo
considerablemente el espacio disponible para la atencién al publico y limitando el
namero de comensales que pueden ser atendidos en condiciones Gptimas.

Aseos Publicos

La dotacibn de aseos publicos es claramente deficiente frente al aforo del
establecimiento.

Soétano:

El edificio actual carece de s6tano, renunciando a una superficie importante para ubicar
y resolver el programa completo.

Eficiencia Energética:
El edificio no plantea sistemas ni elementos especificos de mejora en ahorro energético.
Valor arquitectonico:

El edificio existente carece de un valor arquitectonico o patrimonial. No establece una
relacion adecuada con su entorno ni aporta una imagen representativa.

7.1.2.- Conclusién

Tras analizar el actual edificio entendemos que la mejor propuesta de mejora pasa por
la demolicion del edificio existente y la construccion de un nuevo proyecto que incorpore
sé6tano y en conjunto permita resolver adecuadamente el programa completo.

La decisién de reemplazar completamente el edificio existente no solo responde a
criterios estéticos y urbanos, sino también a la necesidad de solventar algunas carencias
funcionales, operativas y energéticas detectadas en el edificio actual ya descritas.

Desde el punto de vista urbano, La nueva propuesta, en cambio, pretende integrarse
armoénicamente en el paisaje portuario, abrirse a las vistas de los muelles y monumentos
cercanos, y convertirse en un referente visual de la zona. También responde al Nuevo
Paseo Maritimo, formando parte de un conjunto renovado y actual.

El concurso plantea una serie de mejoras energéticas que el edificio actual esta lejos de
poder atender. La nueva propuesta incorporara sistemas pasivos de proteccion solar,
ventilacién cruzada, y un sistema de placas solares fotovoltaicas que permitirdn
amortiguar la demanda energética del restaurante, mejorando la sostenibilidad del
conjunto.

iR . MEMORIA PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES 13

HERRERO
ARQUITECTOS




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA
DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES

Por ultimo, la incorporacion de una planta sétano permitird ubicar en ella, espacios
técnicos y de servicio, liberando superficie util en planta baja para los usos principales y
mejorando tanto el funcionamiento interno como la experiencia del usuario.

En resumen, la demolicion del edificio existente y su sustitucién por una edificacion de
nueva planta no solo se ajusta a lo establecido en las Bases del Concurso, sino que
representa una oportunidad para dotar a la ciudad y a su puerto de un nuevo espacio
emblemadtico, eficiente, sostenible y plenamente adaptado a las necesidades actuales
de uso y explotacion.

7.2 Concepto e idea de proyecto
Casco Urbano vs Puerto

El paseo maritimo separa dos ambitos muy diferentes de la ciudad. A un lado, el casco
urbano. Al otro lado, el puerto.

El casco urbano queda definido por sus espacios publicos y sus edificios.

o o TN TN Tl SO X T A e A g 2 gl

‘* 7 e il % El puerto queda definido, aparte de por el
R o ls mar, por sus muelles, pantalanes,
darsenas... También por los barcos
amarrados, los barcos en reparacion
sobre los muelles, las redes de pesca...

Frente al mundo urbano y sus edificios, el
puerto y sus barcos.

El solar del restaurante esté situado en el
lado del puerto. Por tanto, debe
relacionarse no tanto con edificios como
con barcos.

Figura 8.-Esquema Paseo Maritimo como limite
entre la ciudad y el puerto.
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CASCO URBANO

PUERTO
Figura 9.-Comparativa Casco Urbano vs Puerto.

EL AREA DE INTERVENCION ESTA SITUADA EN EL AMBITO DEL PUERTO. EL
NUEVO PROYECTO, A DIFERENCIA DEL EDIFICIO ACTUAL, SE RELACIONARA
CON EL ENTORNO NAUTICO EN EL QUE SE LOCALIZA.

7.3 Configuracién del edificio

Recogiendo los puntos descritos anteriormente, donde se ha justificado la demolicion
del edificio existente y se ha explicado el punto de partida para la idea del proyecto.

El nuevo edificio esta formado por cuatro elementos que definen el proyecto: pérgola,
tablero, restaurante y sotanos.
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PERGOLA

o
T
4

e d

SOTANO

Figura 10.-Axonometria esquema propuesta. Configuracién del edificio.
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a) Pérgola

La propuesta arquitectonica para el restaurante intenta recoger el eco de los antiguos
astilleros en los muelles, en los que destacaban los cascos de los barcos en
construccion o reparacion.
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Figura 11.-Imagenes de embarcaciones en los muelles.

Las terrazas del proyecto presentan una generosa dimension, lo que, dadas las
condiciones climaticas locales, hace necesario incorporar elementos que proporcionen
proteccion solar durante gran parte del afio.

Por este motivo, se propone la instalacion de una pérgola como elemento principal que,
junto con otros posibles sistemas como toldos o sombrillas, contribuird
significativamente a configurar la imagen del lugar.

La propuesta plantea una pérgola de madera laminada que cubre préacticamente la
totalidad del ambito de actuacion.
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Esta pérgola se cierra en su parte posterior hacia
el Paseo Maritimo, con el objetivo de proteger el
%+ espacio del ruido y el transito vehicular. Se abre
1 hacia las vistas mas relevantes del entorno,
como los muelles, la Lonja y la Catedral. El
resultado es un elemento similar a un casco de
barco en construccién, en el que sus cuadernas
de madera generan y soportan su geometria
organica.

Figura 11.-Esquema proteccién del paseo y apertura hacia
: ' D % las vistas.

La eleccién de la madera laminada responde no solo a criterios estéticos, sino también
a razones de sostenibilidad, al tratarse de un material natural y renovable. En la zona
de acceso publico, la pérgola se cierra a modo de fachada, ocultando parcialmente estos
servicios.

T e = i

Figura 12.-Imagen frontal desde

JORDI
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La entrada de personal, acceso de suministros, recogida de basuras, etc. se plantea por
el lado opuesto al acceso de publico. En esta zona, la pérgola se cierra a modo de
“fachada”, permitiendo ocultar parcialmente este acceso.

Por encima de la pérgola, en el &mbito cubierto, se colocara un sistema de placas
solares fotovoltaicas, cuya funcidén serd reducir parcialmente la demanda energética
generada por el restaurante.

ACCESO PERSONAL Y
MERCANCIAS

Figura 14.-Planta cubiertas.

En conclusiéon, un Unico elemento permite dotar de sombra a las terrazas, protegerse
parcialmente del espacio publico abriéndose a las vistas, organizas los recorridos y da
lugar a una imagen sencilla pero potente del espacio, relacionandose con los cascos de
los barcos de madera en construccion que descansaban en los muelles.

0'0’0"0’0’0"'0'07"’
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Figura 15.-Alzados de la propuesta.

b) Tablero

Figura 16.-Imagenes de Redes de Pescadores.

Bajo la pérgola se dispone un tablero que actda como pavimento y que se organiza
mediante un sistema de recuadros delimitados por tiras de marmol de Binissalem.

En el interior de estos rombos, se colocaran diferentes materiales: madera en las zonas
de restaurante y zonas verdes en los limites. La idea que se propone es extender estos
rombos un poco hacia el espacio del muelle, de tal manera que el tablero se perciba
como una extension de la zona del muelle.

Figura 17.-Planta Baja

Se propone extender estos recuadros parcialmente hacia el espacio del muelle, de modo
gue el tablero se perciba como una prolongacion natural de dicha area. Su forma en
planta se relaciona con la sombra proyectada por la pérgola y remite visualmente a las
redes de pesca que se almacenan y reparan en las inmediaciones.
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Figura 18.-Imagenes de acceso al restaurante desde la explanada colindante.

-

c) Restaurante

Figura 19.-Imagenes de pérgolas mediterraneas.

El restaurante se sitia entre la pérgola y el tablero, y se compone de dos areas
principales: la cocina y la zona cubierta destinada al comedor.

El ambito de comedor cubierto queda delimitado perimetralmente mediante un sistema
de cerramientos acristalados plegables, lo cual permitira mantener este espacio abierto
durante los meses calidos y gran parte del afio.
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® RESTAURANTE INTERIOR
) BAR
COCINA
@ ACCESO SOTANO
@ INSTALACIONES EXTERIORES
APARCAMIENTO DE BICICLETAS
4~ ACCESO PUBLICO
== ACCESO TRABAJADORES

|

: |
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Figura 20.-Esquema funcionamiento planta baja.

Se plantea una cocina profesional adecuada al nUmero de mesas a las que se debe
atender. Su configuracion, incluyendo espacios de trabajo, recorridos de camareros,
accesos de mercancias y zonas de almacenamiento, ha sido disefiada en colaboracién
con expertos en el sector, con el objetivo de garantizar una operatividad 6ptima.

01 ACCESO 02 CUARTO 03 ACCESO 04 ALMACEN 05 CUARTO FRIO
BASURAS SOTANO
06 COCINA 07 ZONA LAVADO 08 BAR 09 VINOTECA 10 SHOW COOKING

Figura 21.-Esquema funcionamiento cocina.

El edificio en general, definido por la pérgola y los cerramientos de vidrios, es una pieza
bastante etérea, ingravida. El Unico elemento macizo corresponde al cuerpo que delimita
la cocina. Para recuperar esa idea ligera, se propone revestir esta pieza de la cocina
mediante una chapa plegada de acero pulido especular. De esta manera, de alguna
manera, este cuerpo se desmaterializa y queda definido por su reflejo, de la pérgola, del
mar, de la luz del atardecer, etc.
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Figura 22.-Imagen interior restaurante.

d) Soétanos

Figura 23.-Imagen interior cascos barco.

Dado que la normativa y las bases del presente concurso permiten la incorporacion de
un nivel subterrdneo, se plantea la ejecucion de un sétano con la maxima superficie
permitida por la ocupacion. Esto permitira consolidar estructuralmente el volumen en
una zona afectada parcialmente por el nivel freético, facilitando futuras intervenciones.

El sétano albergard espacios fundamentales para el funcionamiento del conjunto,
liberando superficie Gtil en planta baja. En la zona de servicios se dispondran vestuarios
para el personal, almacenes, camaras frigorificas y cuartos de limpieza. En la zona de
atencion al pablico se proyectan aseos de amplia capacidad, con el fin de evitar esperar
y aglomeraciones.
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01 ACCESO 02 ASCENSOR 03 BANOS 04 ACCESO 05 CUARTO TECNICO
PUBLICO PUBLICO PUBLICOS TRABAJADORES

06 07 CUARTO 08 ALMACEN 09 CAMARAS FRIO 10 CUARTO PERSONAL
VESTUARIOS  LIMPIEZA

HOM/MUJ

Figura 24.-Esquema funcionamiento sétano.
7.4 Justificacion de los parametros urbanisticos

La superficie de la parcela sobre la que se ha distribuido el bar-cafeteria-restaurante es
de 732,90m?, que es la aportada en el punto 1 de las bases del concurso y corresponde
a la suma de los 268,20 m? de edificacion mas los 464,70 m? de terrazas descubiertas.
No se hatenido en cuenta la superficie de suelo que aparece en el cuadro de pardmetros
urbanisticos del Plan Especial. Para el calculo de la ocupacion, edificabilidad neta y
altura reguladora, si se han tenido en cuenta los maximos indicados en el mismo cuadro.

Teniendo en cuenta lo anterior, los parametros urbanisticos aportados son los
siguientes:

- Superficie de parcela 732,90m?

- Ocupaciéon maxima 50% (290,00m?).

- Edificabilidad neta maxima 1,50 m3 m?(870,00m?3).
- Altura reguladora 3,00m.

La ocupacion de la nueva edificacion sobre la parcela es de 285,54m?, siendo inferior a
la ocupaciéon maxima permitida de 290,00m?. La pérgola proyectada presenta una
superficie de lleno y vacio >1/20, no computando en términos de ocupacion puesto que
cumple con lo dispuesto en el articulo 340 del PGOU de Palma.
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Article 340. Definicions sobre edificacions.?

1. PLANTA: porcid d'espai que per la seva altura de sotil és susceptible, d'acord amb |I'Ordenanga, a ser
destinada a algun Us i que esta compresa entre un parament de sotil i una superficie trepitjable.

2. PLANTA TANCADA: part coberta i tancada de l'edificacié incloent-hi els elements constructius de
tancament.

3. PORXO: part de I'edificacié oberta a part del seu perimetre i coberta per elements constructius fixos.

4. TERRASSA: part de I'edificacié descoberta [0 coberta per simples volades de menys de cinquanta (50)
centimetres de projeccid] o coberta per elements fixos situats a una altura igual o superior a sis amb
seixanta (6,60) metres.

5. PERGOLA: entramat calat amb barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o el terra en
general. La relacio entre la superficie dels buits i la dels elements constructius, ambdues mesurades
en la seva projeccié vertical sobre un pla horitzontal, haura de ser superior a vint (20). Els elements
sostenidors hauran de ser, aixi mateix, barres lleugeres.

Figura 25.-Imagen articulo 340. Definicions sobre edificacions, del PGOU de Palma.

La edificabilidad es planta baja es de 856,62m?, siendo inferior a la edificabilidad maxima
neta permitida de 870,00m3.

Sétano: 285,54m? Esta superficie se sitla exactamente debajo de la zona edificada de
tal manera que no aumenta ocupacion. Al estar bajo rasante, no computa en
edificabilidad.

La altura reguladora bajo forjado es de 3,00m asi que también se cumple con los
pardmetros de altura.

La definicion de la distribucion de la nueva edificacion tiene en cuenta todos y cada uno
de los condicionantes anteriores. Asi pues, se adjunta a continuacion los esquemas de
ocupacion, edificabilidad y altura reguladora:

ESQUEMA COMPUTO OCUPACION PROYECTO:

OCUPACION PROYECTO: 285,54m? < 290,00m?

Articulo 340 PGOU la pérgola no computa proporcion lleno vacio >1/20.
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Figura 26.-Esquema ocupacion proyecto.
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ESQUEMA COMPUTO EDIFICABILIDAD NETA PROYECTO:

EDIFICABILIDAD PROYECTO: 856,62m? < 870,00m?

Figura 27.-Esquema edificabilidad proyecto planta baja.
SUPERFICIE SOTANO: 285,54m?

Esta superficie se sitla exactamente debajo de la zona edificada de tal manera que no
aumenta ocupacioén. Al estar bajo rasante, no computa en edificabilidad.

PLAITE SO°AND

Figura 28.-Esquema edificabilidad proyecto planta sétano, no computa.

ESQUEMA ALTURA REGULADORA MAXIMA:

Figura 29.-Esquema altura reguladora.
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7.5 Actividades a desarrollar y usos de los distintos espacios

A continuacién, se describen resumidamente las actividades a desarrollar y los servicios
a prestar por el licitador, indicando el uso destinado a cada uno de los espacios
entregados por la APB.

Listado de servicios prestado.

El pliego de las bases detalla en la Base 1, la explotacion se hara por medio de
concesion administrativa de ocupacion para usos hoteleros y comprende la
presentacion de los siguientes servicios:

1.1 Servicio de bar-cafeteria-restaurante.
1.2 Otros servicios a proponer por el licitador, relacionados con el servicio de
hosteleria.

Asi pues, a continuacion, se listan los servicios que propone prestar el licitador:

a) Servicio de bar-cafeteria-restaurante definir un poco mas.

b) Vestuarios y aseos.

c) Servicio de internet a través de red wifi que dé cobertura a toda la instalacion.
d) Servicio de gestion de residuos sdlidos y liquidos.

e) Servicio de mantenimiento y conservacion de las instalaciones.

f) Servicio de seguridad de las instalaciones las 24h durante los 365 dias del afio.
g) Servicio de emergencias y contraincendios.

7.6 Ubicacion de servicios prestados
Todos los servicios indicados, se ubican dentro del limite de la concesion.

Existe un aparcamiento de bicicletas, bicicletas eléctrico y punto de carga para vehiculos
proyectado, situado en la zona de influencia, asi como un estudio de acondicionamiento
de los espacios inmediatos contiguos, que sera objeto de solicitud en rama documental
independiente. El importe de las citadas mejoras se ha incluido en capitulo
independiente del presupuesto.

7.7 Nueva edificacion
7.7.1.- Actuaciones permanentes

Para la propuesta, al tratarse de un proyecto basico se ha considerado que la entrega
se realizaba segun la breve descripcion que se realiza en el citado proyecto basico, cada
una de las partidas descritas en el punto 8 Descripcion de la Construccion de la
Propuesta se recogen en el presupuesto y mediciones del proyecto.

Actuaciones en planta baja y s6tano

El licitador explotara el bar-cafeteria-restaurante especializado en la restauracion de
autor. Por este motivo se han estudiado las exigencias de las normativas y permisos
necesarios para poner en funcionamiento el local, dando cumplimiento a las normas de
sanidad y poder obtener la licencia de actividad.

Con las medidas presentes en el proyecto se quiere garantizar que cualquier negocio
de restauracion se pueda desarrollar en el local y que se cumpla con la normativa
vigente.
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Asi mismo, se ha planteado la distribucion de la cocina cumpliendo con algunas
recomendaciones del sector de la restauracion, con el objetivo de mejorar el proceso de
cocinado y hacer el trabajo mas eficiente.

En planta sétano se disponen los aseos, almacenes y zonas del personal. Se considera
que los lavabos iran dotados de lavamanos e inodoro.

El proyecto se compone de cuatro elementos constructivos que implican una actuacion
permanente:

- Pérgola.

- Tablero.

- Restaurante.
- Soétano

7.7.2.- Actuaciones no permanentes
Mobiliario y concepto

En lo que respecta a la inversion destinada a equipos autbnomos y mobiliario necesario
para la explotacion, no se ha tenido en cuenta en el presente Proyecto Basico y en el
presupuesto del mismo, pero si ha sido un punto importante en la definicion del concepto
del mismo. El desglose y valoracion de esta inversion queda reflejada en la memoria de
explotacion.

El concepto de este restaurante esté inspirado en el estilo mediterraneo, utilizdndose
materiales y caracteristicas propias del lugar, como colores suaves que evocan frescura
y calma y materiales como la madera, la piedra natural y los tejidos ligeros, que crean
un ambiente calido y acogedor.

Se dispone de una serie de sillas, mesas y jardineras de alta calidad, en consonancia
con el ambiente de la ciudad, el mediterraneo y la marina que garanticen el correcto
desarrollo de la actividad.

7.8 Actuaciones en espacios contiguos

Todos los elementos incluidos en espacios contiguos y en la zona de influencia formaran
parte de una Autorizacion de Ocupacion Temporal.

Aparcamiento vehiculos sostenibles y enchufe pequefios vehiculos eléctricos

Se propone un aparcamiento para vehiculos sostenibles (bicicletas y patinetes
eléctricos) con capacidad para 18 bicicletas. El tipo de aparcamiento estara compuesto
por U invertidas de acero galvanizado, del mismo tipo de las instaladas en la ciudad de
Palma en la actualidad.

Se instala en el mismo punto de vehiculos sostenibles un punto de recarga para
pequefios vehiculos eléctricos (patinetes y bicicletas).

Se propone un punto de recarga para vehiculos en una de las plazas de aparcamiento
ubicadas enfrente de la concesion.
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8.- DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION DE LA PROPUESTA

Partiendo de los cuatro puntos que describen el proyecto pérgola, tablero, restaurante y
sétano. La descripcion y especificaciones de las actuaciones de caracter permanente
recoge la relacion de la obra civil, carpinteria, revestimientos e instalaciones de cada
una de los puntos:

8.1 Pérgola

El proyecto plantea la creacion de una gran cubierta ligera y permeable que redefine el
espacio publico en el entorno de la Lonja del puerto de Palma de Mallorca. La
intervencion genera un espacio sombreado, permeable, vegetal y abierto a los
ciudadanos, redefiniendo la relacion entre el Paseo Maritimo, el mar y el casco historico
de la ciudad.

El volumen se articula mediante una reticula de madera que da lugar a una gran pérgola
continua, curva en sus extremos y recortada en planta para ajustarse a la geometria del
solar. Esta celosia tridimensional configura una zona cubierta que alberga zonas de
estancia, restauracion y vegetacion, generando un nuevo lugar de encuentro para
residentes y visitantes.

Estructura Principal:

Sistema modular de celosia en madera laminada tratada en autoclave, compuesta por
piezas entrelazadas que generan una malla romboidal continua. Las piezas han sido
mecanizadas mediante control numérico CNC, garantizando precision en las geometrias
curvas.
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Geometria:

La cubierta se curva tanto en seccibn como en planta, con un disefio que permite
canalizar visualmente las vistas hacia el entorno portuario y el centro historico. La
reticula crea zonas de sombra a diferentes horas del dia, mejorando el confort
ambiental.

Tratamientos y acabados:

La madera cuenta con tratamiento fungicida e insecticida, proteccion frente a radiacion
UV y doble capa de saturador para resistir el ambiente salino del puerto. El acabado
enfatiza el caracter natural del material, integrandose con el entorno mediterraneo.

Cerramiento e impermeabilizacion:

Se prevé una zona central cubierta mediante panel sandwich con nucleo aislante y
acabado inferior en madera vista, que permite el uso resguardado en condiciones
climéticas adversas. Esta zona cuenta con sistemas de impermeabilizacion adecuados
para su uso en espacio semiabierto.

Sistema de montaje:

El montaje se organiza en fases secuenciales, con un enfoque altamente
industrializado que minimiza los trabajos in situ:

- Prefabricacién completa en taller.

- Corte y mecanizado de todas las piezas estructurales mediante CNC.

- Pre-montaje en seco para control dimensional y numeracion de elementos.
- Aplicaciéon de tratamientos y acabados en condiciones controladas.

Transporte a obra:

- Transporte por médulos paletizados.
- Cada elemento cuenta con identificacion codificada para su rapida localizacion.

Montaje in situ:

- Emplazamiento de apoyos base con precision topografica.

- Ensamblaje progresivo de la reticula mediante gria y plataforma elevadora.
Uniones atornilladas ocultas con insertos metélicos embebidos en la madera.
Colocacién de paneles de cubierta en la zona central (zona estanca).

Fijaciones y acabados:

- Instalacién de juntas, anclajes y paneles de cierre.

- Aplicacion final de tratamiento hidréfugo en zonas de corte o perforacion.

- Este sistema permite una ejecucion rapida, precisa y con minima afeccion
urbana.

En los ultimos afios, el uso de madera laminada y contralaminada como material
estructural principal ha crecido de forma notable en Espafia, Europa y el mundo. Este
auge responde a su bajo impacto ambiental, su comportamiento técnico avanzado y su
capacidad para adaptarse a disefios arquitectonicos contemporaneos.
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En Europa, paises como Austria, Alemania y los paises ndérdicos lideran la construccién
con madera, incluyendo edificios de gran altura. En Espafia, la madera se esta
consolidando como solucién estructural en equipamientos publicos, viviendas colectivas
y espacios urbanos, impulsada por normativas que fomentan la sostenibilidad y la
reduccion de emisiones de CO,.

La madera, procedente de bosques gestionados de forma responsable (certificacion
FSC o PEFC), no solo es renovable, sino que actia como almacén de carbono,
reduciendo significativamente la huella ecolégica de los edificios. Ademas, permite
procesos de prefabricacion industrializada, mejora los tiempos de ejecucion y ofrece un
alto confort térmico y acustico.

Figura 29.-Iméagenes de edificios similares.

Este proyecto representa una nueva forma de intervenir en el espacio urbano frente al
mar: con materiales naturales, formas suaves, sistemas pasivos y vision social. La
celosia de madera no solo da forma a un nuevo icono arquitecténico en el puerto de
Palma, sino que lo hace bajo parametros de sostenibilidad integral, innovacion técnica
y sensibilidad urbana.

8.2 Tablero

El pavimento bajo la estructura de madera se concibe como un tablero técnico, simbdlico
y funcional que organiza el espacio de restauracion y lo vincula con el muelle adyacente.
Inspirado en las redes de pesca tradicionales, el disefio propone una reticula de
recuadros definidos por bandas de piedras de Binissalem, generando un damero que
dialoga visual y simbdélicamente con la sombra proyectada por la pérgola.

Cada recuadro del damero responde a un uso o condicion especifica:

- Madera técnica en las zonas de restaurante y estancia.
- Vegetacion en los bordes, como transicion hacia el entorno mas natural.
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- Adoquin existente o similar a la del muelle en las zonas que se extienden hacia
el exterior, generando una integracion natural con el pavimento portuario
inmediato.

El conjunto da lugar a un espacio continuo, permeable y adaptable, capaz de albergar
distintas actividades publicas, manteniendo siempre una fuerte conexién con la
identidad del lugar.

Composicioén constructiva del tablero:

- Base estructural: Pavimento técnico sobreelevado, preparado para albergar
canalizaciones y permitir el drenaje de aguas pluviales.

- Bandas de contorno: Piedra natural de Binissalem, 3 cm de espesor, con
tratamiento antideslizante y canto recto.

Materiales interiores segun uso:

- Zonas de restauracion: Tarima técnica de exterior (madera tecnolégica o
madera natural tratada).

- Zonas verdes: Vegetacién plantada en médulos o sustrato técnico (con sistema
de riego integrado).

- Zonas de transicién al muelle: Piedra calcarea o marés, igual o similar a la del
entorno urbano existente. Se debera solicitar licencia independiente, puesto que
es una mejora de los espacios colindantes.

- e —

‘» 5 ;ﬂ. ‘ﬁ:é "‘

Figura 30.-Imagenes de la distribucién del tablero.
Drenaje y servicios:

El tablero actiia como un pavimento técnico con pendientes internas y evacuacion
oculta de agua.
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Se disponen canaletas y cajas de registro bajo el suelo para facilitar el mantenimiento
y la distribucion de suministros eléctricos, iluminacién y agua hacia los puntos de uso
(barras, terrazas, mobiliario técnico).

8.3 Restaurante
Constructivamente, el restaurante se compone de tres partes:

1- Cerramiento de obra.
2- Revestimiento de chapa de acero inoxidable pulido.
3- Cerramiento de vidrio plegable.

Materiales y acabados:

Figura 31.-Imagen del reflejo deI mar como inspiracion de la chapa de acero |n0X|dabIe pulido.

- Cuerpo de cocina: revestido con chapa ondulada de acero pulido especular, que
refleja el entorno y desmaterializa visualmente el volumen, acentuando la
ingravidez del conjunto.

| | i "“ﬁt.tiiﬁ ‘qglnm W" v

Figura 32.-Imagen del cerramiento del restaurante.

- Paredes moviles: cerramiento de vidrio templado plegable de apertura total, con
guias ocultas.

- Interior: madera natural y superficies de trabajo de acero inoxidable, compatibles
con el uso profesional y de facil limpieza.

- Barras y mesas: superficies de terrazo artesanal y madera, con disefio sobrio y
calido.

Este es el Unico elemento cerrado y opaco del proyecto, que aloja los espacios técnicos
del restaurante: cocina, almacén, camaras, lavadero, etc.

Sistema constructivo propuesto:

- Fachada ligera compuesta por los siguientes elementos (de interior a exterior):
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- Panel interior de cartén-yeso técnico ignifugo sobre perfileria metalica.

- Camara con aislamiento térmico y acustico: lana mineral de alta densidad 60 mm
(absorcién sonora y resistencia térmica).

- Panel intermedio de panel OSB estructural o tablero marino para apoyo y anclaje
de mobiliario técnico.

- Revestimiento exterior con paneles de acero inoxidable pulido tipo espejo o
chapa de acero microondulada pulida AISI 304, fijada mediante estructura
secundaria oculta (clips, subestructura tipo T-profiles o similares).

- Sellado con juntas de neopreno o silicona estructural.

Caracteristicas técnicas:

- Resistencia al fuego: EI-120 o superior, segun sectorizacion exigida por el DB-
S| (Seguridad en caso de incendio).

- Aislamiento térmico: cumplimiento de DB-HE1, transmitancia < 0,7 W/m2K.

- Aislamiento acustico: cumplimiento de DB-HR, aislamiento = 45 dB
(recomendado en usos de cocina).

Cerramiento perimetral de cristal:

Se proyecta como un sistema de paneles plegables de vidrio templado que permite
transformar el espacio entre interior y exterior segun la climatologia.

Sistema propuesto:

- Paneles de vidrio templado-laminado 10+10 mm, con cantos pulidos y
perforaciones para sistema de anclaje.

- Montaje sobre guias inferiores empotradas en el pavimento técnico y guias
superiores ocultas en la estructura del techo o viga.

- Herrajes de acero inoxidable ocultos con sistema de bisagras, frenos y anclajes
laterales.

- Apertura tipo acordedn o deslizante retractil hacia uno o dos extremos.

- Sistema de bloqueo anti-viento en posicién cerrada.

- Sistema de estanqueidad y evacuacion en guias inferiores para evitar
acumulacion de agua.

Caracteristicas técnicas:

- Cumple con CTE DB-SUA (Seguridad de uso): acristalamiento de seguridad
(vidrio templado-laminado).

- Cumple con CTE DB-HEL1 si se aporta vidrio con tratamiento bajo emisivo o
control solar.

- Cumple con DB-SI, al no comprometer la sectorizacion (estructura resistente
esta en el muro de cocina).

Elementos auxiliares:

- Separadores moviles o textiles.
- Cortinas de tejido técnico metalizado o textil ignifugo clase M1, con efecto espejo
0 semitransparente.
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- Puertas de servicio de accesos de personal y mercancias mediante puertas RF-
60 certificadas, con herrajes de cierre automatico, maneta antipanico y
sefializacion.

Caracteristicas técnicas:

- Cumplimiento del DB-SI (clasificacion B-s1,d0 o superior).
8.4 Sotano

La planta soOtano constituye un espacio técnico y logistico esencial para el
funcionamiento del restaurante. Se destina principalmente a zonas de almacenamiento
alimentario, camaras de conservacion, servicios del personal, instalaciones generales y
logistica de mercancias.

El disefio se ha adaptado a la geometria de la parcela y al contacto con el nivel freatico,
que afecta parcialmente a la envolvente. Se accede al sétano mediante dos escaleras,
un ascensor de mercancias y un montacargas independiente, lo que garantiza el flujo
separado entre personal y productos.

Sistema estructural:

La planta sétano se construye integramente en hormigén armado, con muros
perimetrales de contencién y losas de cimentacién y forjado.

Se emplea hormigén HA-30/B/20/11a, resistente al agua y al ambiente marino.

Las juntas estructurales y de dilatacion se tratan con bentonita y bandas
impermeables, segun normativa EHE y recomendaciones Sika® / Mapei®.

La impermeabilizacion se completa con:

Lamina de polietileno tricapa con geotextil.

Membrana continua de poliuretano proyectado en muros verticales exteriores.
Sistemas drenantes en paramentos en contacto con el terreno.
Distribucién funcional (segun plano adjunto):

Zona de camaras frigorificas y almacenamiento alimentario:
Camaras de conservacioén +2 °C (varios, fruta/verdura).
Céamara de congelacion -18 °C.

Camara especifica carne/pescado 0 °C.

Cuarto frio general (+15 °C).

Zona de limpieza y preparacion de vegetales.

Antecamara higiénica para acceso a zonas refrigeradas.
Montacargas de mercancias directo desde muelle de carga.

Area de instalaciones: equipos de climatizacion, electricidad, ventilacion forzada,
contra incendios, etc.
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Zonas de personal:

Vestuarios con taquillas (hombres/mujeres).
Aseos y duchas.

Sala técnica / cuarto de descanso.
Almacenes y cuartos auxiliares.

Normativa aplicable:

CTE DB-SI: sectorizacion, control de humo, resistencia al fuego RF-120 en estructura,
puertas RF-60, extintores y deteccion automatica.

CTE DB-HS: ventilacion forzada, tratamiento de aguas y humedad interior.

CTE DB-SUA: accesibilidad, seguridad de uso y evacuacion.

Normativa sanitaria autonémica (IBSALUT) para espacios de preparacion y camaras.
8.5 Memoria Constructiva

8.5.1.- Obra civil / Cimentaciones / Estructura / Albafiileria

Cimentacion y sétano:

e La planta s6tano se ejecuta integramente en hormigén armado, con losas de
cimentacion y muros perimetrales de contencién en contacto con el nivel freatico.

e Se emplea hormigobn HA-30/B/20/lla, adaptado al ambiente marino, con
tratamiento impermeabilizante mediante lamina tricapa, poliuretano proyectado
y drenajes verticales.

e Se incorporan juntas tratadas con bentonita y bandas impermeables, cumpliendo
normativa EHE.

Estructura

e La pérgola principal se construye con madera laminada encolada, mecanizada
por CNC, formando una celosia romboidal continua.

o Esta estructura curva en planta y alzado, genera sombra y se fija mediante
uniones metalicas ocultas, con montaje prefabricado, rapido y preciso.

o El restaurante se configura con estructura ligera y cerramientos mixtos: paneles
de cartdn-yeso ignifugo, aislamiento de lana mineral, OSB estructural y
revestimiento de acero inoxidable.

Albadileria

e EI Unico volumen de obra tradicional corresponde al cuerpo técnico del
restaurante (cocina, caAmaras, almacén), con cerramientos y compartimentacion
técnica interior en seco, cumpliendo resistencias EI-120, aislamiento térmico <
0,7 W/m2K y acustico = 45 dB.

8.5.2.- Carpinteria
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o Carpinteria exterior movil: cerramientos acristalados plegables de vidrio
templado-laminado 10+10 mm, apertura tipo acordedén, guias empotradas,
herrajes inoxidables ocultos. Cumplen normativa de seguridad y aislamiento.

e Puertas técnicas: RF-60 certificadas con herrajes antipanico y sefializacion
conforme al DB-SI.

o Elementos interiores: barras, mesas y revestimientos con madera natural y
terrazo artesanal, en linea con una imagen célida y profesional.

8.5.3.- Revestimientos

o Pérgola: madera tratada frente a agentes xil6fagos, UV y salinidad marina, con
doble saturador y acabado natural.
e Restaurante:

o Exterior: chapa de acero inoxidable pulido tipo espejo.

o Interior: superficies de trabajo en acero inoxidable, revestimientos de
madera natural.

e Tablero / suelo técnico:

o Base elevada que alberga servicios y drenaje.

o Acabados segun uso: tarima técnica en zonas de estancia, piedra de
Binissalem antideslizante, vegetacién en bordes, adoquin portuario en
transiciones.

e SoOtano: acabados técnicos en zonas humedas, camaras frigorificas y salas de
instalaciones, con pavimentos y revestimientos higiénicos y resistentes.

8.5.4. Instalaciones

e Sotano técnico: alberga todas las instalaciones principales: electricidad,
climatizacion, ventilacién forzada, sistema contra incendios, etc.
e Distribucion en tablero: canaletas bajo el pavimento técnico permiten el paso
oculto de servicios a puntos de uso (barras, terrazas, iluminacion).
¢ Instalaciones frigorificas:
o Cémaras especificas: +2°C, 0°C, -18°C y +15°C.
o Sistema logistico con montacargas y antecamaras higiénicas.
e Sistemas de evacuacion de agua: drenaje oculto en tablero y guias inferiores del
cerramiento acristalado.
e Sistemas de control climatico y estanqueidad parcial en zona central de la
pérgola con panel sandwich aislante e impermeabilizacion.

9.- DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES DE LA PROPUESTA
9.1 Instalacién eléctrica

La instalacion eléctrica objeto del proyecto cumplira con el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension 8R.D. 842/2002)

De acuerdo con el REBT y sus ITC, la actividad se encontrara clasificada como:

- Local de publica concurrencia segun la ITC-BT-28: “Bares, cafeterias,
restaurantes o similares.”

Previsiéon de potencias:

iR . MEMORIA PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES 37

HERRERO
ARQUITECTOS




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA
DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES

La prevision de potencia para la actividad que nos ocupa es:

POTENCIA PREVISION TOTAL INSTALADA 43.648 W
C_OEFICII_ENTE DE SIMULTANEIDAD, al trqtarse de un r§§taurante, prevemos la 1
simultaneidad maxima para evitar interferencias en el servicio.

POTENCIA DE CALCULO TEORICA 43.648 W
POTENCIA A CONTRATAR 43.648 W
POTENCIA MAXIMA ADMISIBLE 43.648 W

Suministro:

COMPANIA SUMINISTRADORA | TENSION DE SERVICIO FRECUENCIA

APB Trifasico 230 V 50 Hz.

Acometida:

Ellocal presenta acometida mediante entrada / salida a red BT a existente en el trenzado
gue discurre enterrado hasta el armario actualmente en servicio.

Se debera reubicar el trazado de dicha acometida desde la arqueta actual, hasta la
nueva ubicacion de los elementos de proteccién y medida.

Instalacion de Alcance:

Caja General de Proteccion (CPG). La acometida estara protegida mediante los fusibles
ubicados en el médulo de contador y CGP, a ubicar en armario de fachada.

Linea General de Alimentacion;

Dado que se trata de un Unico abonado, no existira linea general de alimentacion.

Elementos para Ubicacién de Contadores (CC):

Se colocara un nuevo modulo de contador trifasico con los fusibles de proteccion de
80A.

Derivacion Individual (D):

La derivaciéon individual discurrird desde el contador, presentando las siguientes
caracteristicas:

- Sistema de canalizacion: empotrada.
- Tubo corrector: tubo flexible.
- Cable: conductor cobre unipolar tipo ES07Z1-K (AS)

Compensacion de Energia Reactiva:
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Se ha previsto una bateria de condensadores, ubicada junto al cuadro general para la
compensacion de energia reactiva.

La compensacion de energia reactiva en instalaciones eléctricas ayuda a reducir costos
en la factura de electricidad y mejora la eficiencia del sistema. Al reducir la demanda de
energia reactiva, se optimiza el funcionamiento de los equipos y se evita la penalizacion
por exceso de energia reactiva.

9.2 Instalacién Fotovoltaica

Se ha previsto una instalacion fotovoltaica en la cubierta correspondiente a la parte
cerrada del edificio. Utilizando al maximo dicha superficie, con una orientacion de placas
dirigida al sur.

Se ha optado por la colocacion de dichos paneles con una inclinacion de cero grados,
que, aunque reduzca la produccién, evita el impacto visual, sobre un edificio llamado a
ser singular.

Con dicha instalacién se cumplen los requisitos establecidos en DB HES.
Los datos principales de la instalacion prevista son los siguientes:

- Cantidad de paneles: 83 unidades.
- Potencia instalada: 575W/u
- Potencia total prevista: 47.725W

Para poder ejecutar el conjunto de esta instalacién, se ha dividido en dos sistemas de
produccién:

a) SISTEMA A
Inversor SYMO Advanced 17.5kW
STRING A.1: 16 paneles
STRING A.2: 14 paneles
b) SISTEMAB
Inversos Verto 30kW
STRING B.1: 18 paneles
STRING B.2: 18 paneles
STRING B.3: 17 paneles
9.3 Instalacion de Clima

La instalacion de climatizacion del local destinado a restaurante se ha disefiado
considerando las exigencias térmicas, higiénicas y de confort propias de un espacio de
uso intensivo y continuo. La superficie til a climatizar es de 162 m2, con una elevada
exposicion a radiacion solar debido a la presencia de 66 m2 de superficie acristalada
(ventanas), lo que ha sido tenido en cuenta en el dimensionado del sistema.

Célculo de la Carga Térmica:
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Dado el nivel de exposicion solar, la ocupacién esperada, la presencia de equipos
generadores de calor (cocina) y la ventilacién exigida por normativa, se ha aplicado un
ratio de 140 W/m2 como valor representativo. Con ello se obtiene una potencia
frigorifica recomendada de 22.612 W (22,6 kW), que justifica la eleccion del sistema
instalado.

Sistema de Climatizacion:

Se ha optado por un sistema de expansion indirecta mediante fan coils con distribucion
por conductos, lo que permite una climatizacion homogénea, silenciosa y eficiente. El
equipo principal instalado es:

¢ Unidad interior Mitsubishi Electric MPEZ-M250LYA
- Potencia frigorifica nominal: 22 kW
- Potencia calorifica nominal: 27 kW
- Fuente de energia: eléctrica

La impulsién se realiza mediante rejillas lineales de alta eficiencia, mientras que el
retorno se efectla por conductos situados a altura elevada. La red de distribucion de
aire esta construida con conductos de paneles rigidos de lana de vidrio de alta
densidad. Este material ofrece excelentes propiedades de aislamiento térmico y
acustico, ademas de ser ligero y facil de manipular. Estaran dispuestos a lo largo del
frontal que separa la zona de cocina de la sala del restaurante, garantizando un flujo de
aire constante y sin interferencias en las zonas de trabajo.

Renovacién de Aire y Recuperacion de Calor:

Para cumplir con las exigencias del RITE en cuanto a calidad del aire interior, se ha
incorporado un sistema de ventilacibn mecanica con recuperacion de calor:

e Unidad de tratamiento de aire: TECNA ENY TH3 F7+F7
o Doble filtracion F7 en impulsion y retorno
o Sistema de recuperacion de calor de alta eficiencia
o Caudal de ventilacién ajustado a la ocupacion del local

Este equipo permite renovar el aire interior con aportacion de aire exterior filtrado, a la
vez que recupera parte de la energia del aire extraido, mejorando asi la eficiencia global
del sistema de climatizacion y reduciendo el consumo energético.

Control y Requlacion:

La instalacién esta gestionada mediante termostatos digitales programables, que
permiten la regulacion por zonas y horarios, optimizando el confort térmico y el
consumo en funcion del uso real del local.

Cumplimiento Normativo:

La instalacion cumple con los requisitos técnicos del Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE) y con los criterios de eficiencia energética
establecidos por la normativa vigente.

9.4 Instalaciéon de Agua Caliente Sanitaria (ACS)
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Calculo de Demanda ACS:

Segun el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), se estima una demanda de 8 litros de
ACS por comensal y dia. Para un restaurante con 380 comensales, la demanda total
diaria de ACS se calcula como:

380 comensales x 8 L/comensal = 3.040 litros/dia.

Si el 80% del consumo se concentra en las 4 horas de servicio (almuerzo y cena), la
demanda horaria punta seria:

3.040 litros x 0,80 = 2.432 litros en 4 horas — 2.432 / 4 = 608 litros/hora en punta
Sistema de Producciéon ACS:

Se propone utilizar la bomba de calor de alta capacidad Mitsubishi CAHV-P500YA-
HPB para cubrir esta demanda.

Caracteristicas destacadas:

- Potencia nominal: 45 Kw

- Temperatura de impulsion: hasta 70 °C sin resistencia.

- Produccién modular: hasta 688 L/min (en cascada).

- Alta eficiencia energética incluso en climas frios.

- Modularidad: permite futuras ampliaciones si es necesario.

Configuracion Recomendada:

Para cubrir los 3.040 litros diarios de ACS, se recomienda:

- 1 unidad Mitsubishi CAHV-P500YA-HPB.

- 1 acumulador externo de ACS de entre 1.000 y 1.500 litros.
- Sistema de control de temperatura y ciclos de trabajo.

- Bomba recirculadora con linea de retorno.

- Valvulas mezcladoras termostaticas en puntos de consumo.

Distribucion, Control y Seguridad:

La instalacion debe contemplar:

- Tuberias con aislamiento térmico.

- Valvulas de seguridad, vaso de expansion sanitario.

- Sondas de temperatura, termostatos y valvulas termostaticas.

- Control horario para evitar picos eléctricos innecesarios.

- Prevenciéon de riesgo de legionela (260 °C acumulador, =50°C en puntos
terminales).

Normativa Aplicable:

CTE (Cddigo Técnico de la Edificacion) — Seccion HE 4.

- RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios).

- RD 487/2022 sobre prevencion y control de legionela.

Normativa autonémica de sanidad e higiene en restauracién colectiva.

Conclusion:
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Con una demanda ajustada a 8 litros por comensal al dia, la instalacién de una unidad
Mitsubishi CAHV-P500YA-HPB es suficiente para satisfacer la produccion de ACS de
forma eficiente y segura. Su potencia, capacidad de trabajar a alta temperatura sin
resistencias y posibilidad de expansion futura, la hacen una solucién 6ptima para este
tipo de negocio.

9.5 Instalacién Contra Incendios

Clasificacion del uso:

Uso Previsto: Comercial / Restauracion.
Publica Concurrencia: Si (>500m? de superficie util).
Requiere cumplimiento especifico del DB SI, especialmente los apartados Sl 1 a Sl 6.

Medios de deteccién y alarma:

Sistema de deteccidén automéatica de incendios obligatorio (Sl 4):

- Detectores de humo y/o calor distribuidos estratégicamente en cocina, almacén,
zonas comunes y comedores.
- Central de deteccién conectada con alarma acustica y visual.

Sistema de alarma manual:

- Pulsadores manuales de alarma ubicados a una altura entre 0,9 y 1,2 m del
suelo, visibles y accesibles.

Medios de extincién:

Extintores portétiles (segun Sl 4.1):

- Extintores de polvo ABC de 6 kg cada 15 m de recorrido.
- Extintores de CO, en cocinas y zonas con riesgo eléctrico.

Bocas de incendio equipadas (BIES):

- Se instalaran 2 BIES, una en cada planta, instaladas de forma que el chorro
cubra todo el local.

Sistema de extincion automatica en cocina (segun normativa especifica):
- Campanas de extraccion con sistema de extincién automatica (habitualmente
con agente quimico himedo o CO,).

- Cortina de agua o sistema de supresidn automatica sobre freidoras y fogones.

Evacuacién y comportamiento (Sl 1 vy SI2):

Rutas de evacuacion:
- Al'menos dos salidas independientes al superar el aforo de 50 personas.
- Distancia maxima desde cualquier punto hasta una salida: <25 m .

Puertas de evacuacion:
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- Abren en el sentido de la evacuacion, sin obstaculos.
- Seinializacion fotoluminiscente.

Compartimentacion:

- Separacion EI-60 entre cocina y el resto del local.
- Pasos de instalaciones sellados con materiales El equivalentes.

9.6 lluminacion

9.6.1.- El edificio como hito nocturno en el entorno urbano

La iluminacién convierte la pérgola en una presencia escultérica en el paisaje nocturno
del Paseo Maritimo de Palma, justo frente a la Lonja:

Se genera una imagen iconica visible desde tierra y desde el mar, sin recurrir a luz
invasiva.

El trenzado de madera proyecta un juego de sombras y reflejos que evoca las redes de
pesca, reinterpretando la tradicion marinera local con lenguaje contemporaneo.

El edificio actia como faro urbano sin faro fisico: su iluminacion interior contenida
produce una luminancia ambiental reconocible y acogedora, no un objeto brillante.

Esta intervencion revitaliza la fachada maritima de Palma, respetando el entorno
patrimonial con elegancia y contencién luminica.

La iluminacion se integra de forma precisa en la geometria estructural de la pérgola de
madera. Se compone de un sistema de bafiadores LED lineales de baja potencia,
instalados en la parte superior de los nudos estructurales y ocultos en las intersecciones.

Temperatura de color calida (2700-3000 K): para resaltar la textura natural de la madera
sin deslumbrar.

Opticas cerradas y direccionadas hacia el interior de la estructura: garantizan control
total del haz de luz.

Instalacion empotrada o anclada sobre guias estructurales, completamente integrada.

Encendido mediante sensores crepusculares y regulacion horaria programable.

Controlado por sistema DALI o similar, permitiendo regulacion y gestion remota.

Figura 33.-Imagen nocturna de la fachada posterior.
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9.6.2.- Justificacién de Baja Contaminacién Luminica

El disefio responde a los criterios del Reglamento de Eficiencia Energética en
Instalaciones de Alumbrado Exterior (REEIAE) y a los objetivos de reduccién de
contaminacién luminica:

Cero emisiones hacia el cielo: todas las luminarias tienen emisién superior < 0%,
conforme al tipo de alumbrado clase A o B segun el entorno.

Luz contenida en el volumen arquitecténico: la envolvente actila como pantalla natural.

Evita el deslumbramiento en vias publicas, en embarcaciones del puerto y en el entorno
de la Lonja.

Uso de temporizadores programables y automatizacion por presencia, lo que limita el
tiempo y la intensidad del alumbrado.

10.- MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES
10.1 Certificaciones sostenibles

Segun se expone en el Pliego del Concurso, el licitador deberé incluir el compromiso,
el cuan se incluye en la Memoria de Explotacién de certificaciones medioambientales y
de calidad en:

- Sistemas de gestion medioambiental UNE-EN 1SO-14001:2015.
- Sistemas de gestion de calidad UNE-EN 1SO-9001:2015.

- Sistemas de gestion energética UNE-EN ISO-50001:2018.

- EMAS (Eco-Management and Adult Scheme).

- Firma del Pacto Mundial.

10.2 Medidas Tomadas en la Propuesta
10.2.1 Pérgola

Material principal renovable:

El uso de madera laminada como material estructural principal reduce significativamente
la huella de carbono del proyecto. La madera proviene de bosques gestionados de forma
responsable, con certificacion FSC.

Control climatico pasivo:

La geometria de la cubierta proporciona sombra natural, reduciendo la temperatura en
el entorno inmediato sin necesidad de climatizacion artificial. Esta estrategia pasiva
mejora el confort y reduce el consumo energético.

Ventilacion y permeabilidad:

El disefio abierto de la celosia permite el paso de brisas marinas y garantiza la
ventilacion natural del espacio cubierto, disminuyendo la acumulacién de calor.

Uso de sistemas prefabricados:
La construccion mediante moédulos de madera mecanizada reduce los plazos de obra
y optimiza los recursos materiales y humanos.
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Mantenimiento minimo:

Los tratamientos aplicados a la madera y el disefio estructural permiten una larga vida
atil con un mantenimiento minimo, reduciendo costes a largo plazo.

10.2.2 Tablero

Materiales de bajo impacto

Se emplea piedra local (Binissalem), lo que reduce el impacto de transporte y promueve
la economia circular.

La madera utilizada (natural o tecnoldgica) proviene de fuentes certificadas FSC o
materiales reciclados.

La vegetacion contribuye a mejorar el microclima local, capturando CO, y reduciendo el
efecto isla de calor.

Gestion del agua

El sistema de drenaje permite la reutilizacién del agua de lluvia o su conduccion hacia
zonas verdes.

El riego de las areas vegetales se disefia con un sistema eficiente por goteo para
minimizar el consumo hidrico.

Flexibilidad y durabilidad

El sistema de pavimento técnico permite mantenimiento sencillo, sustitucion parcial de
médulos, y adaptaciones futuras sin generar residuos.

Los materiales estan seleccionados por su durabilidad en ambientes costeros,
reduciendo la necesidad de sustituciones y prolongando su vida util.

Relacién con el entorno

El disefio se integra con la trama portuaria y sugiere continuidad visual y funcional con
el muelle.

La inspiracion en las redes de pesca pone en valor la memoria material y cultural del
lugar, fomentando una arquitectura con identidad y arraigo.

10.2.3 Restaurante

Todas las canalizaciones (ventilacién, extraccién de cocina, electricidad, fontaneria)
integradas en techos técnicos desmontables o trasdosados registrables, con registros
ignifugos accesibles.

Climatizacién y confort térmico:

El restaurante se comporta como un espacio bioclimatico abierto.
Ventilacién natural cruzada con posibilidad de cerramiento en invierno.

Se contempla un sistema de climatizacion reversible integrado, con salidas ocultas y
sensores de temperatura por zonas.
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Estrategias pasivas:

La pérgola superior genera sombra directa y reduce el sobrecalentamiento del espacio
interior.

Los cerramientos moviles permiten adaptarse a las estaciones sin consumo energético
adicional.

Eleccién de materiales:

La chapa metalica no solo reduce visualmente el impacto del cuerpo de cocina, sino que
es 100% reciclable.

El vidrio utilizado es de doble capa bajo emisivo, mejorando la eficiencia térmica.
La madera empleada en mobiliario y acabados es de origen certificado FSC.

Gestion del agua vy residuos:

Se integra un sistema de separacion de residuos en cocina (organico, envases, vidrio).
Lavado eficiente con doble circuito de ahorro de agua.

Zona de basuras y residuos organizada en el extremo menos visible del conjunto, con
acceso independiente.

Relacion con el lugar:

El disefio, basado en materiales reflejantes, ligeros y retractiles, busca no competir
visualmente con el paisaje maritimo, sino integrarse con él a través de reflejos, luces y
transparencias.

Se inspira en la idea de un refugio efimero y contemporaneo, anclado a la tradicion
mediterrdnea de la vida al aire libre.

10.2.4 S6tano

Construccién bajo condiciones hidroldgicas complejas:

Al estar parcialmente en contacto con el nivel freatico, se ha disefiado un sistema
constructivo seguro, con doble proteccion frente a filtraciones, incluyendo drenajes
perimetrales, bombas de achique con deteccién automatica y sistemas de aviso ante
emergencia.

Estrategias sostenibles:

Camaras de refrigeracion con aislamiento térmico reforzado y puertas con cierre
automatico para reducir pérdidas de frio.

Sistema de iluminacion LED en toda la planta con sensores de presencia.
Ventilacion mecanica controlada por sensores de CO, y temperatura.

Gestion eficiente del agua en vestuarios (griferia temporizada o electronica).
Separacion de residuos desde origen, con area de almacenamiento clasificado.

11.- ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
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La propuesta garantiza el cumplimiento de todos los criterios de accesibilidad universal,
ofreciendo un entorno inclusivo, seguro y comodo tanto para el publico como para el
personal, de acuerdo con el CTE DB-SUA y la normativa autonémica de accesibilidad.

11.1 Esquema general de accesos

El proyecto establece dos sistemas de accesos claramente diferenciados:
Acceso Publico

Todos los usuarios del restaurante podran llegar al restaurante mediante:

- Acceso rodado de bicicletas.

- Conexion directa desde Paseo Maritimo.

- Zona de aparcamiento especifico para bicicletas junto a la entrada.

- Incorporacién de cargadores eléctricos para bicicletas o patinetes, fomentando
la movilidad sostenible.

Acceso universal al restaurante:

- Entrada peatonal sin escalones ni resaltes, con anchura libre de paso = 1,20 m.
- Pavimento continuo, antideslizante y de textura homogénea.

- Puertas accesibles con apertura comoda y manetas adaptadas.

- Al'menos un tramo de barra o mostrador a altura accesible < 85 cm.

- Senfalética clara y legible.

Acceso al sétano por medios publicos

- Escalera publica con pasamanos doble, bandas antideslizantes y dimensionado
conforme a DB-SUA.

Ascensor adaptado para personas con movilidad reducida, con:

- Cabina 1,10 x 1,40 m (minimo).

- Senfalizacion acustica y visual.

- Botonera a altura accesible (90-120 cm).
- Piso nivelado y sin resaltes.

Acceso Personal y de Mercancias
Acceso independiente:

- Ruta segregada del acceso publico para personal, mercancias y residuos.

- Entrada adaptada para camiones ligeros o furgonetas.

- Puertas de uso frecuente con apertura = 90 cm y pavimento de alta resistencia
y sin obstaculos.

Acceso técnico al s6tano:

- Escalera auxiliar exclusiva para personal, con elementos de seguridad.

- Montacargas para mercancias, con dimensiones adecuadas al uso previsto,
evitando interferencias con recorridos publicos.

- Sistema de sectorizacion contra incendios, conforme al DB-SI, para
compartimentar rutas de evacuacion diferenciadas.
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11.2 Circulaciones interiores adaptadas (dmbito publico)

- Pasillos = 1,20 m, con zonas de giro de diametro = 1,50 m.
- Zonas de comedor y terraza con al menos un 5% de mesas accesibles (con
espacio libre inferior y acceso frontal).
- Aseo adaptado unisex, equipado con:
o Inodoro con espacio de transferencia lateral (= 80 cm).
o Barras abatibles de apoyo.
o Lavabo suspendido sin pedestal.
o Interruptores, griferia y accesorios a altura adaptada.
o Espejoinclinado y accesible.

11.3 Sefalética, iluminacion y evacuacion

- Senfalizacibn de todos los accesos y recorridos mediante pictogramas
normalizados, contraste croméatico y tipografia legible.

- lluminacion de emergencia autonoma en todos los recorridos accesibles.

- Zonas exteriores y pasajes con niveles de iluminacion uniforme y sin
deslumbramientos.

- Recorridos de evacuacion accesibles en todas las plantas, con posibilidad de
puntos de espera si se requieren.

12.- ESTUDIO PRELIMINAR DE IMPACTO AMBIENTAL

Referente a la normativa estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, el proyecto queda excluido de tramitacion ambiental ya que las actuaciones
recogidas en el presente proyecto basico no cumplen con los supuestos del Anexo |y
Anexo Il de la citada ley.

En cuanto a la legislacion autonémica, Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién
ambiental de las llles Balears, el presente proyecto basico no debe someterse al
procedimiento de Evaluacion Ambiental porque no cumple los supuestos del Anexo |y
del Anexo II.

13.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

En cumplimiento con el RD 1627/1997, de 24 de octubre, relativo a las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, se estima un presupuesto
de ejecucion material de 28.062,29 €.

En el apéndice n°l.1 del presente documento se presenta el estudio basico de
seguridad y salud de la obra.

14.- GESTION DE RESIDUOS

De acuerdo a las medidas a adoptar para la correcta gestion de residuos de acuerdo
con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion se estima un importe de ejecucion
material destinado a la gestion de residuos de 9.889,67€.

Uno de los objetivos principales es la generacion minima de residuos procedentes de
las actuaciones recogidas en el presente Proyecto Basico.

14.1 Durante las obras
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Se realizard en el Proyecto de Construccion un Estudio de Gestion de Residuos segun
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccion y demolicibn. Ademas, se tendra en cuenta las
directrices establecidas por la Guia de Buenas Practicas Ambientales de la Autoridad
Portuaria de Baleares (APB).

Se ha realizado de una identificacion y una clasificacién de los residuos generados
durante las actuaciones recogidas en el Proyecto Basico para la obtencion de la
explotacién.

Esta clasificacion servira para realizar una gestion adecuada de los residuos creados en
la obra.

Ademads, se realizar4 una identificacion de las diferentes medidas recogidas en el
presente proyecto para la recogida de residuos producidos durante la explotacion de la
explotacién.

Se seguira una filosofia de Reducir, reutilizar y reciclar.
Objetivos

e Clasificacion de residuos segun su peligrosidad: inertes, no peligrosos y
peligrosos, conforme a la normativa vigente.

¢ Identificaciébn de actividades generadoras de residuos durante la obra, como
demoliciones, excavaciones y retirada de pavimentos.

o Delimitacién del area de obra para evitar dispersién de residuos fuera del entorno
de actuacion.

e Elaboracién y aprobacion de un Plan de Gestion de Residuos, con estrategias
de reduccion, reutilizacion y reciclaje.

e Separacion en origen de los residuos por tipologias para facilitar su valorizacién
posterior.

e Gestion documentada y trazable de los residuos mediante gestores autorizados
hasta su destino final.

e Destino final adecuado de los residuos, priorizando el reciclaje y la reutilizacién
in situ siempre que sea posible.

e Cumplimiento del objetivo europeo de valorizacion del 70% en peso de los
residuos de construccion y demolicion no peligrosos.

¢ Formaciéon ambiental del personal para prevenir riesgos y promover buenas
practicas durante la obra.

e Prevencién de vertidos y control de sustancias peligrosas, garantizando una
ejecucion bajo criterios de sostenibilidad y proteccion del entorno portuario.

14.2 Durante la explotacion

La correcta gestion de residuos durante la fase de explotacion de un restaurante resulta
esencial para minimizar el impacto ambiental, cumplir con la legislacion vigente y
promover una economia circular. Este estudio se fundamenta en el Real Decreto
105/2008, la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
y en especial en la Guia de Buenas Practicas Ambientales de la Autoridad Portuaria de
Baleares, que da prioridad a la aplicacion del principio de las 7R: redisefar, reducir,
reutilizar, reparar, renovar, recuperar y reciclar.

iR . MEMORIA PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES 49

HERRERO
ARQUITECTOS




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA
DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES

Objetivos

e Reducir la generacion de residuos en origen.

e Garantizar la separacién adecuada y la recogida selectiva.

o Fomentar la reutilizacion y valoracién de residuos.

e Prevenir vertidos accidentales al entorno portuario.

e Aplicar criterios de economia circular en todas las fases de gestion.

En el apéndice n°1.2 del presente documento se presenta el Estudio de Gestion de
Residuos correspondiente a un Proyecto Basico.

15.- PLAN DE OBRA

La planificacion de la obra se ha realizado mediante rendimientos reales de ejecucion
de las partidas.

Se consideran jornadas de 8h diarias netas de trabajo, desarrollando trabajos de lunes
a viernes.

La duracion total estimada de los trabajos de la obra es de SEIS (6) MESES. Este plazo
comenzard a partir de la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.

En la pagina siguiente se adjunta el plan de obra asociado a los trabajos.

Figura 34.-Imagen cronograma del plan de obra.
En el apéndice n°1.3 del presente documento se presenta el Plan de Obra.
16.- PRESUPUESTO

El presupuesto de la inversion a realizar en el bar-cafeteria-restaurante en el muelle de
la lonja del puerto de Palma con el objetivo de obtener la nueva concesion es la suma
de todas las actuaciones reflejadas en el presente documento:

RESUMEN DE CAPITULOS:

CAPO1 [B1=] g T0] To3 (0] 1 [T 219.765,52
CAPO2 Acondicionamiento del terreNO .......ouveevie i 24.826,58
CAPO3 CIMEBNTACIONES ...ttt ettt e r e e aeens 203.964,25
CAPO4 ESTTUCTUIAS .. et e 740.337,15
CAPO5 Cerramiento y PartiCioNes .........coovevviiiiiiieeeeeeeeeee, 28.116,76
CAPO6 Carpinteria, cerrajeria, VidrioS .........ccccceeeeeeeeieeee e, 174.562,84
CAPO7 Remates y ayudas ........cooooiiiiiiiie e 68.417,40
CAPO8 INSTAIACIONES ....ieeieeeee e e e 453.431,98
CAPO9 Aislamientos e impermeabilizaciones................cccoeeeiiiieneeeen. 79.366,17
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CAP10 CUDIEIAS ..o 37.335,00
CAP11 Revestimientos y trasdosados...........coeevvvveiiiieeeeeeeeiiiieiae e 242.527,75
CAP12 Sefializacion y equipamiento...........ccccceeveeeeiiieeiiiie e, 27.905,75
CAP13 = 1o [T a V=T A= T 11.490,49
CAP14 GEStiON dE rESIUODS ......eeveeiie e 9.889,67
CAP15 Seguridad y salud .........oovviiiiiii s 28.062,29
A) PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM) 2.338.509,11€
B) 19% de Gastos Generales y Beneficio Industrial................................ 444.316,73€
C) 5% de Control de Calidad............cc.cooiiiiiiiii e 116.925,46€
D) PRESUPUESTO DE INVERSION 2.899.751,30€

Al que, aplicandole los coeficientes de Beneficio Industrial, Gastos Generales y Control
de Calidad proporcionan el Presupuesto de Inversion que asciende a 2.899.751,30€.

E) 2190 IV A . . e 608.947,77€
F) PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 3.508.699,07€
A) Presupuesto de Ejecucién Material (P.E.M)

Incluira la relacion de unidades, cuadros de P.E.M. 2.338.509,11 €
precios y mediciones

B) Gastos Generales y Beneficio Industrial 19% del P.E.M. 444.316,73 €
C) Control de Calidad 5% del P.E.M. 116.925,46 €
D) PRESUPUESTO DE INVERSION A)+B)+C) 2.899.751,30 €
E) LV.A. 21% D) 608.947,77 €
E:)OT\IRFIIEQSAUTPAUESTO DE EJECUCION POR D)+E) 3.508.699,07 €

Asciende el presupuesto de ejecucidn por contrata a la expresada cantidad de TRES
MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS NOVEINTA Y NUEVE EUROS
CON SIETE CENTIMOS (3.508.699,07€)

En el apéndice n°l.4 del presente proyecto basico se presenta el Presupuesto y
Mediciones del proyecto.

17.- CONSIDERACION FINAL

Con lo expuesto en este Documento y demas documentos de Proyecto Basico, se
considera este lo suficientemente detallado a los efectos que se contraen.

Palma de Mallorca, mayo de 2025

Los Redactores del Proyecto:

Jordi Herrero Campo Arquitecto Eduardo Garcia Acufia Arquitecto
NUm. Col. 322229 NUm. Col. 644269
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18.- DOCUMENTOS DEL PROYECTO

El presente proyecto basico consta de los siguientes documentos:
DOCUMENTO N°1. MEMORIA Y APENDICES

Memoria

Apéndice 1.1. Estudio Basico de Seguridad y Salud

Apéndice 1.2. Gestion de Residuos.

Apéndice 1.3. Plan de Obra.

Apéndice 1.4. Presupuesto y Mediciones.

ANEXO I. PLANOS

01. Plano Situacion — Palma.

02. Planta General — Emplazamiento.

03. Estado Actual, Limites Concesion y Demoliciones.

04. Propuesta, Emplazamiento y Justificacion Parametros Urbanisticos.
05. Axonometrias: Explicaciéon Propuesta y Circulaciones.

06. Propuesta Planta Baja y Planta Sétano.

07. Propuesta Planta Baja y Planta S6tano Cotas.

08. Propuesta Planta Cubierta y Secciones.

09. Propuesta Alzados.

10. Imagen Implantacion.

11. Imagen Lateral.

12. Imagen Lateral Acceso Publico.
13. Imagen Posterior.

14. Imagenes Interiores.

15. Imagen Nocturna.

16. Instalaciones

17. Instalaciones
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APENDICE 1.1: ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

INDICE DE CONTENIDOS

1. MEMORIA
1.1 Introduccion
1.1.1 Justificacion
1.1.2 Objeto
1.1.3 Contenido
1.1.4 Ambito de aplicacion
1.1.5 Variaciones
1.1.6 Agentes intervinientes
1.2 Datos identificativos de la obra
1.2.1 Datos generales
1.2.2 Numero medio mensual de trabajadores previsto en la obra
1.2.3 Plazo previsto de ejecucion de la obra
1.2.4 Tipologia de la obra a construir
1.2.5 Programa de necesidades
1.2.6 Datos relativos al momento en que se redacta este ESS
1.2.7 Reuniones entrevistas mantenidas con el Autor/es del proyecto de obra
1.3 Condiciones del solar en el que se va arealizar la obray de su entorno
1.3.1 Accesos a la obra y vias de circulacién
1.3.2 Presencia de tréfico rodado en via urbana e interferencias con el mismo
1.3.3 Interferencias con la circulacién peatonal en via urbana
1.3.4 Circulacion de peatones y vehiculos en el interior de la obra
1.3.5 Condiciones climaticas y ambientales
1.4 Sistemas de control y sefializacion de accesos ala obra
1.4.1 Sefalizacion de accesos
1.5 Instalacion eléctrica provisional de obra
1.5.1 Toma de tierra independiente para la instalacién provisional de obra
1.5.2 Cuadro provisional eléctrico de obra
1.5.3 Interruptores
1.5.4 Toma de corriente
1.5.5 Cables
1.5.6 Prolongadores o alargadores
1.5.7 Instalacion de alumbrado
1.5.8 Equipos y herramientas de accionamiento eléctrico
1.5.9 Conservacion y mantenimiento de la instalacion eléctrica provisional de obra
1.6 Otras instalaciones provisionales de obra
1.6.1 Zona de almacenamiento y acopio de materiales
1.6.2 Zona de almacenamiento de residuos
1.7 Servicios de higiene y bienestar de los trabajadores
1.7.1 Vestuarios
1.7.2 Aseos
1.7.3 Comedor
1.8 Instalacion de asistencia a accidentados y primeros auxilios
1.8.1 Medios de auxilio en obra
1.8.2 Medidas en caso de emergencia
1.8.3 Presencia de los recursos preventivos del contratista
1.8.4 Llamadas en caso de emergencia
1.9 Instalacion contra incendios
1.9.1 Cuadro eléctrico
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1.9.2 Zonas de almacenamiento

1.9.3 Casetas de obra

1.9.4 Trabajos de soldadura

1.10 Sefializacién e iluminacion de seguridad

1.10.1 Sefalizacion

1.10.2 lluminacién

1.11 Riesgos laborales

1.11.1 Relacién de riesgos considerados en esta obra

1.11.2 Relacion de riesgos evitables

1.11.3 Relacién de riesgos no evitables

1.12 Trabajos que implican riesgos especiales

1.13 Trabajos posteriores de conservacion, reparaciéon o mantenimiento
2. PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

3. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

JORDI -
APENDICE 1.1 2
T | oo




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA
DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BAS[CO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.1. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

1.- MEMORIA
1.1 Introduccioén
1.1.1.- Justificacion

El presente estudio de seguridad y salud, en adelante llamado ESS, se elabora con el
fin de cumplir con la legislacion vigente en la materia, la cual determina la obligatoriedad
del promotor de elaborar durante la fase de proyecto el correspondiente estudio de
seguridad y salud.

El ESS puede definirse como el conjunto de documentos que, formando parte del
proyecto de obra, son coherentes con el contenido del mismo y recogen las medidas
preventivas adecuadas a los riesgos que conlleva la realizacién de esta obra.

1.1.2.- Objeto

Su objetivo es ofrecer las directrices basicas a la empresa contratista, para que cumpla
con sus obligaciones en cuanto a la prevencién de riesgos profesionales, mediante la
elaboracion del correspondiente Plan de Seguridad y Salud desarrollado a partir de este
ESS, bajo el control del coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra.

Es voluntad del autor de este ESS identificar, segln su buen saber y entender, todos
los riesgos que pueda entrafiar el proceso de construccion de la obra, con el fin de
proyectar las medidas de prevencion adecuadas.

En el presente Estudio de seguridad y salud se definen las medidas a adoptar
encaminadas a la prevencién de los riesgos de accidente y enfermedades profesionales
gue pueden ocasionarse durante la ejecucién de la obra, asi como las instalaciones
preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores.

Se exponen unas directrices basicas de acuerdo con la legislacion vigente, en cuanto a
las disposiciones minimas en materia de seguridad y salud, con el fin de que el
contratista cumpla con sus obligaciones en cuanto a la prevencién de riesgos
profesionales.

Los objetivos que pretende alcanzar el presente Estudio de seguridad y salud son:
» Garantizar la salud e integridad fisica de los trabajadores
* Evitar acciones o situaciones peligrosas por improvisacion, o por insuficiencia o
falta de medios
* Delimitar y esclarecer atribuciones y responsabilidades en materia de seguridad
de las personas que intervienen en el proceso constructivo
* Determinar los costes de las medidas de proteccion y prevencion
*» Referir la clase de medidas de proteccion a emplear en funcion del riesgo
 Detectar a tiempo los riesgos que se derivan de la ejecucién de la obra
* Aplicar técnicas de ejecucion que reduzcan al maximo estos riesgos.
En el ESS se aplican las medidas de proteccion sancionadas por la practica, en funcion
del proceso constructivo definido en el proyecto de ejecucién. En caso de que el
contratista, en la fase de elaboracién del Plan de Seguridad y Salud, utilice tecnologias
o procedimientos diferentes a los previstos en este ESS, debera justificar sus soluciones
alternativas y adecuarlas técnicamente a los requisitos de seguridad contenidos en el
mismo.
El ESS es un documento relevante que forma parte del proyecto de ejecucion de la obra
y, por ello, debera permanecer en la misma debidamente custodiado, junto con el resto
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de documentacion del proyecto. En ningun caso puede sustituir al plan de seguridad y
salud.
1.1.3. Contenido

El Estudio de Seguridad y Salud (ESS) establece las normas y medidas necesarias para
prevenir y controlar los riesgos laborales en una obra. Identifica tanto los riesgos que
pueden eliminarse como aquellos que no, proponiendo medidas técnicas y preventivas
para su control. También incluye previsiones para futuros trabajos de mantenimiento o
reparacion, siempre conforme a la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales. El ESS se
compone de memoria, pliego de condiciones, mediciones y presupuesto, anejos y
planos, siendo todos estos documentos coherentes y complementarios entre si.

Memoria

Se detallan los procedimientos, equipos, medios auxiliares y servicios necesarios en la
obra, en funcién del numero de trabajadores. También se describe la ejecucion de las
unidades de obra y la planificaciébn por fases. Se identifican los riesgos laborales
evitables con sus respectivas medidas técnicas, y los no evitables, con medidas
preventivas y técnicas para controlarlos. Ademas, se incluyen previsiones para futuros
trabajos de mantenimiento o reparacion, garantizando condiciones seguras y
saludables.

Pliego de condiciones particulares

Recoge las especificaciones técnicas propias de la obra, teniendo en cuenta las normas
legales y reglamentarias aplicables, asi como las prescripciones que habran de
cumplirse en relacién con las caracteristicas, la utilizaciéon y la conservacion de las
maquinas, utiles, herramientas, sistemas y equipos preventivos.

Igualmente, contempla los aspectos de formacion, informacién y coordinacion y las
obligaciones de los agentes intervinientes.

Mediciones y Presupuesto

Incluye las mediciones de todos aquellos elementos de seguridad y salud en el trabajo
gue hayan sido definidos o contemplados en el ESS, con su respectiva valoracion.

El presupuesto cuantifica el conjunto de gastos previstos para la aplicacién y ejecucién
de las medidas contempladas, considerando tanto la suma total como la valoracion
unitaria de los elementos que lo componen.

Este presupuesto debe incluirse, ademas, como un capitulo independiente del
presupuesto general del Proyecto de edificacion.

Planos

Recogen los gréaficos y esquemas necesarios para la mejor definicion y comprension de
las medidas preventivas definidas en la memoria, con expresion de las especificaciones
técnicas necesarias. En ellos se identifica la ubicacion de las protecciones concretas de
la obra y se aportan los detalles constructivos de las protecciones adoptadas. Su
definicion ha de ser suficiente para la elaboracion de las correspondientes mediciones
del presupuesto y certificaciones de obra. ESTOS PLANOS SE ELABORAN EN FASE
DE EJECUCION
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1.1.4.- Ambito de aplicacién

La aplicacion del presente ESS serd vinculante para todo el personal que realice su
trabajo en el interior del recinto de la obra, a cargo tanto del contratista como de los
subcontratistas, con independencia de las condiciones contractuales que regulen su
intervencion en la misma.

1.1.5.- Variaciones

El plan de seguridad y salud elaborado por la empresa constructora adjudicataria que
desarrolla el presente ESS podra ser variado en funcién del proceso de ejecucion de la
obra y de las posibles incidencias o modificaciones de proyecto que puedan surgir
durante el transcurso de la misma, siempre previa aprobacién expresa del coordinador
en materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra.

1.2. Datos identificativos de la obra
1.2.1.- Datos generales

De la informacién disponible en la fase de proyecto basico y de ejecucion, se aporta
aquella que se considera relevante y que puede servir de ayuda para la redaccion del
plan de seguridad y salud.

CONCURSO PUBLICO PARA LA
EXPLOTACION, EN REGIMEN DE
CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL
MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE

Denominacion del proyecto

PALMA

Emplazamiento Muelle de la Lonja, s/n, Placa de la Llotja,
5, 07012 Palma, Balearic Islands

Superficie de la parcela (m?) 732,90

Superficies de actuacion (m?) 856,62

Numero de plantas sobre rasante 1

NUmero de plantas bajo rasante 1

Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) 2.338.509,11 €

Presupuesto del ESS 28.062,29 €

1.2.2. Nomero medio mensual de trabajadores previsto en la obra

A efectos del calculo de los equipos de proteccion individual, de las instalaciones y de
los servicios de higiene y bienestar necesarios, se tendrd en cuenta que el ndmero
medio mensual de trabajadores previstos que trabajen simultaneamente en la obra son
25.

1.2.3. Plazo previsto de ejecucion de la obra
El plazo previsto de ejecucion de la obra es de seis (6) meses.

1.2.4. Tipologia de la obra a construir
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BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE. Soétano de losa de cimentacion y muros de
hormigén. Estructura de planta sobre rasante de madera laminada.

1.2.5. Programa de necesidades

El restaurante cuenta con espacio para 380 personas en dos turnos, por lo que se ha
realizado un inventario con un incremento del 20%.

1.2.6. Datos relativos al momento en que se redacta este ESS

PROYECTO BASICO PARA CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN
REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA

1.2.7. Reuniones y entrevistas mantenidas con el Autor/es del proyecto de obra

El redactor del presente estudio de seguridad y salud forma parte del equipo técnico
redactor del proyecto

1.3. Condiciones del solar en el que se va arealizar la obray de su entorno

En este apartado se especifican aquellas condiciones relativas al solar y al entorno
donde se ubica la obra, que pueden afectar a la organizacion inicial de los trabajos y/o
a la seguridad de los trabajadores, valorando y delimitando los riesgos que se puedan
originar.

1.3.1. Accesos alaobray vias de circulacién

Ubicado en el Paseo Maritimo, Carrer del Moll del lado del puerto, con espacios libres
circundantes.

1.3.2. Presencia de trafico rodado en via urbana e interferencias con el mismo
Intensidad media de trafico en centro urbano

1.3.3. Interferencias con la circulacion peatonal en via urbana

No se ve afectada la via principal de Av. de Gabriel Roca

1.3.4. Circulacién de peatones y vehiculos en el interior de la obra

Perimetro totalmente cerrado. Sin circulacién de peatones ni vehiculos dentro de la obra.
1.3.5. Condiciones climaticas y ambientales

Palma de Mallorca tiene un clima mediterrdneo con veranos calidos (28-32°C, picos de
35°C) e inviernos suaves (5-18°C), alta humedad (65-80%) y lluvias moderadas,
especialmente en otofio y primavera (100-150 mm/mes en octubre-noviembre). Para
una obra de construccion, es clave planificar drenajes, proteger materiales contra
humedad y corrosién, evitar vertidos de hormigén en horas de calor extremo, garantizar
la seguridad de los trabajadores frente a golpes de calor y prever interrupciones por
lluvias intensas.

1.4. Sistemas de control y sefializacién de accesos a la obra

1.4.1. Sefalizacién de accesos
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Se sefializaran debidamente las distintas entradas a la obra, tanto el acceso de los
trabajadores como el de los vehiculos. Se situara en un lugar perfectamente visible una
sefial de obra que indique la prohibiciéon de entrada a toda persona ajena a la obra.

En cada uno de los accesos a la obra se colocara un panel de sefializacion que recoja
las prohibiciones y las obligaciones que debe respetar todo el personal de la obra.

1.5. Instalacién eléctrica provisional de obra

Previa peticién a la empresa suministradora, ésta realizara la acometida provisional de
obra y conexion con la red general por medio de un armario de proteccion aislante
dotado de llave de seguridad, que constara de un cuadro general, toma de tierra y las
debidas protecciones de seguridad.

Con anterioridad al inicio de las obras, deberan realizarse las siguientes instalaciones
provisionales de obra:

1.5.1. Toma de tierra independiente para la instalacion provisional de obra

La puesta a tierra comprende toda la ligazén metdlica directa, sin fusible ni proteccion
alguna, de seccion suficiente entre determinados elementos o partes de una instalacion
y un electrodo, o grupo de electrodos, enterrados en el suelo.

Las estructuras de maquinas y equipos, y las cubiertas de sus motores cuando trabajen
a mas de 24 voltios y no posean doble aislamiento, deberan estar conectadas a la
instalacion de puesta a tierra. Lo estaran, asi mismo, las cubiertas metalicas de todos
los dispositivos eléctricos ubicados en el interior de las cajas o sobre ellas.

La resistencia a tierra determinara la sensibilidad del interruptor diferencial del origen de
la instalacién. Para evitar una tension de contacto superior a 24 V, al existir en la obra
emplazamientos himedos, se dispondra un interruptor diferencial de 300 mA si la
resistencia a tierra es inferior a 80 ohmios. En caso contrario, se verificard que la
resistencia a tierra es inferior a 800 ohmios y se colocara un interruptor diferencial de 30
maA.

1.5.2. Cuadro provisional eléctrico de obra

Para el suministro eléctrico durante la obra, se instalara un cuadro general en un armario
metalico o aislante, con interruptores de protecciéon adecuados (magnetotérmicos y
diferenciales). El armario tendra cierre de seguridad y estara siempre cerrado, bajo la
custodia de una persona responsable. Las tomas de corriente estaran en los laterales y
no se instalaran a la intemperie ni en rampas de excavacion. Se afiadirdn cuadros
secundarios similares donde sea necesario. Ademas, las maquinas de elevacion y
transporte contardn con un interruptor general omnipolar manual, accesible y
claramente sefializado para facilitar su desconexion en tareas de mantenimiento o
reparacion.

1.5.3. Interruptores

La funcién basica de los interruptores consiste en cortar la continuidad del paso de
corriente entre el cuadro de obra y las tomas de corriente del mismo. Pueden ser
interruptores puros, como es el caso de los seccionadores, 0 desempefiar a la vez
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funciones de proteccién contra cortocircuitos y sobrecargas, como es el caso de los
magnetotérmicos.

Se ajustardn expresamente a las disposiciones y especificaciones reglamentarias,
debiéndose instalar en el interior de cajas normalizadas, provistas de puerta de entrada
con cerradura de seguridad, debidamente sefalizadas y colocadas en paramentos
verticales o en pies derechos estables

1.5.4. Tomas de corriente

Las tomas de corriente seran bases de enchufe tipo hembra, protegidas mediante una
tapa hermética con resorte, compuestas de material aislante, de modo que sus
contactos estén protegidos. Se anclaran en la tapa frontal o en los laterales del cuadro
general de obra o de los cuadros auxiliares.

Las tomas de corriente irdn provistas de interruptores de corte omnipolar que permitan
dejarlas sin tensiéon cuando no hayan de ser utilizadas. Cada toma suministrara energia
eléctrica a un solo aparato, maguina 0 maquina-herramienta y dispondra de un cable
para la conexion a tierra. No deberan nunca desconectarse tirando del cable.

1.5.5. Cables

Los cables (un solo conductor) y mangueras (varios conductores agrupados)
transportan electricidad a equipos e instalaciones. Los conductores deben ser flexibles,
con aislamiento adecuado y soportar tensiones minimas de 440 V (1000 V para
acometidas). La distribucion se hara por canalizaciones aéreas con alturas minimas de
2,5 m en zonas peatonales y 5 m en zonas de vehiculos; si van por el suelo, deben ir
protegidas y sefializadas. Las conexiones deben realizarse con clavijas seguras,
prohibiéndose hilos desnudos. Los empalmes provisionales deben ser estancos,
elevados y fuera del alcance; los definitivos, con cajas estancas normalizadas.

1.5.6. Prolongadores o alargadores

Se empalmaran mediante conexiones normalizadas estancas antihumedad o fundas
aislantes termorretractiles, con proteccion minima IP 447.

En caso de utilizarse durante un corto periodo de tiempo, podran llevarse tendidos por
el suelo cerca de los paramentos verticales, para evitar caidas por tropiezos o que sean
pisoteados.

1.5.7. Instalacion de alumbrado

Las zonas de trabajo se iluminardn mediante aparatos de alumbrado portatiles,
proyectores, focos o lamparas, cuyas masas se conectaran a la red general de tierra.
Seran de tipo protegido contra chorros de agua, con un grado de proteccion minimo IP
447.

Se debera emplear iluminacion artificial en aquellas zonas de trabajo que carezcan de
iluminacion natural o ésta sea insuficiente, o cuando se proyecten sombras que dificulten
los trabajos. Para ello, se utilizaran preferentemente focos o puntos de luz portatiles
provistos de proteccion antichoque, para que proporcionen la iluminacion apropiada a la
tarea a realizar.
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1.5.8. Equipos y herramientas de accionamiento eléctrico

Todos los equipos y herramientas de accionamiento eléctrico que se utilicen en obra
dispondran de la correspondiente placa de caracteristicas técnicas, que debe estar en
perfecto estado, con el fin de que puedan ser identificados sus sistemas de proteccion.

Todas las maquinas de accionamiento eléctrico deben desconectarse tras finalizar su
uso.

Cada trabajador deberé ser informado de los riesgos que conlleva el uso de la maquina
que utilice, no permitiéndose en ningln caso su uso por personal inexperto.

En las zonas hiumedas o en lugares muy conductores, la tensién de alimentacion de las
maquinas se realizara mediante un transformador de separacion de circuitos y, en caso
contrario, la tensién de alimentacién no ser& superior a 24 voltios.

1.5.9. Conservacion y mantenimiento de la instalacion eléctrica provisional de
obra

Diariamente se efectuard una revision general de la instalacion, debiéndose comprobar:

. El funcionamiento de los interruptores diferenciales y magnetotérmicos.
. La conexion de cada cuadro y maquina con la red de tierra, verificandose
la continuidad de los conductores a tierra.

. El grado de humedad de la tierra en que se encuentran enterrados los
electrodos de puesta a tierra.

. Que los cuadros eléctricos permanecen con la cerradura en correcto
estado.

. Que no existen partes en tension al descubierto en los cuadros generales,

en los auxiliares ni en los de las distintas maquinas.

Todos los trabajos de conservacion y mantenimiento, asi como las revisiones periodicas,
se efectuaran por un instalador autorizado, que extendera el correspondiente parte en
el que quedara reflejado el trabajo realizado, entregando una de las copias al
responsable del seguimiento del plan de seguridad y salud.

Antes de iniciar los trabajos de reparacién de cualquier elemento de la instalacion, se
comprobard que no hay tension en la misma, mediante los aparatos apropiados. Al
desconectar la instalacion para efectuar trabajos de reparacion, se adoptaran las
medidas necesarias para evitar que se pueda conectar nuevamente de manera
accidental. Para ello, se dispondran las sefiales reglamentarias y se custodiara la llave
del cuadro.

1.6. Otras instalaciones provisionales de obra

Con antelacién al inicio de las obras, se realizaran las siguientes instalaciones
provisionales.

1.6.1. Zona de almacenamiento y acopio de materiales

En la zona de almacenamiento y acopio de materiales se adoptaran las siguientes
medidas de caracter preventivo:
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e Se situara, siempre que sea posible, a una distancia minima de 10 m de la
construccion.

o Debera presentar una superficie de apoyo resistente, plana, nivelada y libre de
obst4culos. Estara elevada, para evitar su inundacion en caso de fuertes lluvias.

e Sera facilmente accesible para camiones y gruas.

e Se apilardn los materiales de manera ordenada sobre calzos de madera, de
forma que la altura de almacenamiento no supere la indicada por el fabricante.

e Quedara debidamente delimitada y sefializada.

e Se estudiara el recorrido desde esta zona de almacenamiento y acopio de los
materiales hasta el lugar de su utilizacién en la obra, de modo que esté libre de
obstaculos.

1.6.2. Zona de almacenamiento de residuos

Se habilitard una zona de almacenamiento limpia y ordenada, donde se depositaran los
contenedores con los sistemas precisos de recogida de posibles derrames, todo ello
segun disposiciones legales y reglamentarias vigentes en materia de residuos.

Se adoptaran las siguientes medidas de caracter preventivo:

e Se segregaran todos los residuos que sea posible, con el fin de no generar mas
residuos de los necesarios ni convertir en peligrosos, al mezclarlos, aquellos
residuos que no lo son por separado.

e Debera presentar una superficie de apoyo resistente, plana, nivelada y libre de
obstaculos. Estara elevada, para evitar su inundacion en caso de fuertes lluvias.

e Sera facilmente accesible para camiones y gruas.

e Quedara debidamente delimitada y sefializada.

e Se estudiara el recorrido desde esta zona de almacenamiento de residuos hasta
la salida de la obra, de modo que esté libre de obstaculos.

1.7. Servicios de higiene y bienestar de los trabajadores

Los servicios higiénicos de la obra cumpliran las "Disposiciones minimas generales
relativas a los lugares de trabajo en las obras" contenidas en la legislacion vigente en la
materia.

El calculo de la superficie de los locales destinados a los servicios de higiene y bienestar
de los trabajadores se ha obtenido en funcién del uso y del nUmero medio de operarios
gue trabajaran simultdneamente, segun las especificaciones del plan de ejecucion de la
obra.

Se llevaran las acometidas de energia eléctrica y de agua hasta los diferentes médulos
provisionales de los diferentes servicios sanitarios y comunes que se vayan a instalar
en esta obra, realizadndose la instalacion de saneamiento para evacuar las aguas
procedentes de los mismos hacia la red general de alcantarillado.

1.7.1. Vestuarios
Seran de facil acceso y estaran proximos al area de trabajo.

La dotacion minima prevista para los vestuarios es de:
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¢ 1 armario guardarropa o taquilla individual, dotada de llave y con la capacidad
necesaria para guardar la ropa y el calzado, por cada trabajador.

e 1 silla o plaza de banco por cada trabajador.

e 1 percha por cada trabajador.

1.7.2. Aseos
Estaran junto a los vestuarios y dispondran de instalacion de agua fria y caliente.

La dotacion minima prevista para los aseos es de:
e 1 ducha por cada 10 trabajadores o fraccion que trabajen simultaneamente en la
obra
e 1 inodoro por cada 25 hombres o fraccion y 1 por cada 15 mujeres o fraccion.
e 1 lavabo por cada 10 trabajadores o fraccion que trabajen simultaneamente en
la obra.
e 1 urinario por cada 25 hombres o fraccion
¢ 1 secamanos de celulosa o eléctrico por cada lavabo
¢ 1 jabonera dosificadora por cada lavabo
e 1 espejo de dimensiones minimas 40x50 cm por cada 10 trabajadores o fraccion.
e 1 recipiente para recogida de celulosa sanitaria
e 1 portarrollos con papel higiénico por cada inodoro
Las dimensiones minimas de la cabina para inodoro o ducha seran de 1,20x1,00 m y
2,30 m de altura. Deben preverse las correspondientes reposiciones de jabén, papel
higiénico y detergentes. Las cabinas tendran facil acceso y estaran proximas al area de
trabajo, sin visibilidad desde el exterior, y estaran provistas de perchay puerta con cierre
interior. Dispondran de ventilacion al exterior y, en caso de que no puedan conectarse
a la red municipal de alcantarillado, se utilizaran retretes anaerdbicos.

1.7.3. Comedor
La dotacion minima prevista para el comedor es de:

¢ 1 fregadero con servicio de agua potable por cada 25 trabajadores o fraccion.
¢ 1 mesa con asientos por cada 10 trabajadores o fraccion.

¢ 1 horno microondas por cada 25 trabajadores o fraccion.

e 1 frigorifico por cada 25 trabajadores o fraccién.

Estara ubicado en lugar pr6ximo a los de trabajo, separado de otros locales y de focos
insalubres o molestos. Tendra una altura minima de 2,30 m, con iluminacidn, ventilacion
y temperatura adecuadas. El suelo, las paredes y el techo seran susceptibles de facil
limpieza. Dispondra de vasos, platos y cubiertos, preferentemente desechables, para
cada trabajador.

Quedan prohibidos los comedores provisionales que no estén debidamente habilitados.
En cualquier caso, todo comedor debe estar en buenas condiciones de limpieza y
ventilacién. A la salida del comedor se instalaran cubos de basura para la recogida
selectiva de residuos organicos, vidrios, plasticos y papel, que seran depositados
diariamente en los contenedores de los servicios municipales.
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Justificacion: El puerto y sus alrededores permiten zonas para comer adaptadas a las
necesidades de los trabajadores.

1.8. Instalacién de asistencia a accidentados y primeros auxilios

La evacuacion de heridos a los centros sanitarios se llevaréa a cabo exclusivamente por
personal especializado, en ambulancia. Tan solo los heridos leves podran trasladarse
por otros medios, siempre con el consentimiento y bajo la supervision del responsable
de emergencias de la obra.

Se dispondra en lugar visible de la obra un cartel con los teléfonos de urgencias y de los
centros sanitarios mas proximos.

1.8.1. Medios de auxilio en obra

En la obra se dispondra un botiquin en sitio visible y accesible a los trabajadores y
debidamente equipado segun las disposiciones vigentes en la materia, que regulan el
suministro a las empresas de botiquines con material de primeros auxilios en caso de
accidente de trabajo.

Su contenido minimo sera de:

. Un frasco conteniendo agua oxigenada.
. Un frasco conteniendo alcohol de 96°.

. Un frasco conteniendo tintura de yodo.
. Un frasco conteniendo mercurocromo.
. Un frasco conteniendo amoniaco.

. Una caja conteniendo gasa estéril.

. Una caja conteniendo algodon hidréfilo estéril.
. Una caja de apositos adhesivos.

. Vendas.

. Un rollo de esparadrapo.

. Una bolsa de goma para agua y hielo.

. Una bolsa con guantes esterilizados.

. Antiespasmaodicos.

. Analgésicos.

. Un par de tijeras.

. Ténicos cardiacos de urgencia.

. Un torniquete.

. Un termémetro clinico.

. Jeringuillas desechables.

El responsable de emergencias revisara periddicamente el material de primeros auxilios,
reponiendo los elementos utilizados y sustituyendo los productos caducados.

1.8.2. Medidas en caso de emergencia

El contratista debera reflejar en el correspondiente plan de seguridad y salud las
posibles situaciones de emergencia, estableciendo las medidas oportunas en caso de
primeros auxilios y designando para ello a personal con formacién, que se hara cargo
de dichas medidas.
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Los trabajadores responsables de las medidas de emergencia tienen derecho a la
paralizacion de su actividad, debiendo estar garantizada la adecuada administracion de
los primeros auxilios y, cuando la situacién lo requiera, el rapido traslado del operario a
un centro de asistencia médica.

1.8.3. Presencia de los recursos preventivos del contratista

Cada contratista debe asignar recursos preventivos capacitados para vigilar el
cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud, conforme a la normativa vigente. Estos
recursos deben contar con medios adecuados para supervisar la eficacia de las medidas
preventivas y adaptarlas ante nuevos riesgos. Si detectan incumplimientos, deberan
hacer las indicaciones necesarias e informar al empresario para que se adopten las
medidas correctoras correspondientes.

1.8.4. Llamadas en caso de emergencia

En caso de emergencia por accidente, incendio, etc.

112

Hospital Universitario Son Espases Urgencias
Hospital Universitario Son Espases, Carretera de Valldemossa, 79, 07120 Palma, Balearic Islands
871205000

Tiempo estimado: 39 minutos

ASPECTOS QUE DEBE COMUNICAR LA PERSONA QUE REALIZA LA LLAMADA AL TELEFONO
DE EMERGENCIAS

Especificar despacio y con voz muy clara:

1 |¢QUIEN LLAMA?: Nombre completo y cargo que desempefia en la obra.
2 |¢DONDE ES LA EMERGENCIA?: identificacion del emplazamiento de la obra.
3 |¢CUAL ES LA SITUACION ACTUAL?: Personas implicadas y heridos, acciones emprendidas, etc.
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COMUNICACION A LOS EQUIPOS DE SALVAMENTO

Ambulancias 112
Bomberos 112
Policia nacional 112
Policia local 112
Guardia civil 112
Mutua de accidentes de trabajo

COMUNICACION AL EQUIPO TECNICO

Jefe de obra

Responsable de seguridad de la empresa
Coordinador de seguridad y salud
Servicio de prevencion de la obra

Nota: Se deberan situar copias de esta hoja en lugares facilmente visibles de la obra,
para la informacion y conocimiento de todo el personal.

1.9. Instalacién contra incendios

En el anejo correspondiente al Plan de Emergencia se establecen las medidas de
actuacion en caso de emergencia, riesgo grave y accidente, asi como las actuaciones
a adoptar en caso de incendio.
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Los recorridos de evacuacion estaran libres de obstaculos, de aqui la importancia que
supone el orden y la limpieza en todos los tajos.

En la obra se dispondra la adecuada sefializacion, con indicacion expresa de la situaciéon
de extintores, recorridos de evacuacion y de todas las medidas de proteccién contra
incendios que se estimen oportunas.

Debido a que durante el proceso de construccién el riesgo de incendio proviene
fundamentalmente de la falta de control sobre las fuentes de energia y los elementos
facilmente inflamables, se adoptaran las siguientes medidas de caracter preventivo:

. Se debe ejercer un control exhaustivo sobre el modo de almacenamiento
de los materiales, incluyendo los de desecho, en relacién a su cantidad y a las
distancias respecto a otros elementos facilmente combustibles.

o Se evitara toda instalacién incorrecta, aunque sea de caracter provisional,
asi como el manejo inadecuado de las fuentes de energia, ya que constituyen
un claro riesgo de incendio.

Los medios de extincion a utilizar en esta obra consistiran en mantas ignifugas, arena 'y
agua, ademas de extintores portétiles, cuya carga y capacidad estaran en consonancia
con la naturaleza del material combustible y su volumen.

Los extintores se ubicaran en las zonas de almacenamiento de materiales, junto a los
cuadros eléctricos y en los lugares de trabajo donde se realicen operaciones de
soldadura, oxicorte, pintura o barnizado.

Quedaré totalmente prohibido, dentro del recinto de la obra, realizar hogueras, utilizar
hornillos de gas y fumar, asi como ejecutar cualquier trabajo de soldadura y oxicorte en
los lugares donde existan materiales inflamables.

Todas estas medidas han sido concebidas con el fin de que el personal pueda extinguir
el incendio en su fase inicial o pueda controlar y reducir el incendio hasta la llegada de
los bomberos, que deberan ser avisados inmediatamente.

1.9.1. Cuadro eléctrico

Se colocara un extintor de nieve carbdénica CO2 junto a cada uno de los cuadros
eléctricos que existan en la obra, incluso los de caracter provisional, en lugares
facilmente accesibles, visibles y debidamente sefializados.

1.9.2. Zonas de almacenamiento

Los almacenes de obra deben ubicarse, si es posible, a al menos 10 metros de las zonas
de trabajo y entre casetas provisionales. Si no se puede mantener esta distancia, las
casetas deberan ser no combustibles. Los materiales se almacenaran separados por
oficio y los combustibles alejados de instalaciones eléctricas. Los liquidos combustibles
se guardaran en casetas independientes y recipientes seguros. Las sustancias
combustibles deben estar en envases cerrados, identificados con etiquetas claras. Los
espacios cerrados deben tener ventilacion constante y contar con extintores sefializados
en las entradas, junto a sefiales de peligro de incendio y prohibido fumar.

Clase de fuego |Materiales a extinguir Extintor recomendado
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A Materiales sélidos que forman brasas Polvo ABC, Agua, Espuma y CO2

Combustibles liquidos (gasolinas, aceites,

B barnices, pinturas, etc.)

Polvo ABC, Polvo BC, Espumay CO2
Solidos que funden sin arder (polietileno
expandido, plasticos termoplasticos, PVC,
etc.)

Fuegos originados por combustibles
C gaseosos (gas natural, gas propano, gas  |Polvo ABC, Polvo BC y CO2
butano, etc.)

Fuegos originados por combustibles
liquidos bajo presién (aceite de circuitos
hidraulicos, etc.)

Fuegos originados por la combustién de
metales inflamables y compuestos Consultar con el proveedor en funcién del
quimicos (magnesio, aluminio en polvo, material 0 materiales a extinguir

sodio, litio, etc.)

1.9.3. Casetas de obra

Se colocara en cada una de las casetas de obra, en un lugar facilmente accesible, visible
y debidamente sefalizado, un extintor de polvo seco polivalente de eficacia 13-A.

1.9.4. Trabajos de soldadura
Se debera tener especial cuidado en el mantenimiento de los equipos de soldadura.

Para extinguir fuegos incipientes ocasionados por particulas incandescentes originadas
en operaciones de corte y soldadura, se esparcird sobre el lugar recalentado arena
abundante, que posteriormente se empapara con agua.

Se colocaran junto a la zona de trabajo, en un lugar facilmente accesible, visible y
debidamente sefalizado, extintores de carro con agente extintor acorde con el tipo de
fuego previsible.

En las fichas de seguridad que aparecen en los Anejos, se explicitan las circunstancias
que requieren de extintor.

1.10. Sefializacién e iluminacion de seguridad
1.10.1. Sefializacion

Se sefalizaran e iluminaran las zonas de trabajo, tanto diurnas como nocturnas, fijando
en cada momento las rutas alternativas y los desvios que en cada caso sean
pertinentes.

Esta obra deberd comprender, al menos, la siguiente sefalizacion:

e Enlos cuadros eléctricos general y auxiliar de obra, se instalaran las sefales de
advertencia de riesgo eléctrico.

e En las zonas donde exista peligro de incendio, como es el caso de
almacenamiento de materiales combustibles o inflamables, se instalara la sefial
de prohibido fumar.

e En las zonas donde haya peligro de caida de altura, se utilizaran las sefiales de
utilizacion obligatoria del arnés de seguridad.
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o En las zonas de ubicacion de los extintores, se colocaran las correspondientes
sefales para su facil localizacion.

e Las vias de evacuacion en caso de incendio estaran debidamente sefalizadas
mediante las correspondientes sefiales.

e En la zona de ubicacién del botiquin de primeros auxilios, se instalara la
correspondiente sefial para ser facilmente localizado.

No obstante, en caso de que pudieran surgir a lo largo de su desarrollo situaciones no
previstas, se utilizara la sefializacion adecuada a cada circunstancia con el visto bueno
del coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.

Durante la ejecucién de la obra debera utilizarse, para la delimitacion de las zonas donde
exista riesgo, la cinta balizadora o malla de sefializacion, hasta el momento en que se
instale definitivamente el sistema de proteccién colectiva y se coloque la sefial de riesgo
correspondiente. Estos casos se recogen en las fichas de unidades de obra.

1.10.2. lluminacioén

Se dispondra la iluminacién adecuada en las diferentes zonas de trabajo de la obra, bien
sea natural 0, si ésta fuera insuficiente, estableciéndose equipos de iluminacion artificial
con un grado de iluminacién minimo de 100 lux, de modo que se garantice la realizacién
de los trabajos con seguridad.

Los aparatos de iluminacion mediante elementos portatiles, focos, lamparas o
proyectores, dispondrdn de mango aislante, el casquillo no serd metalico y se
alimentaran a una tension maxima de 24 voltios (tensién de seguridad), con un grado
de proteccion minima IP 447.

Los aparatos para la iluminacién de las zonas de trabajo se situaran a una altura en
torno a los 2 m, medidos desde la superficie de apoyo de los trabajadores. Siempre que
sea posible, la iluminacién se efectuara de forma cruzada para evitar posibles sombras.

Las masas de los receptores fijos de alumbrado se conectaran a la red general de tierra
mediante el correspondiente conductor de proteccion.

Las tomas de corriente y prolongadores utilizados en estas instalaciones no seran
intercambiables con otros elementos similares utilizados en instalaciones de voltaje
superior.

1.11. Riesgos laborales
1.11.1. Relacién de riesgos considerados en esta obra

Con el fin de unificar criterios y servir de ayuda en el proceso de identificacion de los
riesgos laborales, se aporta una relacion de aquellos riesgos que pueden presentarse
durante el transcurso de esta obra, con su codigo, icono de identificacion, tipo de riesgo
y una definiciéon resumida.

Riesgo Definicion
Caida de personas a Incluye tanto las caidas desde puntos elevados, tales como edificios, arboles, maquinas o
distinto nivel. vehiculos, como las caidas en excavaciones o pozos y las caidas a través de aberturas.
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Caida de personas al
mismo nivel.

Incluye caidas en lugares de paso o superficies de trabajo y caidas sobre o contra objetos.

Caida de objetos por
desplome.

El riesgo existe por la posibilidad de desplome o derrumbamiento de: estructuras elevadas,
pilas de materiales, tabiques, hundimientos de forjados por sobrecarga, hundimientos de
masas de tierra, rocas en corte de taludes, zanjas, etc.

Caida de objetos por
manipulacion.

Posibilidad de caida de objetos o materiales sobre un trabajador durante la ejecucion de
trabajos o en operaciones de transporte y elevacion por medios manuales 0 mecanicos,

siempre que el accidentado sea la misma persona a la cual le caiga el objeto que estaba
manipulando.

Caida de objetos
desprendidos.

Posibilidad de caida de objetos que no se estan manipulando y se desprenden de su situacion.
Ejemplos: piezas ceramicas en fachadas, tierras de excavacion, aparatos suspendidos,
conductos, objetos y herramientas dejados en puntos elevados, etc.

Pisadas sobre objetos.

Riesgo de lesiones (torceduras, esguinces, pinchazos, etc.) por pisar o tropezar con objetos
abandonados o irregularidades del suelo, sin producir caida. Ejemplos: herramientas,
escombros, recortes, residuos, clavos, desniveles, tubos, cables, etc.

Choque contra objetos
inmaviles.

Considera al trabajador como parte dindmica, es decir, que interviene de forma directa y
activa, golpeandose contra un objeto que no estaba en movimiento.

Choque contra objetos
moviles.

Posibilidad de recibir un golpe por partes méviles de maquinaria fija y objetos o materiales en
manipulacion o transporte. Ejemplos: elementos méviles de aparatos, brazos articulados,
carros deslizantes, mecanismos de piston, grias, transporte de materiales, etc.

Golpe y corte por objetos
o herramientas.

Posibilidad de lesion producida por objetos cortantes, punzantes o abrasivos, herramientas y
utiles manuales, etc. Ejemplos: herramientas manuales, cuchillas, destornilladores, martillos,
lijas, cepillos metalicos, muelos, aristas vivas, cristales, sierras, cizallas, etc.

Proyeccion de
fragmentos o particulas.

Riesgo de lesiones producidas por piezas, fragmentos o pequefias particulas. Comprende los
accidentes debidos a la proyeccion sobre el trabajador de particulas o fragmentos procedentes
de una maquina o herramienta.

Atrapamiento por objetos.

Posibilidad de sufrir una lesion por atrapamiento de cualquier parte del cuerpo por mecanismos
de maquinas o entre objetos, piezas o materiales, tales como engranajes, rodillos, correas de
transmisiéon, mecanismos en movimiento, etc.

Aplastamiento por vuelco
de maquinas.

Posibilidad de sufrir una lesion por aplastamiento debido al vuelco de maquinaria movil,
quedando el trabajador atrapado por ella.

Sobreesfuerzo.

Posibilidad de lesiones musculo-esqueléticas y/o fatiga fisica al producirse un desequilibrio
entre las exigencias de la tarea y la capacidad fisica del individuo. Ejemplos: manejo de cargas
a brazo, amasado, ljado manual, posturas inadecuadas o movimientos repetitivos, etc.

Exposicion a
temperaturas
ambientales extremas.

Posibilidad de dafio por permanencia en ambiente con calor o frio excesivos. Ejemplos:
hornos, calderas, camaras frigorificas, etc.

Contacto térmico.

Riesgo de quemaduras por contacto con superficies o productos calientes o frios. Ejemplos:
estufas, calderas, tuberias, sopletes, resistencias eléctricas, etc.

Contacto eléctrico.

Dafios causados por descarga eléctrica al entrar en contacto con algiin elemento sometido a
tension eléctrica. Ejemplos: conexiones, cables y enchufes en mal estado, soldadura eléctrica,
etc.

Exposicion a sustancias
nocivas.

Posibilidad de lesiones o afecciones producidas por la inhalacién, contacto o ingestion de
sustancias perjudiciales para la salud. Se incluyen las asfixias y los ahogos.

Contacto con sustancias
causticas o corrosivas.

Posibilidad de lesiones producidas por contacto directo con sustancias agresivas. Ejemplos:
acidos, alcalis (sosa caustica, cal viva, cemento, etc.).

Exposicion a radiaciones.

Posibilidad de lesién o afeccion por la accion de radiaciones. Ejemplos: rayos X, rayos gamma,
rayos ultravioleta en soldadura, etc.
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Explosion. Posibilidad de que se produzca una mezcla explosiva del aire con gases o sustancias
combustibles o estallido de recipientes a presion. Ejemplos: gases de butano o propano,
disolventes, calderas, etc.

Incendio. Accidentes producidos por efectos del fuego o sus consecuencias.

Afeccién causada por
seres Vivos.

Riesgo de lesiones o afecciones por la accion sobre el organismo de animales, contaminantes
bioldgicos y otros seres vivos. Ejemplos: Mordeduras de animales, picaduras de insectos,
parasitos, etc.

Atropello con vehiculos.

Posibilidad de sufrir una lesion por golpe o atropello por un vehiculo (perteneciente o no a la
empresa) durante la jornada laboral. Incluye los accidentes de trafico en horas de trabajo y
excluye los producidos al ir o volver del trabajo.

Exposicion a agentes
quimicos.

Riesgo de lesiones o afecciones por entrada de agentes quimicos en el cuerpo del trabajador a
través de las vias respiratorias, por absorcion cutanea, por contacto directo, por ingestion o por
penetracion por via parenteral a través de heridas.

Exposicion a agentes
fisicos.

Riesgo de lesiones o afecciones por la accion del ruido o del polvo.

Exposicion a agentes
biol4gicos.

Riesgo de lesiones o afecciones por entrada de agentes bioldgicos en el cuerpo del trabajador
a través de las vias respiratorias, mediante la inhalaciéon de bioaerosoles, por el contacto con
la piel y las mucosas o por inoculacion con material contaminado (via parenteral).

Exposicion a agentes
psicosociales.

Incluye los riesgos provocados por la deficiente organizacion del trabajo, que puede provocar
situaciones de estrés excesivo que afecten a la salud de los trabajadores.

Derivado de las
exigencias del trabajo.

Incluye los riesgos derivados del estrés de carga o postural, factores ambientales, estrés
mental, horas extra, turnos de trabajo, etc.

Personal.

Incluye los riesgos derivados del estilo de vida del trabajador y de otros factores
socioestructurales (posicion profesional, nivel de educacion y social, etc.).

Deficiencia en las

personal y de bienestar
de las obras.

instalaciones de limpieza

Incluye los riesgos derivados de la falta de limpieza en las instalaciones de obra
correspondientes a vestuarios, comedores, aseos, etc.

Otros.

Los riesgos considerados son los resefiados por la estadistica del "Anuario de
Estadistica de Accidentes de Trabajo de la Secretaria General Técnica de la
Subdirecciéon General de Estadisticas Sociales y Laborales del Ministerio de Trabajo y

Asuntos Sociales".

1.11.2. Relacion de riesgos evitables

A continuacion se identifican los riesgos laborales evitables, indicandose las medidas
preventivas a adoptar para que sean evitados en su origen, antes del comienzo de los

trabajos en la obra.

Entre los riesgos laborales evitables de caracter general destacamos los siguientes,
omitiendo el prolijo listado ya que todas estas medidas estan incorporadas en las fichas
de maquinaria, pequefia maquinaria, herramientas manuales, equipos auxiliares, etc.,
gue se recogen en los Anejos.

‘Riesgo eliminado

‘Medidas preventivas previstas
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Los originados por el uso de maquinas sin

- : Control de sus libros de mantenimiento.
mantenimiento preventivo.

Control del buen estado de las maquinas, apartando
de la obra aquellas que presenten cualquier tipo de
deficiencia.

Los originados por la utilizacién de maquinas
carentes de protecciones en sus partes méviles.

Exigencia de que todas las maquinas estén dotadas
de doble aislamiento o, en su caso, de toma de
tierra de las carcasas metalicas, en combinacion con
los interruptores diferenciales de los cuadros de
suministro y con la red de toma de tierra general
eléctrica.

Los originados por la utilizacién de maquinas
carentes de protecciones contra los contactos
eléctricos.

1.11.3. Relacién de riesgos no evitables

Por ultimo, se indica la relacién de los riesgos no evitables o que no pueden eliminarse.
Estos riesgos se exponen en el anejo de fichas de seguridad de cada una de las
unidades de obra previstas, con la descripcion de las medidas de prevencion
correspondientes, con el fin de minimizar sus efectos o reducirlos a un nivel aceptable.

1.12. Trabajos que implican riesgos especiales

En la obra objeto del presente Estudio Basico de Seguridad y Salud concurren los
riesgos especiales que suelen presentarse en la demolicion de la estructura,
cerramientos y cubiertas y en el propio montaje de las medidas de seguridad y de
proteccién. Cabe destacar:

. Montaje de forjado, especialmente en los bordes perimetrales.

. Ejecucion de cerramientos exteriores.

. Formacion de los antepechos de cubierta.

. Colocacion de horcas y redes de proteccion.

. Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegeran
mediante barandillas y redes homologadas.

. Disposicion de plataformas voladas.

. Elevacién y acople de los médulos de andamiaje para la ejecucion de las
fachadas.

1.13. Trabajos posteriores de conservacion, reparacion o mantenimiento.

La utilizacion de los medios de seguridad y salud en estos trabajos respondera a las
necesidades de cada momento, surgidas como consecuencia de la ejecucion de los
cuidados, reparaciones o actividades de mantenimiento que durante el proceso de
explotaciéon se lleven a cabo, siguiendo las indicaciones del manual de uso y
mantenimiento.

El edificio ha sido dotado de vias de acceso a las zonas de cubierta donde se puedan
ubicar posibles instalaciones de captacion solar, aparatos de aire acondicionado o
antenas de television, habiéndose estudiado en todo caso su colocacion, durante la
obra, en lugares lo mas accesibles posible.

Los trabajos posteriores que entrafian mayores riesgos son aquellos asociados a la
necesidad de un proyecto especifico, en el que se incluirdan las correspondientes
medidas de seguridad y salud a adoptar para su realizacion, siguiendo las disposiciones
vigentes en el momento de su redaccion.
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A continuacion se incluye un listado donde se analizan algunos de los tipicos trabajos
gque podrian realizarse una vez entregado el edificio. El objetivo de este listado es el de
servir como guia para el futuro técnico redactor del proyecto especifico, que sera la
persona que tenga que estudiar en cada caso las actividades a realizar y plantear las
medidas preventivas a adoptar.

‘Trabajos: Limpieza o reparacion de tuberias, arquetas o pozos de la red de saneamiento. ‘

Riesgo eliminado Medidas preventivas previstas
Exposicion a sustancias Se comprobaré la ausencia de gases explosivos y se dotara al personal
nocivas. especializado de los equipos de proteccion adecuados.

Trabajos: Limpieza o reparacion de cerramiento de fachada, arreglo de cornisas, revestimientos o
defensas exteriores, limpieza de sumideros o cornisas, sustitucion de tejas y demds reparaciones en la
cubierta.

Riesgo eliminado Medidas preventivas previstas

Caida de personas a distinto nivel.|Se colocaran medios auxiliares seguros, creando plataformas de
trabajo estables y con barandillas de proteccion.

Caida de objetos desprendidos. |Acotacion con vallas que impidan el paso de personas a través de las

zonas de peligro de caida de objetos, sobre la via publica o patios
interinrec

Trabajos: Aplicacién de pinturas y barnices.

Riesgo eliminado Medidas preventivas previstas
Exposicion a sustancias Se realizaran con ventilacion suficiente, adoptando los elementos de
nocivas. proteccién adecuados.

Aquellos otros trabajos de mantenimiento realizados por una empresa especializada
que tenga un contrato con la propiedad del inmueble, como pueda ser el mantenimiento
de los ascensores, se realizaran siguiendo los procedimientos seguros establecidos por
la propia empresa y por la normativa vigente en cada momento, siendo la empresa la
responsable de hacer cumplir las normas de seguridad y salud en el trabajo que afecten
a la actividad desarrollada por sus trabajadores.

Para el resto de actividades que vayan a desarrollarse y no necesiten de la redaccién
de un proyecto especifico, tales como la limpieza y mantenimiento de los falsos techos,
la sustitucién de luminarias, etc., se seguiran las pautas indicadas en esta memoria para
la ejecucion de estas mismas unidades de obra.

2. PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

2.1. Introduccién

El presente Pliego de condiciones junto con las disposiciones contenidas en el
correspondiente Pliego del Proyecto de ejecucién, tienen por objeto definir las
atribuciones y obligaciones de los agentes que intervienen en materia de Seguridad y
Salud, asi como las condiciones que deben cumplir las medidas preventivas, las
protecciones individuales y colectivas de la construccion de la obra "Vivienda unifamiliar
aislada", situada en Palma de Mallorca (llles Balears), segun el proyecto redactado por
. Todo ello con fin de evitar cualquier accidente o enfermedad profesional, que pueden
ocasionarse durante el transcurso de la ejecucion de la obra o en los futuros trabajos de
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conservacion, reparacion y mantenimiento.

2.2. Legislacién vigente aplicable a esta obra

A continuacién se expone la normativa y legislacion en materia de seguridad y salud
aplicable a esta obra.

2.2.1. Y. Seguridad y salud

Ley de Prevencion de Riesgos Laborales. Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la
Jefatura del Estado.

Reglamento de los Servicios de Prevencidén Real Decreto 39/1997, de 17 de enero,
del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo Real Decreto 486/1997, de 14 de abril,
del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

Manipulacién de cargas Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de
Trabajo y Asuntos Sociales.

Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién
a agentes cancerigenos durante el trabajo Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo,
del Ministerio de la Presidencia.

Utilizacion de equipos de trabajo Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del
Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia.

2.2.1.1. YC. Sistemas de proteccion colectiva

2.2.1.1.1. YCU. Proteccioén contra incendios

Real Decreto por el que se establecen los requisitos esenciales de seguridad para
la comercializacion de los equipos a presién Real Decreto 709/2015, de 24 de julio,
del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

Reglamento de equipos a presién y sus instrucciones técnicas complementarias
Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, del Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo.

Sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo Real Decreto 485/1997, de 14 de
abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

2.2.1.2. YI. Equipos de proteccidn individual

Utilizacién de equipos de proteccion individual Real Decreto 773/1997, de 30 de
mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

2.2.1.3. YM. Medicina preventiva y primeros auxilios

2.2.1.3.1. YMM. Material médico

Orden por la que se establece el suministro a las empresas de botiquines con
material de primeros auxilios en caso de accidente de trabajo, como parte de la
accioén protectora del sistema de la Seguridad Social Orden TAS/2947/2007, de 8
de octubre, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

2.2.1.4. YP. Instalaciones provisionales de higiene y bienestar

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarias
(ITC) BT 01 a BT 51 Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia
y Tecnologia.

DB-HS Salubridad. Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE). Documento Basico HS.
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda.
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Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones. Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio.

Requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis Real
Decreto 487/2022, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad.

Criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y
suministro. Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, del Ministerio de la Presidencia,
Relaciones con las Cortes y Memoria Democrética.

2.2.1.5. YS. Sefializacion provisional de obras
2.2.1.5.1. YSB. Balizamiento

Instruccién 8.3-IC Sefializacién de obras. Orden de 31 de agosto de 1987, del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Sefializacion de seguridad y salud en el trabajo Real Decreto 485/1997, de 14 de
abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

2.2.1.5.2. YSV. Sefalizacion vertical

Instruccién 8.3-IC Sefializacion de obras Orden de 31 de agosto de 1987, del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

2.2.1.5.3. YSS. Sefializacion de seguridad y salud

Sefializacion de seguridad y salud en el trabajo Real Decreto 485/1997, de 14 de
abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.

2.3. Aplicacion de la normativa: responsabilidades

En cumplimiento de la legislacién en materia de prevencién de riesgos laborales, las
empresas intervinientes en la obra, ya sean contratistas o subcontratistas, realizaran la
actividad preventiva atendiendo a los siguientes criterios de caracter general:

2.3.1. Organizacion de la actividad preventiva de las empresas

2.3.1.1. Servicio de Prevencién

Las empresas podran tener un servicio de prevencion propio, mancomunado o ajeno,
gue debera estar en condiciones de proporcionar el asesoramiento y el apoyo que éstas
precisen, segln los riesgos que pueden presentarse durante la ejecucion de las obras.
Para ello se tendr& en consideracion:
* El disefio, aplicacion y coordinacién de los planes y programas de actuacion
preventiva.
* La evaluacion de los factores de riesgo que pueden afectar a la seguridad y salud
de los trabajadores en los términos previstos en la ley.
* La determinacion de las prioridades en la adopcion de las medidas preventivas
adecuadas y la vigilancia de su eficacia.
* La formacion e informacion a los trabajadores, para garantizar que en cada fase
de la obra puedan realizar sus tareas en perfectas condiciones de salud.
* La prestacion de los primeros auxilios y el cumplimiento de los planes de
emergencia.
* La vigilancia de la salud de los trabajadores en relacion con los riesgos derivados
del trabajo.
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2.3.1.2. Delegado de Prevencion

Las empresas tendran uno o varios Delegados de Prevencion, en funcién del nimero
de trabajadores que posean en plantilla. Estos seran los representantes de los
trabajadores con funciones especificas en materia de prevencion de riesgos en el
trabajo.

2.3.1.3. Comité de Seguridad y Salud

Si la empresa tiene méas de 50 trabajadores, se constituird un comité de seguridad y
salud en los términos descritos por la ley. En caso contrario, se constituira antes del
inicio de la obra una Comisiéon de Seguridad formada por un representante de cada
empresa subcontratista, un técnico de prevencion como recurso preventivo de la
empresa contratista y el coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra, designado por el promotor.

2.3.1.4. Vigilancia de la salud de los trabajadores por parte de las empresas

La empresa constructora contratara los servicios de una entidad independiente, cuya
mision consiste en la vigilancia de la salud de los trabajadores mediante el seguimiento
y control de sus reconocimientos médicos, con el fin de garantizar que puedan realizar
las tareas asignadas en perfectas condiciones de salud.

2.3.1.5. Formacion de los trabajadores en materia preventiva

La empresa constructora contratara los servicios de un centro de formaciéon o de un
profesional competente para ello, que imparta y acredite la formaciébn en materia
preventiva a los trabajadores, con el objeto de garantizar que, en cada fase de la obra,
todos los trabajadores tienen la formacion necesaria para ejecutar sus tareas,
conociendo los riesgos de las mismas, de modo que puedan colaborar de forma activa
en la prevencidn y control de dichos riesgos.

2.3.1.6. Informacion alos trabajadores sobre el riesgo

Mediante la presentacién al contratista de este estudio de seguridad y salud, se
considera cumplida la responsabilidad del promotor, en cuanto al deber de informar
adecuadamente a los trabajadores sobre los riesgos que puede entrafiar la ejecucion
de las obras.

Es responsabilidad de las empresas intervinientes en la obra realizar la evaluacién inicial
de riesgos y el plan de prevencion de su empresa, teniendo la obligacién de informar a
los trabajadores del resultado de los mismos.

2.3.2. Reuniones de coordinacién de seguridad

Todas las empresas intervinientes en esta obra tienen la obligacion de cooperar y
coordinar su actividad preventiva. Para tal fin, se realizaran las reuniones de
coordinacion de seguridad que se estimen oportunas.

El empresario titular del centro de trabajo tiene la obligacion de informar e instruir a los
otros empresarios (subcontratistas) sobre los riesgos detectados y las medidas a
adoptar.

La Empresa principal esta obligada a vigilar que los contratistas y subcontratistas
cumplan la normativa sobre Prevencién de Riesgos Laborales. Asi mismo, los
trabajadores autonomos que desarrollen actividades en esta obra tienen el deber de
informarse e instruirse debidamente, y de cooperar activamente en la prevencion de los
riesgos laborales.

Se organizaran reuniones de coordinacion, dirigidas por el coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, en las que se informara al contratista
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principal y a todos los representantes de las empresas subcontratistas, de los riesgos
que pueden presentarse en cada una de las fases de ejecucién segun las unidades de
obra proyectadas.

Los riesgos asociados a cada unidad de obra se detallan en las correspondientes fichas
de los anejos a la memoria.

2.3.3. Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracién del
proyecto de ejecucién

Es el técnico competente designado por el promotor para coordinar, durante la fase del
proyecto de ejecucion, la aplicacion de los principios y criterios generales de prevencion
en materia de seguridad y salud.

2.3.4. Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucién de la
obra

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra debera
ser nombrado por el promotor en todos aquellos casos en los que interviene mas de una
empresa, 0 bien una empresa y trabajadores autébnomos o varios trabajadores
autébnomos. Debe asumir la responsabilidad y el encargo de las tareas siguientes:

» Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad,
tomando las decisiones técnicas y de organizacién, con el fin de planificar las
distintas tareas o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o
sucesivamente, estimando la duracion requerida para la ejecucion de las mismas.

* Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores autbnomos, apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accién preventiva recogidos en la
legislacion vigente.

* Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

* Organizar la coordinacion de actividades empresariales.

* Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los
métodos de trabajo.

* Adoptar las medidas necesarias para que soélo las personas autorizadas puedan
acceder a la obra. La Direccion facultativa asumira esta funcion cuando no fuera
necesaria la designacion de un coordinador.

Se compromete, ademas, a cumplir su funcién en estrecha colaboracién con los
diferentes agentes que intervienen en el proceso constructivo. Cualquier divergencia
entre ellos sera planteada ante el promotor.

2.3.5. Principios generales aplicables durante la ejecucion de la obra

Con el fin de minimizar los riesgos inherentes a todo proceso constructivo, se resefian
algunos principios generales que deben tenerse presentes durante la ejecucion de esta
obra:

* El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

* La eleccion correcta y adecuada del emplazamiento de los puestos y areas de
trabajo, teniendo en cuenta las condiciones de acceso y la determinacion de las
vias 0 zonas de desplazamiento y circulacion.

* La correcta manipulacion de los distintos materiales y la adecuada utilizacion de
los medios auxiliares.

* El mantenimiento y control periédico de las instalaciones y dispositivos necesarios
para la ejecucion de la obra, asi como su control previo a la puesta en servicio,
con objeto de corregir los defectos que pueden afectar a la seguridad y salud de
los trabajadores.
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* El correcto almacenamiento y la eliminacion o evacuacion de residuos y
escombros.

* La cooperaciéon efectiva entre los contratistas, subcontratistas y trabajadores
auténomos.

2.3.6. Deberes de informacion del promotor, de los contratistas y de otros
empresarios

En relacion con las obligaciones de informacion de los riesgos por parte del empresario
titular, antes del inicio de cada actividad el coordinador de seguridad y salud dara las
oportunas instrucciones al contratista principal sobre los riesgos existentes en relacién
con los procedimientos de trabajo y la organizacion necesaria de la obra, para que su
ejecucion se desarrolle de acuerdo con las instrucciones contenidas en el
correspondiente plan de seguridad y salud.

La empresa contratista principal, y todas las empresas intervinientes, contribuiran a la
adecuada informacion del coordinador de seguridad y salud, incorporando las
disposiciones técnicas por él propuestas en las opciones arquitecténicas, técnicas y/o
organizativas contenidas en el proyecto de ejecucion, o bien planteando medidas
alternativas de una eficacia equivalente o mejorada.

2.3.7. Obligaciones de los contratistas y subcontratistas

Los contratistas y subcontratistas estan obligados a cumplir y hacer cumplir a su
personal lo establecido en el plan de seguridad y salud, asi como la normativa en materia
de prevencion de riesgos laborales, durante la ejecucion de la obra. Ademas, deberan
informar a los trabajadores autbnomos de todas las medidas que hayan de adoptarse
en relacion a su seguridad y salud.

Cuando concurran varias empresas en la obra, la empresa contratista principal tiene el
deber de velar por el cumplimiento de la normativa de prevencion. Para ello, exigira a
las empresas subcontratistas que acrediten haber realizado la evaluacién de riesgos y
la planificacion preventiva de las obras para las que se les ha contratado y que hayan
cumplido con sus obligaciones de formar e informar a sus respectivos trabajadores de
los riesgos que entrafian las tareas que desempefian en la obra.

La empresa contratista principal comprobard que se han establecido los medios
necesarios para la correcta coordinacién de los trabajos cuya realizacion simultanea
pueda agravar los riesgos.

2.3.8. Obligaciones de los trabajadores autbnomos y de los empresarios que
ejerzan personalmente una actividad profesional en la obra

Los trabajadores autébnomos y los empresarios que ejerzan personalmente una
actividad profesional en la obra, han de utilizar equipamientos de proteccién individual
apropiados al riesgo que se ha de prevenir y adecuados al entorno de trabajo. Asi
mismo, habran de responder a las prescripciones de seguridad y salud propias de los
equipamientos de trabajo que el contratista pondra a disposicién de los trabajadores.

2.3.9. Responsabilidad, derechos y deberes de los trabajadores

Se resefian las responsabilidades, los derechos y los deberes mas relevantes, que
afectan a los trabajadores que intervengan en la obra.
Derechos de los trabajadores en materia de seguridad y salud:
» Estar debidamente formados para manejar los equipos de trabajo, la maquinaria 'y
las herramientas con las que realizaran los trabajos en la obra.
* Disponer de toda la informacion necesaria sobre los riesgos laborales relacionados
con su labor, recibiendo formacion periddica sobre las buenas practicas de trabajo.
 Estar debidamente provistos de la ropa de trabajo y de los equipos de proteccion
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individual, adecuados al tipo de trabajo a realizar.

» Ser informados de forma adecuada y comprensible, pudiendo plantear propuestas
alternativas en relacion a la seguridad y salud, en especial sobre las previsiones
del plan de seguridad y salud.

* Poder consultar y participar activamente en la prevencion de los riesgos laborales
de la obra.

* Poder dirigirse a la autoridad competente.

* Interrumpir el trabajo en caso de peligro serio.

Deberes y responsabilidades de los trabajadores en materia de seguridad y salud:

» Usar adecuadamente los equipos de trabajo, la maquinaria y las herramientas
manuales con los que desarrollardn su actividad en obra, de acuerdo con su
naturaleza y los riesgos previsibles.

 Utilizar correctamente y hacer buen uso de los medios y equipos de proteccion
facilitados por el empresario, de acuerdo con las instrucciones recibidas de éste.

» Controlar y comprobar, antes del inicio de los trabajos, que los accesos a la zona
de trabajo son los adecuados, que la zona de trabajo se encuentra debidamente
delimitada y sefalizada, que estan montadas las protecciones colectivas
reglamentarias y que los equipos de trabajo a utilizar se encuentran en buenas
condiciones de uso.

* Contribuir al cumplimiento de sus obligaciones establecidas por la autoridad
competente, asi como las del resto de trabajadores, con el fin de mejorar las
condiciones de seguridad y salud en el trabajo.

» Consultar de inmediato con su superior jerarquico directo cualquier duda sobre el
método de trabajo a emplear, no comenzando una tarea sin antes tener
conocimiento de su correcta ejecucion.

* Informar a su superior jerarquico directo de cualquier peligro o practica insegura
gue se observe en la obra.

* No desactivar los dispositivos de seguridad existentes en la obra y utilizarlos de
forma correcta.

* Transitar por la obra prestando la mayor atencién posible, evitando discurrir junto
a maguinas y vehiculos o bajo cargas suspendidas.

* No fumar en el lugar de trabajo.

* Obedecer las instrucciones del empresario en lo que concierne a la seguridad y
salud.

* Responsabilizarse de sus actos personales.

2.3.10. Normas preventivas de caracter general a adoptar por parte de los
trabajadores durante la ejecucién de esta obra

La formacién e informacién de los trabajadores sobre los riesgos laborales y los métodos
de trabajo seguro a utilizar durante la ejecucion de la obra, son fundamentales para el
éxito de la prevencion de los riesgos y en la reduccién de los accidentes laborales que
pueden ocasionarse en la obra.
El contratista principal y el resto de los empresarios subcontratistas y trabajadores
autbnomos, estan legalmente obligados a formar al personal a su cargo en el método
de trabajo seguro, con el fin de que todos los trabajadores conozcan:

* Los riesgos propios de la actividad laboral que desempenfan.

* Los procedimientos de trabajo seguro que deben aplicar.

* La utilizacion correcta de las protecciones colectivas y el cuidado que deben

dispensarles.
* El uso correcto de los equipos de proteccion individual necesarios para su trabajo.

2.3.10.1. Normas generales
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Se pretende identificar las normas preventivas mas generales que han de observar los
trabajadores de la obra durante su jornada de trabajo, independientemente de su oficio.
Sera requisito imprescindible, antes de comenzar cualquier trabajo en la obra, que
hayan sido previamente dispuestas y verificadas las protecciones colectivas e
individuales y las medidas de seguridad pertinentes. En tal sentido, deberan estar:
* Colocadas las protecciones colectivas necesarias y comprobadas por personal
cualificado.
* Sefalizadas, acotadas y delimitadas las zonas afectadas.
» Dotados los trabajadores de los equipos de proteccion individual necesarios y de
la ropa de trabajo adecuada.
* Los tajos limpios de sustancias, de elementos punzantes, salientes, abrasivos,
resbaladizos u otros que supongan cualquier riesgo para los trabajadores.
» Advertidos y debidamente formados e instruidos todos los trabajadores.
» Adoptadas todas las medidas de seguridad que sean necesarias en cada caso.

Una vez dispuestas las protecciones colectivas e individuales y las medidas de
prevencién necesarias, se comprobaran periodicamente, manteniéndose y conservando
durante todo el tiempo que hayan de permanecer en obra, siguiendo las instrucciones
del fabricante.

Durante la ejecucién de cualquier trabajo o unidad de obra, se tomaran las siguientes
medidas:

* Se seguiran en todo momento las indicaciones del pliego de condiciones técnicas
particulares del proyecto de ejecucién y las 6rdenes e instrucciones de la direccion
facultativa, en relacion al proceso de ejecucion de la obra.

* Se observaran las prescripciones del presente ESS, las normas contenidas en el
correspondiente plan de seguridad y salud y las 6rdenes e instrucciones dictadas
por el responsable del seguimiento y control del mismo, que afecten a la seguridad
y salud de los trabajadores.

* Habran de ser revisadas e inspeccionadas las medidas de seguridad y salud
adoptadas, segun la periodicidad definida en el correspondiente plan de seguridad
y salud.

Una vez finalizados los trabajos de ejecucion de cualquier trabajo o unidad de obra, se
tomaran las siguientes medidas:

* Se dispondran los equipos de proteccion colectiva y las medidas de seguridad
necesarias para evitar nuevas situaciones potenciales de riesgo.

» Se trasladaran a los trabajadores las instrucciones y las advertencias que se
consideren oportunas, sobre el correcto uso, conservacion y mantenimiento de la
parte de obra ejecutada, asi como sobre las protecciones colectivas y medidas de
seguridad dispuestas.

» Se retirardn del lugar o &rea de trabajo, los equipos, pequefia maquinaria, equipos
auxiliares y herramientas manuales, los materiales sobrantes y los escombros
generados.

2.3.10.2. Lugares de trabajo situados por encima o por debajo del nivel del suelo

Los lugares de trabajo de la obra, bien sean moviles o fijos, situados por encima o por
debajo del nivel del suelo, deberan ser sélidos y estables. Antes de su utilizacion se
debe comprobar:
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* El nimero de trabajadores que los van a ocupar.
* Las cargas maximas a soportar y su distribucion en superficie.
* Las acciones exteriores que puedan influirles.

Con el fin de evitar cualquier desplazamiento del conjunto o parte del mismo, debera
garantizarse su estabilidad mediante elementos de fijacion apropiados y seguros.

Deberéan disponer de un adecuado mantenimiento técnico que verifique su estabilidad y
solidez, procediendo a su limpieza periédica para garantizar las condiciones de higiene
requeridas para su correcto uso.

2.3.10.3. Puestos de trabajo

El empresario debera adaptar el trabajo a las condiciones particulares del operario, asi
como a la eleccién de los equipos y métodos de trabajo, con vistas a atenuar el trabajo
monoétono y repetitivo, que puede ser una fuente de accidentes y repercutir
negativamente en la salud de los trabajadores de la obra.

Todos los trabajadores que intervengan en la obra deberan tener la capacitacion y
cualificacion adecuadas a su categoria profesional y a los trabajos o actividades que
hayan de desarrollar, de modo que no se permitira la ejecucion de trabajos por operarios
que no posean la preparacion y formacion profesional suficientes.

2.3.10.4. Zonas de riesgo especial

Las zonas de la obra que entrafien riesgos especiales, tales como almacenes de
productos inflamables o centros de transformacién, entre otros, deberan estar
equipadas con dispositivos de seguridad que eviten que los trabajadores no autorizados
puedan acceder a ellas.

Cuando los trabajadores autorizados entren en las zonas de riesgo especial, se deberan
tomar las medidas de seguridad pertinentes, pudiendo acceder sb6lo aquellos
trabajadores que hayan recibido informacién y formacion adecuadas.

Las zonas de riesgo especial deberan estar debidamente sefalizadas de modo visible
e inteligible.

2.3.10.5. Zonas de transito, comunicacion y vias de circulacién

Las zonas de transito, comunicacién y vias de circulacion de la obra, incluidas escaleras
y pasarelas, deberan estar disefiadas, situadas, acondicionadas y preparadas para su
uso, de modo que puedan utilizarse con facilidad y con plena seguridad, conforme al
uso al que se les haya destinado.

Cuando se utilicen medios de transporte en las vias de circulacién dentro de la obra,
deberan preverse unas distancias de seguridad o medios de proteccion adecuados para
los peatones.

Aquellos lugares de la obra por los que deban circular los trabajadores y que supongan
un riesgo para ellos, deberan disponer de pasarelas con un ancho minimo de 60 cm.

Las rampas de las escaleras que comuniquen los distintos niveles, deberan disponer de
peldafios desde el mismo momento de su construccion.

Ninguna puerta de acceso a los puestos de trabajo o a las distintas plantas del edificio
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en construccién permanecera cerrada, de modo que no pueda impedir la salida de los
operarios durante el horario de trabajo.

Las vias de circulaciéon destinadas a vehiculos y maquinas deberan estar situadas a una
distancia suficiente de las puertas, accesos, pasos de peatones, pasillos y escaleras.

Las zonas de transito y las vias de circulacion deberan estar debidamente marcadas,
sefializadas e iluminadas, manteniéndose siempre libres de objetos u obstaculos que
impidan su correcta utilizacion.

Las puertas de acceso a las escaleras de la obra no se abriran directamente sobre sus
peldafios, sino sobre los descansillos o rellanos.

Todas aquellas zonas que, de manera provisional, queden sin proteccién, seran
cerradas, condenadas y debidamente sefalizadas, para evitar la presencia de
trabajadores en dichas zonas.

2.3.10.6. Orden y limpieza de la obra

Las vias de circulacion interna, las zonas de transito, los locales y lugares de trabajo,
asi como los servicios de higiene y bienestar de los trabajadores, deberdn mantenerse
siempre en buen estado de salubridad, para lo cual se realizara la limpieza periddica de
los mismos.

2.4. Agentes intervinientes en la organizacién de la seguridad en la obra

Es conveniente que todos los agentes intervinientes en la obra conozcan tanto sus
obligaciones como las del resto de los agentes, con el objeto de que puedan ser
coordinados e integrados en la consecucién de un mismo fin.

2.4.1. Promotor de las obras

Es la persona fisica o juridica, publica o privada, que individual o colectivamente decide,
impulsa, programa y financia con recursos propios o0 ajenos, las obras de edificacién
para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.
Tiene la responsabilidad de contratar a los técnicos redactores del preceptivo estudio
de seguridad y salud, al igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase
que corresponda, facilitando copias a las empresas contratistas y subcontratistas y a los
trabajadores autbnomos contratados directamente por el promotor, exigiendo la
presentacion de cada Plan de seguridad y salud previamente al comienzo de las obras.
El promotor tendra la consideracién de contratista cuando realice la totalidad o
determinadas partes de la obra con medios humanos y recursos propios, o en el caso
de contratar directamente a trabajadores autbnomos para su realizacion o para trabajos
parciales de la misma.

El promotor esté obligado a abonar al contratista, previa certificacion del coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra y en su defecto de la
direccion facultativa, las unidades de obra incluidas en el ESS.

2.4.2. Contratista

Contratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el promotor,
con medios humanos y materiales propios o ajenos, el compromiso de ejecutar la
totalidad o parte de las obras, con sujecion al proyecto y al contrato.

Recibe el encargo directamente del promotor y ejecutara las obras segun el proyecto
técnico.

Habra de presentar un plan de seguridad y salud redactado en base al presente ESS y
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al proyecto de ejecucion de obra, para su aprobacion por parte del coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, independientemente de
gue exista un contratista principal, subcontratistas o trabajadores autbnomos, antes del
inicio de los trabajos en esta obra.

No podran iniciarse las obras hasta la aprobacién del correspondiente plan de seguridad
y salud por parte del coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién
de la obra. Este comunicara a la direccion facultativa de la obra la existencia y contenido
del plan de seguridad y salud finalmente aprobado.

Adoptard todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de
Prevencién de Riesgos Laborales y Seguridad y Salud que establece la legislacién
vigente, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustandose al
cumplimiento estricto y permanente de lo establecido en el Estudio de seguridad y salud,
disponiendo de todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de
seguridad exigibles, cumpliendo las 6rdenes efectuadas por el coordinador en materia
de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra.

Supervisard de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad,
tutelando las actividades de los trabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su
puesto a todos aquellos que pudieran menoscabar las condiciones béasicas de seguridad
personales o generales, por no estar en las condiciones adecuadas.

Entregara la informacién suficiente al coordinador en materia de seguridad y de salud
durante la ejecucion de la obra, donde se acredite la estructura organizativa de la
empresa, sus responsabilidades, funciones, procesos, procedimientos y recursos
materiales y humanos disponibles, con el fin de garantizar una adecuada accién
preventiva de riesgos de la obra.

Designara un delegado de prevencion, que coordine junto con el coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, los medios de seguridad y salud
laboral previstos en este ESS.

Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en la Ley de Prevencion
de Riesgos Laborales.

Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud.
Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta,
en su caso, las obligaciones sobre coordinacion de actividades empresariales, durante
la ejecucion de la obra.

Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas y precisas a los trabajadores
autbnomos sobre todas las medidas que hayan de adoptarse en lo referente a su
seguridad y salud en la obra.

Atender las indicaciones y consignas del coordinador en materia de seguridad y salud,
cumpliendo estrictamente sus instrucciones durante la ejecucién de la obra.
Responderéan de la correcta ejecucion de las medidas preventivas fijadas en el plan de
seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les correspondan a ellos
directamente o, en su caso, a los trabajadores autbnomos por ellos contratados.
Responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento
de las medidas previstas en el plan.

Las responsabilidades de los coordinadores, de la Direccion facultativa y del promotor,
no eximirn de sus responsabilidades a los contratistas y a los subcontratistas.

2.4.3. Subcontratista

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el
contratista, empresario principal, el compromiso de realizar determinadas partes o
instalaciones de la obra, con sujecion al proyecto por el que se rige su ejecucion.

Es contratado por el contratista, estando obligado a conocer, adherirse y cumplir las
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directrices contenidas en el plan de seguridad y salud.

2.4.4. Trabajador autbnomo

Es la persona fisica, distinta del contratista y subcontratista, que realiza de forma
personal y directa una actividad profesional, sin sujecion a un contrato de trabajo y que
asume contractualmente ante el promotor, el contratista o el subcontratista, el
compromiso de realizar determinadas partes o instalaciones de la obra.

Aportara su manual de prevencion de riesgos a la empresa que lo contrate, pudiendo
adherirse al plan de seguridad y salud del contratista o del subcontratista, o bien realizar
su propio plan de seguridad y salud relativo a la parte de la obra contratada.

Cumplira las condiciones de trabajo exigibles en la obra y las prescripciones contenidas
en el plan de seguridad y salud.

Cuando el trabajador autbnomo emplee en la obra a trabajadores por cuenta ajena,
tendré la consideracion de contratista o subcontratista.

2.4.5. Trabajadores por cuenta ajena

Los contratistas y subcontratistas deberan garantizar que los trabajadores reciban una
informacion adecuada de todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere
a su seguridad y su salud en la obra.

La consulta y la participacién de los trabajadores o de sus representantes, se realizaran
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

El contratista facilitara a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo
una copia del plan de seguridad y salud y de sus posibles modificaciones.

2.4.6. Fabricantes y suministradores de equipos de proteccidon y materiales de
construccion

Los fabricantes, importadores y suministradores de maquinaria, equipos, productos y
Gtiles de trabajo, deberan suministrar la informacion que indique la forma correcta de
utilizacién por los trabajadores, las medidas preventivas adicionales que deban tomarse
y los riesgos laborales que conlleven tanto su uso normal como su manipulacién o
empleo inadecuado.

2.4.7. Proyectista

Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeciéon a la normativa técnica y
urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Tomara en consideracion en las fases de concepcion, estudio y elaboracion del proyecto
basico y de ejecucién, los principios y criterios generales de prevencion en materia de
seguridad y de salud, de acuerdo con la legislacién vigente.

2.4.8. Direccion facultativa

Se entiende como direccion facultativa:

El técnico o los técnicos competentes designados por el promotor, encargados de la
direccién y del control de la ejecucion de la obra.

Las responsabilidades de la Direccion facultativa y del promotor, no eximen en ningdn
caso de las atribuibles a los contratistas y a los subcontratistas.

2.4.9. Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracion del
proyecto de ejecucién

Es el técnico competente designado por el promotor para coordinar, durante la fase del
proyecto de ejecucion, la aplicacién de los principios y criterios generales de prevencion
en materia de seguridad y salud.

2.4.10. Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de
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la obra

Es el técnico competente designado por el promotor para coordinar, durante la fase del
proyecto de ejecucion, la aplicacion de los principios y criterios generales de prevencion
en materia de seguridad y salud.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, es el técnico
competente designado por el promotor, que forma parte de la direccion facultativa.

Asumira las tareas y responsabilidades asociadas a las siguientes funciones:

» Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencién y de seguridad,
tomando las decisiones técnicas y de organizacién, con el fin de planificar las
distintas tareas o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o
sucesivamente, estimando la duracion requerida para la ejecucién de las mismas.

* Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores auténomos, apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accién preventiva recogidos en la
legislacion vigente.

» Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

* Organizar la coordinacién de actividades empresariales.

* Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los
métodos de trabajo.

» Adoptar las medidas necesarias para que soélo las personas autorizadas puedan
acceder a la obra. La Direccion facultativa asumira esta funcion cuando no fuera
necesaria la designacién de un coordinador.

2.5. Documentacion necesaria para el control de la seguridad en la obra

2.5.1. Estudio de seguridad y salud

Es el documento elaborado por el técnico competente designado por el promotor, donde
se precisan las normas de seguridad y salud aplicables a la obra, contemplando la
identificacion de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las medidas
técnicas necesarias para ello.

2.5.2. Plan de seguridad y salud

En aplicacion del presente Estudio de seguridad y salud, cada contratista elaborara el
correspondiente plan de seguridad y salud en el trabajo, en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el Estudio de seguridad y
salud, en funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra. En dicho plan se
incluiran, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencion que el
contratista proponga con la correspondiente justificacién técnica, que no podran implicar
disminucion de los niveles de proteccidn previstos en este Estudio de seguridad y salud.
El coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucién de la obra
aprobara el plan de seguridad y salud antes del inicio de la misma.

El plan de seguridad y salud podra ser modificado por el contratista en funcion del
proceso de ejecucion de la obra, de la evolucion de los trabajos y de las posibles
incidencias o modificaciones que puedan surgir durante el desarrollo de la misma,
siempre con la aprobacion expresa del Coordinador de Seguridad y Salud y la direccion
facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como las personas u 6rganos con
responsabilidades en materia de prevencion de las empresas intervinientes en la misma
y los representantes de los trabajadores, podran presentar por escrito y de forma
razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas. A tal efecto, el plan de
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seguridad y salud estard en la obra a disposicion permanente de los mismos y de la
direccién facultativa.

2.5.3. Acta de aprobacion del plan de seguridad y salud

El plan de seguridad y salud elaborado por el contratista sera aprobado por el
Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra, por la direccién
facultativa o por la Administracién en el caso de obras publicas, quien deberd emitir un
acta de aprobacion como documento acreditativo de dicha operacion, visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

2.5.4. Comunicacion de apertura de centro de trabajo

La comunicacién de apertura del centro de trabajo a la autoridad laboral competente
sera previa al comienzo de los trabajos y se presentara Gnicamente por los empresarios
gue tengan la consideracién de contratistas.

La comunicacién contendra los datos de la empresa, del centro de trabajo y de
produccién y/o almacenamiento del centro de trabajo. Debera incluir, ademas, el plan
de seguridad y salud.

Deberd exponerse en la obra en lugar visible y se mantendrd permanentemente
actualizada en el caso de que se produzcan cambios no identificados inicialmente.

2.5.5. Libro de incidencias

Con fines de control y seguimiento del plan de seguridad y salud, en cada centro de
trabajo existird un libro de incidencias que constara de hojas por duplicado, habilitado a
tal efecto.

Sera facilitado por el colegio profesional que vise el acta de aprobacion del plan o la
oficina de supervision de proyectos u 6rgano equivalente cuando se trate de obras de
las administraciones publicas.

El libro de incidencias debera mantenerse siempre en la obra, en poder del Coordinador
de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, teniendo acceso la direccién
facultativa de la obra, los contratistas y subcontratistas y los trabajadores autbnomos,
asi como las personas u 6rganos con responsabilidades en materia de prevencion en
las empresas intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores y los
técnicos de los 6rganos especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de
las administraciones publicas competentes, quienes podran hacer anotaciones en el
mismo.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la demolicion debera
notificar al contratista afectado y a los representantes de los trabajadores de éste, las
anotaciones efectuadas en el libro de incidencias.

Cuando las anotaciones se refieran a cualquier incumplimiento de las advertencias u
observaciones anteriores, se remitira una copia a la Inspecciéon de Trabajo y Seguridad
Social en el plazo de veinticuatro horas. En todo caso, debera especificarse si la
anotacion se trata de una nueva observacibn o supone una reiteracion de una
advertencia u observacién anterior.

2.5.6. Libro de 6rdenes

En la obra existira un libro de 6rdenes y asistencias, en el que la direccién facultativa
resefiard las incidencias, 6rdenes y asistencias que se produzcan en el desarrollo de la
obra.

Las anotaciones asi expuestas tienen rango de 6rdenes o comentarios necesarios de
ejecucion de obra y, en consecuencia, serén respetadas por el contratista de la obra.

2.5.7. Libro de subcontratacion
El contratista debera disponer de un libro de subcontratacion, que permanecera en todo
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momento en la obra, reflejando por orden cronolégico desde el comienzo de los trabajos,
todas y cada una de las subcontrataciones realizadas en una determinada obra con
empresas subcontratistas y trabajadores autébnomos.

Al libro de subcontratacion tendran acceso el promotor, la direccién facultativa, el
Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucién de la obra, las empresas y
trabajadores autébnomos intervinientes en la obra, los técnicos de prevencion, los
delegados de prevencion, la autoridad laboral y los representantes de los trabajadores
de las diferentes empresas que intervengan en la ejecucion de la obra.

2.6. Criterios de medicion, valoracién, certificacion y abono de las unidades de
obra de seguridad y salud

2.6.1. Mediciones y presupuestos

Se seguiran los criterios de medicién definidos para cada unidad de obra del ESS.

Los errores que pudieran encontrarse en el estado de mediciones o en el presupuesto,
se aclararan y se resolveran en presencia del coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucién de la obra, antes de la ejecucion de la unidad de obra que
contuviese dicho error.

Las unidades de obra no previstas daran lugar a la oportuna elaboracion de un precio
contradictorio, el cual debera haber sido aprobado por el coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra antes de acometer el trabajo.

2.6.2. Certificaciones

Las certificaciones de los trabajos de Seguridad y Salud se realizardn a través de
relaciones valoradas de las unidades de obra totalmente ejecutadas, en los términos
pactados en el correspondiente contrato de obra.

Salvo que se indique lo contrario en las estipulaciones del contrato de obra, el abono de
las unidades de seguridad y salud se efectuara mediante certificacion de las unidades
ejecutadas conforme al criterio de medicion en obra especificado, para cada unidad de
obra, en el ESS.

Para efectuar el abono se aplicaran los importes de las unidades de obra que procedan,
gue deberan ser coincidentes con las del estudio de seguridad y salud. Sera
imprescindible la previa aceptacion del coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra.

Para el abono de las unidades de obra correspondientes a la formacion especifica de
los trabajadores en materia de Seguridad y Salud, los reconocimientos médicos y el
seguimiento y el control interno en obra, sera requisito imprescindible la previa
verificacion vy justificacion del cumplimiento por parte del coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, de las previsiones establecidas que
debe contener el plan de seguridad y salud. Para tal fin, sera preceptivo que el promotor
aporte la acreditacion documental correspondiente.

2.6.3. Disposiciones EconGmicas

El marco de relaciones econdmicas para el abono y recepcion de la obra, se fija en el
pliego de condiciones del proyecto o en el correspondiente contrato de obra entre el
promotor y el contratista, debiendo contener al menos los puntos siguientes:
* Fianzas
* De los precios
* Precio basico
* Precio unitario
* Presupuesto de Ejecucion Material (PEM)
* Precios contradictorios
* Reclamacion de aumento de precios
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* Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios
* De la revisién de los precios contratados

* Acopio de materiales

* Obras por administraciéon

Valoracién y abono de los trabajos
Indemnizaciones Mutuas
Retenciones en concepto de garantia
Plazos de ejecucion y plan de obra

* Liquidacion econémica de las obras

* Liguidacion final de la obra

2.7. Condiciones técnicas

2.7.1. Maguinaria, andamiajes, pequefia maquinaria, equipos auxiliares y
herramientas manuales

Es responsabilidad del contratista asegurarse de que toda la maquinaria, andamiajes,
pequefia maquinaria, equipos auxiliares y herramientas manuales empleados en la
obra, cumplan las disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

* Queda prohibido el montaje parcial de cualquier maquinaria, andamiajes, pequefia
maquinaria, equipos auxiliares y herramientas manuales. Es decir, no se puede
omitir ningln componente con los que se comercializan para su correcta funcion.

e La utilizacion, montaje y conservaciéon de todos ellos se hard siguiendo
estrictamente las condiciones de montaje y utilizacién segura, contenidas en el
manual de uso suministrado por el fabricante.

» Unicamente se permite en esta obra, la maquinaria, andamiajes, pequefia
maquinaria, equipos auxiliares y herramientas manuales, que tengan incorporados
sus propios dispositivos de seguridad y cumplan las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes en materia de seguridad y salud.

* El contratista adoptara las medidas necesarias para que toda la maquinaria,
andamiajes, pequefia maquinaria, equipos auxiliares y herramientas manuales
gue se utilicen en esta obra, sean las mas apropiadas al tipo de trabajo que deba
realizarse, de tal forma que quede garantizada la seguridad y salud de los
trabajadores. En este sentido, se tendran en cuenta los principios ergonémicos en
relacion al disefio del puesto de trabajo y a la posicion de los trabajadores durante
Su uso.

* El mantenimiento de las herramientas es fundamental para conservarlas en buen
estado de uso. Por ello, se realizaran inspecciones periddicas para comprobar su
buen funcionamiento y su éptimo estado de limpieza, su correcto afilado y el
engrase de las articulaciones.

Los requisitos para la correcta instalacion, utilizacién y mantenimiento de la maquinaria,
andamiajes, pequefia maquinaria, equipos auxiliares y herramientas manuales a utilizar
en esta obra se definen en las correspondientes fichas de prevencion de riesgos
incluidas en los anejos.

2.7.2. Medios de proteccién individual

2.7.2.1. Condiciones generales

Todos los medios de proteccion individual empleados en la obra, ademas de cumplir
estrictamente con la normativa vigente en la materia, reunirdn las siguientes
condiciones:
* Dispondrdn de marcado CE, que llevaran inscrito en el propio equipo, en el
embalaje y en el folleto informativo.
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* Seradn ergondémicos y no causaran molestias innecesarias. Nunca supondran un
riesgo en si mismos, ni perderan su seguridad de forma involuntaria.

* El fabricante los suministrara junto con un folleto informativo en el que apareceran
las instrucciones de uso y mantenimiento, nombre y direccion del fabricante, grado
o clase de proteccién, accesorios que pueda llevar y caracteristicas de las piezas
de repuesto, limite de uso, plazo de vida util y controles a los que se ha sometido.
Estara redactado de forma comprensible y, en el caso de equipos de importacion,
traducidos a la lengua oficial.

* Los equipos de proteccion individual seran suministrados gratuitamente por el
contratista y reemplazados de inmediato cuando se deterioren como consecuencia
de su uso, al final del periodo de su vida Util o después de estar sometidos a
solicitaciones limite. Debe quedar constancia por escrito del motivo del recambio,
especificando ademas el nombre de la empresa y el operario que recibe el nuevo
equipo de proteccion individual, para garantizar el correcto uso de estas
protecciones.

* Se utilizaran de forma personal y para los usos previstos por el fabricante,
supervisando el mantenimiento el Delegado de Prevencion.

* Las normas de utilizaciéon de los equipos de proteccion individual se atendran a las
recomendaciones incluidas en los folletos explicativos de los fabricantes, que el
contratista certificar4 haber entregado a cada uno de los trabajadores.

* Los equipos se limpiaran periddicamente y siempre que se ensucien,
guardandolos en un lugar seco no expuesto a la luz solar. Cada operario es
responsable del estado y buen uso de los equipos de proteccion individual (EPIs)
gue utilice.

* Los equipos de proteccion individual que tengan fecha de caducidad, antes de
llegar ésta, se acopiaran de forma ordenada y seran revisados por el coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, para que autorice
su eliminacion de la obra.

Los requisitos que deben cumplir cada uno de los equipos de proteccion individual
(EPIls) a utilizar en la obra, se definen en las correspondientes fichas de prevencién de
riesgos incluidas en los anejos.

2.7.2.2. Control de entrega de los equipos

El contratista incluird, en su plan de seguridad y salud, el modelo de parte de entrega
de los equipos de proteccion individual a sus trabajadores, que como minimo debe
contener los siguientes datos:

* NUmero del parte.
Identificacion del contratista.
Empresa afectada por el control, sea contratista, subcontratista o un trabajador
autonomo.
Nombre del trabajador que recibe los equipos de proteccién individual.
Oficio que desempefia, especificando su categoria profesional.
Listado de los equipos de proteccién individual que recibe el trabajador.
Firma del trabajador que recibe el equipo de proteccion individual.
Firmay sello de la empresa.
Los partes deben elaborarse al menos por duplicado, quedando el original archivado en
poder del encargado de seguridad y salud, el cual entregard una copia al coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

2.7.3. Medios de proteccidn colectiva

2.7.3.1. Condiciones generales
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El contratista es el responsable de que los medios de proteccién colectiva utilizados en
la obra cumplan las disposiciones legales y reglamentarias vigentes en materia de
seguridad y salud, ademas de las siguientes condiciones de caracter general:

* Las protecciones colectivas previstas en este ESS y descritas en los planos
protegen los riesgos de todos los trabajadores y visitantes de la obra. El plan de
seguridad y salud respetard las previsiones del ESS, aunque podra modificarlas
mediante la correspondiente justificacion técnica documental, debiendo ser
aprobadas tales variaciones por el coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra.

* Los medios de proteccién colectiva se colocaran segun las especificaciones del
plan de seguridad y salud antes de iniciar el trabajo en el que se requieran, no
suponiendo un riesgo en si mismos.

» Estaran disponibles para su uso inmediato, dos dias antes de la fecha prevista de
su montaje en obra, acopiadas en las condiciones idéneas de almacenamiento
para su buena conservacion.

* Cuando se utilice madera para el montaje de las protecciones colectivas, ésta sera
totalmente maciza, sana y carente de imperfecciones, nudos o astillas. No se
utilizard en ningdn caso material de desecho.

* Queda prohibida la iniciacion de un trabajo o actividad que requiera una proteccion
colectiva hasta que ésta quede montada por completo en el &mbito del riesgo que
neutraliza o elimina.

* El contratista queda obligado a incluir en su plan de ejecucién de obra la fecha de
montaje, mantenimiento, cambio de ubicacién y retirada de cada una de las
protecciones colectivas previstas en este estudio de seguridad y salud.

» Antes de la utilizacion de cualquier sistema de proteccién colectiva, se comprobara
gue sus protecciones y condiciones de uso son las apropiadas al riesgo que se
guiere prevenir, verificando que su instalacion no representa un peligro afiadido a
terceros.

» Se controlara el nUmero de usos y el tiempo de permanencia de las protecciones
colectivas, con el fin de no sobrepasar su vida til. Dejaran de utilizarse, de forma
inmediata, en caso de deterioro, rotura de algin componente o cuando sufran
cualquier otra incidencia que comprometa o menoscabe su eficacia. Una vez
colocadas en obra, deberan ser revisadas periédicamente y siempre antes del
inicio de cada jornada.

* S6lo deben utilizarse los modelos de protecciones colectivas previstos
expresamente para esta obra.

* Se repondran siempre que estén deteriorados, al final del periodo de su vida (til,
después de estar sometidos a solicitaciones limite, 0 cuando sus tolerancias sean
superiores a las admitidas o aconsejadas por el fabricante. Tan pronto como se
produzca la necesidad de reponer o sustituir las protecciones colectivas, se
paralizaran los tajos protegidos por ellas y se desmontaran de forma inmediata.
Hasta que se alcance de nuevo el nivel de seguridad que se exige, estas
operaciones quedaran protegidas mediante el uso de sistemas anticaidas sujetos
a dispositivos y lineas de anclaje.

* El contratista, en virtud de la legislacion vigente, esta obligado al montaje, al
mantenimiento en buen estado y a la retirada de la proteccién colectiva por sus
propios medios 0 mediante subcontratacion, quedando incluidas todas estas
operaciones en el precio de la contrata.

* El mantenimiento sera vigilado de forma periddica (cada semana) por el Delegado
de Prevencion.

* En caso de que una proteccidn colectiva falle por cualquier causa, el contratista
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gueda obligado a conservarla en la posicion de uso prevista y montada, hasta que
se realice la investigacion oportuna, dando debida cuenta al coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

* Cuando el fallo se deba a un accidente, se procedera segun las normas legales
vigentes, avisando sin demora, inmediatamente tras ocurrir los hechos, al
coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

En todas las situaciones en las que se prevea que puede producirse riesgo de caida a
distinto nivel, se instalaran previamente dispositivos de anclaje para el enganche de los
arneses de seguridad. De forma especial, en aquellos trabajos para los que, por su corta
duracién, se omitan las protecciones colectivas, en los que debera concretarse la
ubicacién y las caracteristicas de dichos dispositivos de anclaje.

Los requisitos que deben cumplir cada uno de los equipos de proteccion colectiva a
utilizar en esta obra se definen en las correspondientes fichas de prevencion de riesgos
incluidas en los anejos.

2.7.3.2. Mantenimiento, cambios de posicion, reparacion y sustituciéon

El contratista propondra al coordinador en materia de seguridad y salud, dentro de su
plan de seguridad y salud, un "programa de evaluacion" donde figure el grado de
cumplimiento de lo dispuesto en este pliego de condiciones en materia de prevencion
de riesgos laborales.

Este programa de evaluacion contendra, al menos, la metodologia a seguir segun el
propio sistema de construccion del contratista, la frecuencia de las observaciones o de
los controles que va a realizar, los itinerarios para las inspecciones planeadas, el
personal que preveé utilizar en cada tarea y el analisis de la evolucién de los controles
efectuados.

2.7.3.3. Sistemas de control de accesos a la obra

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, debera
tener conocimiento de la existencia de las medidas necesarias para que sélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra. Para ello, el contratista o los
contratistas elaboraran una relacion de:
* Las personas autorizadas a acceder a la obra.
* Las personas designadas como responsables y encargadas de controlar el acceso
a la obra.
* Las instrucciones para el control de acceso, en las que se indique el horario
previsto, el sistema de cierre de la obra y el mecanismo de control del acceso.

2.7.4. Instalacion eléctrica provisional de obra

2.7.4.1. Condiciones generales

La instalacion eléctrica provisional de obra se realizara siguiendo las pautas sefaladas
en los apartados correspondientes de la memoria y de los planos del ESS, debiendo ser
realizada por una empresa autorizada.

La instalacion debera realizarse de forma que no constituya un peligro de incendio ni de
explosion, y de modo que las personas queden debidamente protegidas contra los
riesgos de electrocucion por contacto directo o indirecto.

Para la seleccion del material y de los dispositivos de prevencion de las instalaciones
provisionales, se debera tomar en consideracion el tipo y la potencia de la energia
distribuida, las condiciones de influencia exteriores y la competencia de las personas
gue tengan acceso a las diversas partes de la instalacion.

Las instalaciones de distribucion de obra deberan ser verificadas periédicamente y
mantenidas en buen estado de funcionamiento. Las instalaciones existentes antes del
comienzo de la obra deberan ser identificadas, verificadas y comprobadas, indicando
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claramente en qué condicién se encuentran.

2.7.4.2. Personal instalador

El montaje de la instalacibn debera ser realizado necesariamente por personal
especializado. Podra dirigirlo un instalador autorizado sin titulo facultativo hasta una
potencia total instalada de 50 kW. A partir de esta potencia, la direccién de la instalacion
corresponderd a un técnico cualificado.

Una vez finalizado el montaje y antes de su puesta en servicio, el contratista debera
presentar al técnico responsable del seguimiento del plan de seguridad y salud, la
certificacion acreditativa del correcto montaje y funcionamiento de la instalacién.

2.7.4.3. Ubicacion y distribucion de los cuadros eléctricos

Se colocaran en lugares sobre los que no exista riesgo de caida de materiales u objetos
procedentes de trabajos realizados en niveles superiores, salvo que se utilice una
proteccion especifica que evite completamente estos riesgos. Esta proteccion sera
extensible tanto al lugar donde se ubique cada cuadro, como a la zona de acceso de las
personas que deban acercarse al mismo.

Estaran dentro del recinto de la obra, separados de los lugares de paso de maquinas y
vehiculos. El acceso al lugar en que se ubique cada uno de los cuadros estara libre de
objetos y materiales que entorpezcan el paso.

La base sobre la que pisen las personas que puedan acceder a los cuadros eléctricos,
estard constituida por una tarima de material aislante, elevada del suelo como minimo
a una altura de 30 cm, para evitar los riesgos derivados de posibles encharcamientos o
inundaciones.

Existird un cuadro general del cual se tomaran, en su caso, las derivaciones para otros
auxiliares, con objeto de facilitar la conexidon de maquinas y equipos portatiles, evitando
tendidos eléctricos excesivamente largos.

2.7.5. Otras instalaciones provisionales de obra

2.7.5.1. Instalaciéon de agua potable y saneamiento

La acometida de agua potable a la obra se realizara por la compafiia suministradora en
la zona designada en los planos del ESS, siguiendo las especificaciones técnicas y
requisitos establecidos por la compafiia suministradora de aguas.

Se conectara la instalacion de saneamiento a la red puablica.

2.7.5.2. Almacenamiento y sefializacion de productos

Los talleres, los almacenes y cualquier otra zona, que debera estar detallada en los
planos, donde se manipulen, almacenen o acopien sustancias o productos explosivos,
inflamables, nocivos, peligrosos o insalubres, estaran debidamente identificados y
sefalizados, segun las especificaciones contenidas en la ficha técnica del material
correspondiente. Dichos productos cumpliran las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes en materia de envasado Yy etiquetado.
Con caracter general, se debera sefializar:

* Los riesgos especificos de cada local, tales como peligro de incendio, de
explosion, de radiacion, etc.
La ubicacion de los medios de extincion de incendios.
Las vias de evacuacion y salidas.
La prohibicién de fumar en dichas zonas.
La prohibicion de utilizacion de teléfonos moviles, en caso necesario.

2.7.6. Servicios de higiene y bienestar de los trabajadores
Los locales destinados a instalaciones provisionales de salud y confort tendran una
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temperatura, iluminacion, ventilacién y condiciones de humedad adecuadas para su
uso. Los revestimientos de los suelos, paredes y techos seran continuos, lisos e
impermeables, acabados preferentemente con colores claros y con material que permita
la limpieza con desinfectantes o antisépticos.

El contratista mantendra las instalaciones en perfectas condiciones sanitarias (limpieza
diaria), estardn provistas de agua corriente fria y caliente y dotadas de los
complementos necesarios para higiene personal, tales como jaboén, toallas y recipientes
de desechos.

Los suelos, las paredes y los techos de estas instalaciones serdn continuos, lisos e
impermeables, enlucidos en tonos claros y con materiales que permitan el lavado con la
frecuencia requerida para cada caso, mediante liquidos desinfectantes o antisépticos.
Todos los elementos de la instalacién sanitaria, tales como grifos, desagies y
alcachofas de duchas, asi como los armarios y bancos, estaran siempre en buen estado
de uso.

Los locales dispondran de luz y se mantendran en las debidas condiciones de confort y
salubridad.

2.7.7. Asistencia a accidentados y primeros auxilios

Para la asistencia a accidentados, se dispondra en la obra de una caseta o un local
acondicionado para tal fin, que contenga los botiquines para primeros auxilios y
pequefias curas, con la dotacion reglamentaria, ademas de la informacion detallada del
emplazamiento de los diferentes centros médicos mas cercanos donde poder trasladar
a los accidentados.
El contratista debe disponer de un plan de emergencia en su empresa y tener formados
a sus trabajadores para atender los primeros auxilios.
Los objetivos generales para poner en marcha un dispositivo de primeros auxilios se
resumen en:
» Salvar la vida de la persona afectada.
* Poner en marcha el sistema de emergencias.
* Garantizar la aplicacion de las técnicas béasicas de primeros auxilios hasta la
llegada de los sistemas de emergencia.
* Evitar realizar acciones que, por desconocimiento, puedan provocar al
accidentado un dafio mayor.

2.7.8. Instalacion contra incendios

Para evitar posibles riesgos de incendio, queda totalmente prohibida en presencia de
materiales inflamables o de gases, la realizacibn de hogueras y operaciones de
soldadura, asi como la utilizacion de mecheros. Cuando, por cualquier circunstancia
justificada, esto resulte inevitable, dichas operaciones se realizardn con extrema
precaucién, disponiendo siempre de un extintor adecuado al tipo de fuego previsto.
Deberéan estar instalados extintores adecuados al tipo de fuego en los siguientes
lugares: local de primeros auxilios, oficinas de obra, almacenes con productos
inflamables, cuadro general eléctrico de obra, vestuarios y aseos, comedores, cuadros
de méaquinas fijos de obra, en la proximidad de cualquier zona donde se trabaje con
soldadura y en almacenes de materiales y acopios con riesgo de incendio.

2.7.9. Sefalizacién e iluminacion de seguridad

2.7.9.1. Sefializacién de la obra: normas generales

El contratista debera establecer un sistema de sefializacion de seguridad adecuado, con
el fin de llamar la atencion de forma répida e inteligible sobre aquellos objetos y
situaciones susceptibles de provocar riesgos, asi como para indicar el emplazamiento
de los dispositivos y equipos que se consideran importantes para la seguridad de los
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trabajadores.
La puesta en practica del sistema de sefializacién en obra, no eximira en ningln caso
al contratista de la adopcién de los medios de proteccion indicados en el presente ESS.

Se debera informar adecuadamente a los trabajadores, para que conozcan claramente
el sistema de sefalizacion establecido.

El sistema de sefalizacion de la obra cumplira las exigencias reglamentarias
establecidas en la legislacion vigente. No se utilizardn en la obra elementos que no se
ajusten a tales exigencias normativas, ni sefiales que no cumplan con las disposiciones
vigentes en materia de sefializacion de los lugares de trabajo 0 que no sean capaces de
resistir tanto las inclemencias meteoroldgicas como las condiciones adversas de la obra.
La fijacion del sistema de sefializacion de la obra se realizara de modo que se mantenga
en todo momento estable.

2.7.9.2. Sefializacion de las vias de circulacion de maquinas y vehiculos

Las vias de circulacion en el recinto de la obra por donde transcurran maquinas y
vehiculos, deberan estar sefializadas de acuerdo con las disposiciones legales vy
reglamentarias vigentes en materia de circulacién de vehiculos en carretera.

2.7.9.3. Personal auxiliar de los maquinistas para las labores de sefializacion

Cuando un maquinista realice operaciones 0 movimientos en los que existan zonas que
queden fuera de su campo de visidn, se empleard a una 0 varias personas como
sefalistas, encargadas de dirigir las maniobras para evitar cualquier percance o
accidente.

Los magquinistas y el personal auxiliar encargado de la sefializacion de las maniobras
seran instruidos y deberadn conocer el sistema de sefales normalizado previamente
establecido.

2.7.9.4. lluminacion de los lugares de trabajo y de transito

Todos los lugares de trabajo o de transito dispondran, siempre que sea posible, de
iluminacién natural. En caso contrario, se recurrira a la iluminacion artificial o mixta, que
sera apropiada y suficiente para las operaciones o trabajos que se efectlen en ellos.
La distribucion de los niveles de iluminacién sera lo mas uniforme posible, procurando
mantener unos niveles y contrastes de luminancia adecuados a las exigencias visuales
de cada tarea.
Se evitaran los deslumbramientos directos producidos por la luz solar o por fuentes de
luz artificial de alta luminancia, asi como los deslumbramientos indirectos, producidos
por superficies reflectantes situadas en la zona de trabajo o0 en sus proximidades.
En los lugares de trabajo y de transito con riesgo de caidas, escaleras y salidas de
urgencia o de emergencia, se debera intensificar la iluminacion para evitar posibles
accidentes.
Se debera emplear iluminacién artificial en aquellas zonas de trabajo que carezcan de
iluminacion natural o ésta sea insuficiente, o cuando se proyecten sombras que dificulten
los trabajos. Para ello, se utilizaran preferentemente focos o puntos de luz portatiles
provistos de proteccion antichoque, para que proporcionen la iluminacion apropiada a la
tarea a realizar.
Las intensidades minimas de iluminacién para las diferentes zonas de trabajo previstas
en la obra seran:

* En patios, galerias y lugares de paso: 20 lux.

* En las zonas de carga y descarga: 50 lux.

* En almacenes, depositos, vestuarios y aseos: 100 lux.

* En trabajos con maquinas: 200 lux.
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* En las zonas de oficinas: 300 a 500 lux.
En los locales y lugares de trabajo con riesgo de incendio o explosion, la iluminacién
sera antideflagrante.
Se dispondra de iluminacion de emergencia adecuada a las dimensiones de los locales
y al nimero de operarios que trabajen simultaneamente, que sea capaz de mantener al
menos durante una hora una intensidad de 5 lux. Su fuente de energia sera
independiente del sistema normal de iluminacion.

2.7.10. Materiales, productos y sustancias peligrosas

Los productos, materiales y sustancias quimicas que impliquen algln riesgo para la
seguridad o la salud de los trabajadores, deberan recibirse en obra debidamente
envasados y etiquetados, de forma que identifiquen claramente tanto su contenido como
los riesgos que conlleva su almacenamiento, manipulacion o utilizacion.

Se proporcionara a los trabajadores la informacion adecuada, las instrucciones sobre
su correcta utilizacion, las medidas preventivas adicionales a adoptar y los riesgos
asociados tanto a su uso correcto, como a su manipulacién o empleo inadecuados.

No se admitirAn en obra envases de sustancias peligrosas que no sean originales ni
aguellos que no cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre
la materia. Esta consideracion se hara extensiva al etiquetado de los envases.

Los envases de capacidad inferior o igual a un litro que contengan sustancias liquidas
muy téxicas o corrosivas deberan llevar una indicacién de peligro facilmente detectable.

2.7.11. Ergonomia. Manejo manual de cargas
Condiciones de aplicacién del R.D. 487/2007 a la obra.

2.7.12. Exposicion al ruido
Condiciones de aplicacién del R.D. 286/2006 a la obra.

2.7.13. Condiciones técnicas de la organizacion e implantacion

Procedimientos para el control general de vallados, accesos, circulacion interior,
extintores, etc.

3. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

3.1. Presupuesto de ejecucion material

PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD

YC Sistemas de proteccion COIECtiVa...............ocvveeveereeierrssesiririnns 14.598,57
YF FOIMACION ...ttt 508,91
Yl Equipos de proteccion individual...................cccccroerniorninesninininns 2.927,57
YM Medicina preventiva y primeros @uxilios ..............ccccoovvrerernrnennnns 268,07
YP Instalaciones provisionales de higiene y bienestar ........................... 9.068,36
YS Senializacion provisional de 0Dras.............c.cocvvervevevveniresinisinenns 690,81
SEGUIAAA Y SAIUD ..o s 28.062,29 €
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1.- ANTECEDENTES
1.1 Normativa de Aplicacion
Este documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en:

- El articulo 52 de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y suelos
contaminados de las llles Balears (BOIB N°23 de 21/02/2019).

- Los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4° del Real Decreto 105/2008 de 1 de
febrero del Ministerio de la Presidencia, por el que se regula la produccion y
gestién de residuos de demolicidn y construccion (BOE N° 38 de 13/02/08).

También resultan de aplicacion:

a. Paralaislade Mallorca las exigencias derivadas del articulado del Plan Director
Sectorial de Residuos No Peligrosos de la isla de Mallorca (BOIB n.° 81 de
18/06/2019) y, en concreto, los articulos 9 (con la redaccién modificada por la
Ley 25/2006 de 26 de diciembre) 11y 12 y las Disposiciones Adicionales tercera
y cuarta del antiguo Plan Director Sectorial para la Gestion de los Residuos de
Construccion de la Isla de Mallorca (BOIB n.° 141 de 23/11/2002).

b. Paralaisla de Menorca las exigencias derivadas del articulado del Plan director
sectorial de prevencién y gestion de residuos no peligrosos de Menorca (BOIB
n.° 115 de 27/06/2020)

c. Para la isla de Formentera las exigencias derivadas del articulado del Plan
Director Sectorial de residuos no peligrosos de Formentera (BOIB n.° 73 de
30/05/2019)

d. Para laisla de Ibiza las exigencias derivadas del articulado del Plan director
sectorial de prevencion y gestion de residuos no peligrosos de la isla de Eivissa
(BOIB n.° 116 de 30/06/2020)

2.- GESTION DE RESIDUOS
2.1 Estimacion de la cantidad de residuos a generar en obra

La cuantificacion especifica de residuos, de acuerdo con la caracterizaciéon que se
especifica a continuaciéon, se realizara en el momento de redactar el Proyecto de
ejecucion como indica el Plan Director Sectorial.

A continuacion, se relaciona la caracterizacion que se ha realizado a partir del apartado
17 de la Lista Europea de Residuos, con algunas observaciones y puntualizaciones, que
se corresponden con el grado de informacion del que se dispone en la fase actual de
redaccion del proyecto basico:

170101 Hormigon

17 01 02 Ladrillos

17 01 03 Tejas y materiales ceramicos

17 01 07 Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos sin sustancias
peligrosas

170201 Madera

17 02 02 Vidrio
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17 02 03 Plastico

17 0302 Mezclas bituminosas sin alquitran de hulla

17 04 01 Cobre, bronce, latén

17 04 02 Aluminio

17 04 03 Plomo

17 04 04 Zinc

17 04 05 Hierro y acero

17 04 06 Estafio

17 04 07 Metales mezclados

1704 11 Cables sin alquitran de hulla ni otras sustancias peligrosas
17 0504 Tierra y piedras sin sustancias peligrosas

17 05 06 Lodos de drenaje sin sustancias peligrosas

17 05 08 Balasto de vias férreas sin sustancias peligrosas

Los materiales naturales de construccion y demolicién tales como tierras, arcillas, limos, arenas, gravas o piedras estan
regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.

Debe sefialarse que, previa conformidad de la Direccién Facultativa de las obras, la totalidad o una parte de los mismos
puede destinarse a restauracion de canteras segun el procedimiento establecido en el Plan Director Insular de Gestion
de Residuos correspondiente.

17 06 04 Materiales de aislamiento sin amianto ni otras sustancias peligrosas
17 08 02 Materiales de construccién a base de yeso sin sustancias peligrosas
17 09 04 Residuos mezclados de construccién y demolicién sin sustancias peligrosas

Para ver la lista completa:

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=celex%3A32014D0955

2.2.1.- Inventario de residuos peligrosos

En cuanto a la produccion de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en
esta obra no esta prevista su produccién. Sin embargo, si durante el desarrollo de la
misma se produjeran tales residuos, en su momento debera realizarse el
correspondiente inventario de los mismos, clasificandolos segun el apartado 17 de la
Lista Europea de Residuos, que vienen sefalizados con *.

A continuacion, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista
Europea de Residuos:

17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigén, ladrillos, tejas y materiales
cerdmicos que contienen sustancias peligrosas.

17 02 04* Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan
contaminados por ellas.

17 03 01* Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

17 03 03* Alquitran de hulla y productos alquitranados.

17 04 09* Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.

17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias
peligrosas.

17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.

17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.

17 05 07* Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.

17 06 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto.
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17 06 03* Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o
contienen dichas sustancias.

17 06 05* Materiales de construccion que contienen amianto.

17 08 01* Materiales de construccion a base de yeso contaminados con sustancias
peligrosas.

17 09 01* Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio.

17 09 02* Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo,

sellantes que contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB,
acristalamientos dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB).

17 09 03* Otros residuos de construccion y demolicidn (incluidos los residuos mezclados)
que contienen sustancias peligrosas.

2.2 Medidas de prevencion de residuos

Deben considerarse en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar
la generacion de residuos o conseguir su reduccién; y también la de la cantidad de
sustancias peligrosas o contaminantes presentes en ellos.

Tales medidas basicamente tienden a conseguir la minimizacion en origen, que
comprende todas aquellas actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al
maximo la produccién de residuos.

En relacion a este tema, debe sefalarse que la politica preventiva a considerar en este
caso debe fundamentarse basicamente en las directrices que siguen:

¢ Adecuada organizacion de la obra, con un ordenado control y previsién de los
diferentes suministros de la misma, para evitar la presencia de un volumen
excesivo de materiales sobrantes, derivados de una politica de compras
maximalista.

e Coordinacion, supervision y control de los trabajos de los operarios de los
diferentes oficios e industriales que participen en la obra, especialmente en
casos de albafiileria tradicional, para evitar que la falta de comunicacién entre
los mismos pueda provocar incrementos indeseados en la produccion de
residuos.

e Utilizacion en la obra de elementos constructivos facilmente desmontables,
substituibles o reutilizables.

¢ Prioridad de uso de aguellos materiales, productos, instalaciones y componentes
diversos, cuyo empleo produzca menores cantidades de residuos.

¢ Empleo en la construccién de materiales que lleguen a obra con un alto grado
de transformacién en componentes y semi-productos, necesitando un minimo de
manipulaciones a pie de tajo.

e Construir con medios auxiliares de vida util larga, o que queden incorporados a
la obra de forma definitiva.

e Uso de materiales reciclados y de reutilizacion, en rellenos, sub-bases de firmes,
terraplenados, aridos para elementos de hormigén no estructural, etc.

e Enelcaso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas
de forma que el material auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse
simultdneamente en las otras.
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e Devolucién a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de
los productos empleados que puedan ser objeto de reutilizaciéon (especialmente
en el caso de suministros paletizados)

2.3 Operaciones de reutilizacion, valoracion o eliminacién a que se destinaréan los
residuos generados en obra

De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden
MAM/304/2002 y de las definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestién de
Residuos de Mallorca y el Plan Director de Gestion de Residuos de Menorca, debe
indicarse que las operaciones de gestion de residuos objeto del presente proyecto
corresponden a los siguientes criterios:

REUTILIZACION: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto
usado para el mismo fin para el que fue disefiado originariamente. Debe indicarse que
en los casos que contemplen el derribo de edificaciones, se podran utilizar en la misma
obra los materiales de recuperacién que resulten adecuados a la propia naturaleza de
la misma, siempre y cuando estos cumplan las exigencias establecidas en los diferentes
DB’s del Cédigo Técnico de Edificacién y demas normas, reglamentos e instrucciones
de aplicacion obligatoria.

Por otra parte, debe informarse igualmente que, aunque directamente no se deban
incluir en este estudio, si resulta necesario, se reutilizara una parte de los productos no
contaminados procedentes de excavacion en la formacién de nivelaciones, rellenos y
terraplenados de la obra.

En cuanto al resto de productos que puedan ser objeto de posterior reutilizacion y que
no se deban emplear en obra, se podra optar entre su entrega al gestor responsable del
tratamiento general del servicio publico insularizado, o su adjudicacién a empresas
especializadas en la venta de productos usados o reciclados, todo ello para su posterior
reutilizacion.

VALORACION: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permitan el
aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la
salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.

En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de
triaje y machaqueo previo, se pueda proceder a la valoracién de una parte de los
residuos inertes no peligrosos, para utilizarlos si en su caso se considera conveniente,
en la ejecucion de rellenos, macizados y formacion de sub-bases de diferentes
componentes constructivos.

Para el resto de residuos debe sefialarse que, segun la parte B) del citado Anejo, en
este caso basicamente se consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-
10, R-11, por medio de las actuaciones de separacion, tratamiento y valoracién a
desarrollar en los diferentes centros de transferencia y pre-tratamiento, zonas de
almacenaje temporal, plantas de tratamiento, centros de valoracién y/o eliminacion, de
la empresa o empresas autorizadas para la gestion de residuos.

Las operaciones de valoracion y reciclaje a realizar por este gestor se orientaran
basicamente a la obtencion de los siguientes elementos: &ridos reciclados (ecograva);
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productos valorizables (metales, plasticos, maderas, vidrios, asfaltos, etc.) y productos
no valorizables.

ELIMINACION: Este apartado corresponde a los procedimientos de vertido de residuos
0 bien a su destruccion, no habiéndose previsto este tipo de actuaciones en el propio
ambito de la misma obra.

De forma general debe sefialarse que, segun la parte A) del citado Anejo, en este caso
se consideraran las operaciones de los grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las
instalaciones de la empresa o empresas autorizadas o en su caso en vertederos
autorizados, para la parte de productos no valorizables que resulte finalmente de los
procesos de valorizacion.

2.4 Medias de separacién de residuos en obra

De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento
de forma genérica a las exigencias de las mismas, debe indicarse que las medidas de
separacion a considerar en la obra son las que siguen:

1. En primer lugar, separacion de los residuos producidos en los dos grupos
generales que siguen:

¢ Residuos Peligrosos.

¢ Residuos No Peligrosos.

2. Cuando se prevea la produccién de mas de 5 m? de residuos no peligrosos, estos
a su vez deberan separarse en las dos fracciones que siguen:

e Residuos inertes: Se incluiran en este apartado los restos
correspondientes a materiales ceramicos, hormigén, pétreos, térreos y
similares.

¢ Resto de residuos no peligrosos: Se incluirdn en este apartado el resto
de este tipo de residuos, o sea envases de cualquier tipo, restos
metalicos, maderas, plasticos y similares, etc.

Por otra parte, todos estos restos deberan separarse, ademas de forma
individualizada, en forma de fracciones independientes, cuando para cada una
de ellas, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra, supere las
cantidades que se relacionan seguidamente:

Hormigon: 80 Toneladas

Ladrillos, Tejas, Ceramicos: 40 Toneladas
Metal: 2 Toneladas

Madera: 1 Toneladas

Vidrio: 1 Toneladas

Plastico: 0,50 Toneladas

Papel y cartén: 0,50 Toneladas

Sin embargo, cuando por razones de espacio fisico en la obra o por las propias
caracteristicas de las mismas, no resulte técnicamente viable efectuar dicha
separacion en origen, el poseedor de los residuos (constructor, subcontratista, o
trabajador autébnomo), previo acuerdo con el productor de los mismos,
encomendara esta separacion, en fracciones individualizadas, a un gestor
autorizado de residuos en instalacion externa de la obra.
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3. Enreferencia a los residuos peligrosos, debe sefialarse, tal como se ha indicado
con anterioridad, que en caso de producirse en obra, deberan clasificarse
adecuadamente, separandose del resto de residuos, evitando la mezcla entre
ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este supuesto, como actuaciéon
adicional, debera efectuarse el correspondiente inventario de los residuos
peligrosos o contaminantes realmente generados.

4. En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de
excavaciones, debe sefalarse a modo informativo que una parte de los mismos
se separard para su posterior empleo en la formacién de nivelaciones, rellenos
y terraplenados de la misma obra, en tanto que el resto de materiales se retirara
de ésta con destino al punto de depdsito autorizado para posterior reutilizacion,
0 para la restauracion de canteras, previa autorizacion expresa de la Direccién
Facultativa de las obras.

2.5 Instalaciones previstas en obra para el almacenamiento, manejo, separaciony
otras operaciones de gestion de residuos

En el Proyecto de construccion se detallaran los planos de las instalaciones previstas
para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra. Posteriormente,
dichos planos podran ser objeto de adaptacién a las caracteristicas particulares de la
obra y sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo de la direccion facultativa de la obra.

2.6 Prescripciones técnicas

En el Proyecto de construccion se indicardn las prescripciones del pliego de
prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relacién con el almacenamiento,
manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestién de los residuos de
construccion y demolicion dentro de la obra.

2.7 Valoracion del coste previsto de gestiéon de residuos

Se ha previsto, en el presupuesto del proyecto y en capitulo independiente, la valoracion
del coste previsto de la gestion de residuos de construccion y demolicion. En fase de
Proyecto basico dicha valoracién es estimada que asciende a la cantidad de 9.889,67€

De acuerdo con el Plan Director Sectorial, en el momento de redactar el Proyecto de
construccion se adjuntard una ficha con la cuantificacion y valoracién previstas de la
gestion de residuos.

3.- CONSIDERACIONS FINALES

Con independencia de lo que se ha ido exponiendo de forma genérica en los apartados
gue anteceden, debe indicarse que cuando se realice el proyecto de ejecucion de la
presente obra se podran ajustar con mayor precision las diferentes previsiones
realizadas actualmente a partir del grado de conocimiento derivado del propio nivel de
definicion del proyecto basico.

Por otra parte, debe sefialarse que, segun el Art. 5 del RD 105/2008, la persona fisica o
juridica que ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad un plan de gestion
de residuos. En dicho plan se ajustaran de forma definitiva las operaciones de
gestion de los RCD'’s, todo segun los medios técnicos y humanos disponibles y de las
propias circunstancias y caracteristicas de los trabajos a efectuar. El plan, una vez
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aprobado por la direccion facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte
de los documentos contractuales de la obra.

Se realizaré en el Proyecto de Construccion un Estudio de Gestion de Residuos segun
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicibn. Ademas, se tendra en cuenta las
directrices establecidas por la Guia de Buenas Practicas Ambientales de la Autoridad
Portuaria de Baleares (APB).

Palma de Mallorca, mayo de 2025

Los Redactores del Proyecto:

Jordi Herrero Campo Eduardo Garcia Acufia
Arquitecto Arquitecto
Num. Col. 322229 Num. Col. 644269
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APENDICE 1.3: PLAN DE OBRA

1.- PLANIFICACION DE OBRA

La planificacion de la obra se ha realizado mediante rendimientos reales de ejecucion de las partidas.

Se consideran jornadas de 8h diarias netas de trabajo, desarrollando trabajos de lunes a viernes.

La duracion total estimada de los trabajos de la obra es de SEIS (6) MESES. Este plazo comenzara a partir de la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.

Se adjunta el plan de obra asociado a los trabajos:

puRAcion IETTTTITTN e Sanass 3 duliues s - e uas 1 Sarrana s dd s & Sarmana | de e 3 Sarnana o |-. Saratta : dl s Sarvana s dl rres mana dalmas ) | Saminaydilerms) | Sanuinasdileess | Samanasilmes, | Saminaydileei, | Simanas deves Sacnirud§ Sl ey Sereurias dal s Sarrara s ool an i & s &
TAREA m'I;J st |'|;ilu1 ! m 5[”![_ _. Falainl ; | Je| WSk Ls s Je W56 PR A P mmmmm mmmm -.-.. _-.. | e s -,-,_rafsrat_m.qi.ai_ ] -- rjmr_'n Tl .9'
= --a:lit|'l|---|ﬂ|-l“'c-n-—-!m-‘v |1:‘,|l--1—¢-l-&-'sv--|-|-l|-’%-l|‘1--Io.“’l---!-s‘-v 3y sm w3 0y leg 35 0w g gl e '11l=|'0—-1-1 ‘-——Iq-l-!-'|ﬂ|l-ll»l‘!!l-—Qw-n'*lfﬂ|q—--lﬂ-"-r-5n|r--SQl‘ll-—!--l-I-‘-r'l-i--
. 4 i = i SR} U EE AR S R 5 N A I I N S SR A S S A S N e J_I_L;.J_LJJ. S EET S U S AN L R A I S B R R R e B S R ML S
1 |Demolciones 1
e ——1
— : ==
4 |Estrocturas 11
5 |Camamiento y particianes 13
B | Carpinteriz, comajeria, vidries 7
7 |Remates y ayudas 59
B |Enstalaciones ]
Anlamientos e
B impermesbiizaciones o
30 | Cubierias 13
11 | Revestimientos y trasaosados 5
12 |Sefalizacidn y equipamienta 5
13 | Gestidn do mziducs 18
14 | Sequridad y salud 18
-
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D Demoliciones
DE Demolicién construccion existente
DCEO010 Ud Demolicién completa de edificio.
1 1,000
1,000 193.355,09 193.355,09

TOTAL DE ... 193.355,09
GRd Gestion de residuos inertes
GRAO010 Ud Transporte de residuos inertes de hormigones, morteros y prefabricados producidos

en obras de construccion y/o demolicién, con c

41,000 195,64 8.021,24
GRAO010b Ud Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales ceramicos, producidos
en obras de construccion y/o demolicién, ¢
10,000 195,64 1.956,40
GRAO010c Ud Transporte de residuos inertes de madera producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
15,000 257,66 3.864,90
GRAO10d Ud Transporte de residuos inertes vitreos producidos en obras de construccién y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero e
3,000 257,66 772,98
GRAO010e Ud Transporte de residuos inertes plasticos producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
1,000 257,66 257,66
GRAO10f Ud Transporte de residuos inertes de papel y cartén, producidos en obras de
construccién y/o demolicion, con contenedor de 7 m3, a
1,000 257,66 257,66
GRAO010g Ud Transporte de residuos inertes metalicos producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
5,000 257,66 1.288,30
GRAO010h Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de
construccion y/o demolicion, con contenedor de 7
2,000 333,61 667,22
GRBO010 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m23 con residuos inertes de
hormigones, morteros y prefabricados producidos en ob
41,000 88,24 3.617,84
GRBO010b Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de
ladrillos, tejas y materiales ceramicos, producidos e
10,000 88,24 882,40
GRBO010c Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de madera
producidos en obras de construccion y/o demoli
15,000 171,58 2.573,70
GRBO010d Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m23 con residuos inertes vitreos
producidos en obras de construccion y/o demolici
3,000 171,58 514,74
GRBO010e Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes plasticos
producidos en obras de construccion y/o demoli
1,000 303,93 303,93
GRBO10f Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de papel y
cartén, producidos en obras de construccion y
1,000 171,58 171,58
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GRBO010g Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes metalicos
producidos en obras de construccion y/o demoli

5,000 171,58 857,90
GRBO010h Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con mezcla sin clasificar de
residuos inertes producidos en obras de construc
2,000 200,99 401,98
TOTAL GRUA .ot 26.410,43
L 1 I 5 TP 219.765,52
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A Acondicionamiento del terreno
AD Movimiento de tierras en edificacion
ADEO005 m3 Excavaciéon de sétanos de mas de 2 m de profundidad, que en todo su perimetro
quedan por debajo de larasante natural, en suelo d
Sétano 1 1 370,000 4,000 1.480,000
1.480,000 13,36 19.772,80
TOTAL AD .. 19.772,80
AX Achiques
AHWO030 Ud Alquiler de equipo de sistema Wellpoint.
1 1,00
1,000 342,59 342,59
AHWO010 Ud Transporte, puesta en obray retirada de equipo completo para sistema Wellpoint.
2 2,00
2,000 1.351,65 2.703,30
AHWO020 Ud Instalacion de equipo de sistema Wellpoint.
1 1,00
1,000 2.007,89 2.007,89
TOT AL AX et 5.053,78
LI O 2 I A PO 24.826,58
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C Cimentaciones
CR Regularizacion
CRLO10 m2 Capade hormigén de limpieza y nivelado de fondos de cimentacién, de 10 cm de
espesor, de hormigén HL-150/B/20, fabricado en cen
300 300,000
300,000 24,11 7.233,00

TOTAL CR it a e aaas 7.233,00
CcC Contenciones
CCs010 m3 Muro de s6tano de hormigén armado, realizado con hormigén HA-25/F/20/XC2

fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero U
1 73,000 0,300 3,800 83,220

83,220 643,25 53.531,27
CCS020 m2 Montaje y desmontaje en una cara del muro, de sistema de encofrado a dos caras con
acabado tipo industrial para revestir, realiz
1 73,000 73,000
73,000 42,56 3.106,88
TOTAL CCatiiiiiiiei ettt a e aenaans 56.638,15
CS Superficiales
CSL010 m3 Losade cimentacion de hormigdén armado, realizada con hormigén HA-25/F/20/XC2
fabricado en central, y vertido con bomba, y acero
1 300,000 0,550 165,000
165,000 756,74 124.862,10
CSL020 m2 Montaje de sistema de encofrado recuperable metalico, para losa de cimentacién,
formado por paneles metalicos, amortizables en 2
1 300,000 300,000
300,000 50,77 15.231,00
TOTAL CS i e e 140.093,10
1 1 P 203.964,25
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E Estructuras
EH Hormigon armado
EHEO10 m2 Losade escalera de hormigon armado de 20 cm de espesor, con peldafieado de
hormigén, realizada con hormigén HA-25/F/20/XC2 fabri
bafios 10 10,000
cocina 10 10,000
20,000 390,75 7.815,00
EHLO010 m2 Losamaciza de hormigén armado, horizontal, con altura libre de planta de hasta 3 m,
canto 24 cm, realizada con hormigén HA-25/F
Planta baja 1 300,000 300,000
300,000 269,72 80.916,00
TOTAL EH .ooveeeee e 88.731,00
EA Acero
EAS010 kg Acero S275JR en pilares, con piezas simples
3.000 3.000,00
3.000,000 12,20 36.600,00
TOTAL EA e e e 36.600,00
EF Fabrica de bloque
FEA020 m2 Muro de 20 cm de espesor de bloque italiano relleno
s6tano 1 25,00 3,00 75,00
sétano 1 50,00 3,00 150,00
225,000 175,23 39.426,75
TOTAL EF .. 39.426,75
EM Madera pérgola
pergo m2 Estructura de pérgola
horizontal 670 670,00
vertical 1 40,00 3,60 144,00
814,000 707,10 575.579,40
TOTAL EM oo 575.579,40
LI O 2 I ST 740.337,15
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F Cerramiento y particiones
FF Fabrica no estructural
FFZ020p m2 Muro de 20 cm de espesor de fabrica de bloque de hormigén italiano
PB 1 40,00 3,00 120,00
5 3,20 3,00 48,00
5 5,00
2 2,00
175,000 82,32 14.406,00
TOTAL FF oo 14.406,00
FC Cabinas Bafos
SVCO010 Ud Cabinade tablero fenélico HPL.
14,000 979,34 13.710,76
TOTAL FC et 13.710,76
LI 1 12 O 28.116,76
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L Carpinteria, cerrajeria, vidrios
LC Carpinteria
LCP060 Ud Puerta de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones
1200x2100 mm, compuesta de marco, hojay junqu
Terrazas 1 1,000
1,000 2.296,34 2.296,34
LCPO060b Ud Ventana de PVC, una hoja practicable con apertura hacia el interior, dimensiones
600x1200 mm, compuesta de marco, hoja y junquil
Cocina 1 1,000
1,000 797,47 797,47
LCP060c Ud Ventana de PVC, una hoja practicable con apertura hacia el interior, dimensiones
600x1200 mm, compuesta de marco, hoja y junquil
Bafio principal 1 1,000
Bafio secundario 2 2,000
Aseo 2 2,000
5,000 891,34 4.456,70
LCPO60d Ud Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones
1200x1200 mm, compuesta de marco, hojay jung
Dormitorios 6 6,000
Estar - comedor 1 1,000
7,000 1.395,96 9.771,72
TOTAL LC i e s 17.322,23
LP Puertas interiores
L1S030s Ud Puerta de servicio batiente simple
pb 2 2,00
ps 6 6,00
8,000 1.884,50 15.076,00
L1S030 Ud Puerta de servicio batiente doble
pb 4 4,00
4,000 2.552,44 10.209,76
TOTAL LP e 25.285,76
LF Puertas cortafuegos
LFA010 Ud Puerta cortafuegos pivotante homologada, EI2 60-C5, de una hoja de 63 mm de
espesor, 800x2000 mm de luz y altura de paso, acabad
2 2,000
2,000 728,76 1.457,52
O I T R 1.457,52
LV Vidrios
FUAO010 m Cerramiento acristalado, sin perfiles verticales.
50 50,00
50,000 2.540,75 127.037,50
LVS010b m2 Vidrio laminar de seguridad, 4+4, incoloro
1 3,10 1,50 4,65
4,650 178,14 828,35
RVEO10d m2 Espejo de lunaincolorade 5 mm de espesor, acabado biselado
2 6,00 12,00
12,000 219,29 2.631,48
TOTAL LV e 130.497,33
I 1 I 174.562,84
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H Remates y ayudas

HR Remates de fachada

HRAOQ10 m Albardilla metélica, de chapa plegada de acero galvanizado, con un angulo de

inclinacién de 10°, espesor 0,8 mm, desarrollo 300

78,940 40,89 3.227,86
HRNO060 m Fiola de marés de Santanyi, en piezas de hasta 1100 mm de longitud, hasta 200 mm de
anchuray 20 mm de espesor, con goterén, car
19,200 57,96 1.112,83
HRNO70 m Umbral para remate de puerta de entrada o balconera de marmol Gris Mallorca, en
piezas de hasta 1100 mm de longitud, hasta 200 m
3,200 51,66 165,31
TOTAL HR oo 4.506,00
HY Ayudas de albafileria
HYAO010 m2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias para la correcta
600,000 8,30 4.980,00
HYAO010b m2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albaiiileria, necesarias para la correcta
600,000 12,23 7.338,00
HYAO010c m2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias parala correcta
600,000 21,33 12.798,00
HYAO010d m2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias para la correcta
600,000 11,70 7.020,00
HYAO010e m2 Repercusiéon por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias para la correcta
600,000 20,12 12.072,00
HYAO010f m2 Repercusiéon por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albaiiileria, necesarias para la correcta
600,000 7,65 4.590,00
HYAO010g m2 Repercusién por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias para la correcta
600,000 8,20 4.920,00
HYAO010h m2 Repercusiéon por m2 de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo
de albafiileria, necesarias para la correcta
600,000 13,96 8.376,00
TOTAL HY e e e 62.094,00
HE Recibidos
HEAO010 Ud Recibido de plato de ducha de cualquier medida, mediante formacién de meseta de
elevacion con ladrillo ceramico hueco sencillo,
2 2,000
2,000 153,89 307,78
HEDO010 Ud Recibido de carpinteria de aluminio, acero o PVC, con patillas de anclaje, de hasta 2
m2 de superficie, con mortero de cemento,
1 1,000
2 2,000
2 2,000
1 1,000
6 6,000
1 1,000
1 1,000
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14,000 107,83 1.509,62

TOTAL HE ..o 1.817,40

TOTAL H oo 68.417,40
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| Instalaciones

IL Infraestructura de telecomunicaciones
il PA Infrateleco PA

1,000 6.187,18 6.187,18
TOTAL LL e 6.187,18
1A Audiovisuales
IAA PA Audio PA
1,000 7.071,08 7.071,08
TOTAL LA e 7.071,08
IE Eléctricas
iee PA Elec PA
1,000 44.194,20 44.194,20
TOTAL LE .o 44.194,20
IF Fontaneria
IFA010 Ud Acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 4 m de longitud, que

une lared general de distribucion de agua potab

1,000 801,30 801,30
IFBO10 Ud Alimentacién de agua potable, de 8 m de longitud, colocada superficialmente y fijada
al paramento, formada por tubo de polipropi
1,000 128,95 128,95
IFC010 Ud Preinstalacion de contador general de agua 3/4" DN 20 mm, colocado en hornacina,
conectado al ramal de acometida y al tubo de al
1,000 236,12 236,12
IFI011 Ud Instalacién interior de fontaneria para cuartos de bafio
3,000 6.375,36 19.126,08
IFI012 Ud Instalacion interior de fontaneria para cocina
1,000 4.038,06 4.038,06
IFI013 Ud Instalacioén interior de fontaneria para exterior
1,000 2.185,30 2.185,30
TOTAL I e 26.515,81
Il lluminacion
ILL PA llumina PA
1,000 88.388,40 88.388,40
B IO I 17 AN | O 88.388,40
10 Contraincendios
10X010 Ud Extintor portétil de polvo quimico ABC polivalente, con presion incorporada con
nitrégeno, con 6 kg de agente extintor, de efica
4 4,000
4,000 94,74 378,96
10D010 Ud Sistemade deteccion y alarma de incendios, convencional.
1 1,00
1,000 4.439,50 4.439,50
I0A021 Ud Luminaria de emergencia con ldmpara LED, en zonas comunes.
6 6,00
6,000 88,53 531,18
10S020 Ud Sefializacion de medios de evacuacion.
15 15,00
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD  PRECIO IMPORTE
15,000 30,48 457,20
I0T110 Ud Sistema automatico de extincién de incendios para campana extractora de cocina.
1 1,00
1,000 1.396,07 1.396,07
I0T032 Ud Rociador para zonas de almacenamiento.
3 3,00
3,000 59,64 178,92
TOTAL [O 7.381,83
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD  PRECIO IMPORTE
IS Evacuacion de aguas
ISSS PA EvaPA

1,000 26.516,52 26.516,52

TOTAL IS .o 26.516,52

v Ventilacion
IVA010 Ud Aireador de admision graduable, de aluminio lacado en color a elegir de la carta RAL,
caudal maximo 10 /s, de 1200x80x12 mm, co

7,000 123,38 863,66
IVA020 Ud Aireador de paso, de aluminio, caudal maximo 15 I/s, de 725x20x82 mm, con
silenciador acustico de espuma de resina de melaminay
6,000 74,94 449,64
IVAO30 Ud Boca de extraccion, autorregulable, caudal maximo 16,7 I/s, aislamiento acustico de
56 dBA formada por rejilla, cuerpo de plasti
6,000 54,74 328,44
IVHO30 Ud Extractor estatico mecanico, de 153 mm de diametro y 415 mm de altura, de 250 m3/h
de caudal méaximo, 137 W de potencia maxima co
1,000 1.352,54 1.352,54
IVK010 Ud Extractor de cocina, de dimensiones 218x127x304 mm, velocidad 2250 r.p.m., caudal
de descarga libre 250 m3/h, con tramo de conex
1,000 184,05 184,05
IVK030 Ud Extractor e6lico, de aluminio (Dureza H-24) resistente a la corrosién, de 250 mm de
diametro nominal de entrada, de 440 mm de di
1,000 412,32 412,32
IVV020 m Conducto circular de ventilacion, formado por tubo de chapa de acero galvanizado
de pared simple lisa, autoconectable macho-hemb
5,670 25,21 142,94
1VV020b m Conducto circular de ventilacion, formado por tubo de chapa de acero galvanizado
de pared simple helicoidal, de 100 mm de diamet
5,670 19,95 113,12
TOTAL IV e 3.846,71
IT Transporte
ITCO10 Ud Montacargas.
1 1,00
1,000 19.733,77 19.733,77
ITAO10 Ud Ascensor para personas.
1 1,00
1,000 37.435,18 37.435,18
IO I O N 57.168,95
IC Calefaccion, refrigeracién, climatizacién y A.C.S.
ICC PA Cale PA
1,000 79.549,56 79.549,56
IO I N R 79.549,56
IH Solar Fotovoltaica
IHHH PA Foto PA
1,000 88.388,40 88.388,40
TOTAL TH e 88.388,40
IG Gas
1GI020 Ud Instalacion interior de gas en local.
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
1 1,00
1,000 3.663,53 3.663,53
IGL0O10 Ud Sistemade deteccion de gas.
1 1,00

1,000 11.204,92 11.204,92

TOTAL IG oo 14.868,45
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD  PRECIO IMPORTE
IR Seguridad
IDTO10 Ud Conjunto de central microprocesada y teclado.
1 1,00
1,000 1.061,00 1.061,00
IDD030 Ud Detector de doble tecnologia.
8 8,00
8,000 136,01 1.088,08
IDM010 Ud Comunicador telefénico GSM a central receptora de alarmas, con simulador de linea
telefénica fija.
1 1,00
1,000 1.205,81 1.205,81
TOTAL IR s 3.354,89
O T AL | e 453.431,98
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
N Aislamientos e impermeabilizaciones
NA Aislamientos térmicos
NAQO020 m2 Aislamiento térmico por el exterior, en fachada autoportante, pasante y ventilada, con
panel rigido de lana mineral, segin UNE-E
Fachada a la calle 1 124,860 124,860
124,860 29,36 3.665,89
TOTAL NA e a e 3.665,89
NB Aislamientos acusticos
NBAO30 m Aislamiento acUstico a ruido aéreo de codo de bajante de 90 mm de diametro,

realizado con complejo multicapa, de 7 mm de espesor

0,930 41,62 38,71
NBAO30b m Aislamiento acuUstico a ruido aéreo de codo de bajante de 110 mm de diametro,
realizado con complejo multicapa, de 7 mm de espeso
1,900 45,82 87,06
NBAO030c m Aislamiento acUstico a ruido aéreo de codo de bajante de 125 mm de didmetro,
realizado con complejo multicapa, de 7 mm de espeso
0,430 49,00 21,07
NBLO020 m2 Aislamiento acUstico aruido aéreo y de impacto de suelos flotantes, con laminas de
espuma de polietileno reticulado de 5 mm de
Bafio principal 1 6,500 6,500
Bafio secundario 2 4,430 8,860
Aseo 2 1,900 3,800
Cocina 1 19,410 19,410
Galeria 1 6,810 6,810
Dormitorios 6 10,160 60,960
Vestibulo - pasillo 1 21,090 21,090
Estar - comedor 1 39,550 39,550
166,980 10,03 1.674,81
TOTAL NB ... 1.821,65
NI Impermeabilizaciones
NIMO011 m2 Impermeabilizaciéon de muro de hormigén en contacto con el terreno, por su cara
exterior, con lamina de betin modificado con elas
suelo 300 300,000
muros 1 70,000 4,800 336,000
636,000 35,07 22.304,52
NIG020 m2 Impermeabilizacién de galerias y balcones, con ldmina de betdn modificado con
elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP, con armadura de fi
Terrazas 550 550,000
550,000 76,08 41.844,00
B I O\ R 64.148,52
ND Drenajes
NDMO020 m2 Drenaje de muro de hormig6n en contacto con el terreno, por su cara exterior, con
lamina drenante de estructura nodular de polie
102,800 28,39 2.918,49
NDS020 m2 Drenaje bajo solera en contacto con el terreno, con lamina drenante de estructura
nodular de polietileno de alta densidad (PEAD/
Losas de cimentacién 1 307,970 307,970
1 218,430 218,430
526,400 12,94 6.811,62
TOTAL ND ..o 9.730,11
I 1 7 I 79.366,17
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
Cubiertas
QDDO012 m2 Cubierta plana no transitable, no ventilada, Deck, tipo convencional.
Impermeabilizacién con laminas asfalticas, tipo bicapa.
300 300,00
300,000 124,45 37.335,00
LI 1 I O S USPP 37.335,00
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
R Revestimientos y trasdosados
RF Plancha ondulada de envolvente
RDEO010 m2 Revestimiento mural interior con chapa de acero inoxidable.
45,00 3,00 135,00
135,000 119,47 16.128,45
TOTAL RF .o 16.128,45
RB Barra
RBA m Barra marmol
11,000 618,72 6.805,92
TOTAL RB ..ot 6.805,92
RA Alicatados
RAG110 m2 Revestimiento interior con piezas de azulejo, de 200x200 mm, color blanco, acabado
mate, gama media, capacidad de absorcién de a
Bafio principal 1 11,420 2,450 27,979
Bafio secundario 2 6,660 2,450 32,634
Aseo 2 4,450 2,450 21,805
Cocina 1 20,970 2,450 51,377
Galeria 1 12,010 2,450 29,425
163,220 76,10 12.421,04
TOTAL RA et 12.421,04
RE Escaleras
REPO010 Ud Revestimiento de escalera de iday vuelta, de dos tramos rectos con meseta

intermedia, con 17 peldafios de 110 cm de anchura, med

2,000 6.909,15 13.818,30

TOTAL RE .. 13.818,30
RI Pinturas en paramentos interiores
RIP025 m2 Aplicacién manual de dos manos de pintura pléastica, acabado mate, textura lisa,
diluidas con un 15% de agua o sin diluir, (rendi
Techo garaje 1 30,000 30,000
30,000 15,76 472,80
RIP0O30 m2 Aplicacién manual de dos manos de pintura pléastica, acabado mate, textura lisa,

diluidas con un 15% de agua o sin diluir, (rendi

Techo bafio principal 1 6,500 6,500
Techo aseo 2 1,900 3,800
Techo cocina 1 19,410 19,410
Techo galeria 1 6,810 6,810
Techo vestibulo - pasillo 1 21,090 21,090
Techo estar - comedor 1 39,550 39,550
97,160 16,38 1.591,48
RIP035 m2 Aplicacién manual de dos manos de pintura plastica, acabado mate, textura lisa,
diluidas con un 15% de agua o sin diluir, (rendi
Dormitorios 6 8,030 2,750 132,495
Techo dormitorios 6 10,160 60,960
Vestibulo - pasillo 1 26,080 2,450 63,896
Estar - comedor 1 29,430 2,450 72,104
329,455 17,88 5.890,66
TOTAL RI e e e 7.954,94
RP Conglomerados tradicionales
RPE005 m2 Enfoscado de cemento, a buena vista, aplicado sobre un paramento vertical interior,
hasta 3 m de altura, acabado superficial rug
Garaje 1 30,000 30,000
30,000 48,74 1.462,20
RPGO015 m?2 Revestimiento de yeso de construccion B1, proyectado, maestreado, sobre
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
paramento vertical, de hasta 3 m de altura, previa coloc
Dormitorios 6 8,030 2,750 132,495
Vestibulo - pasillo 1 26,080 2,450 63,896
Estar - comedor 1 29,430 2,450 72,104
268,495 38,00 10.202,81
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
RPGO015b m2 Revestimiento de yeso de construccién B1, proyectado, a buena vista, sobre
paramento horizontal, hasta 3 m de altura, previa col
Dormitorios 6 10,160 60,960
60,960 32,36 1.972,67
TOTAL RP et 13.637,68
RS Pavimentos interiores
RSB023 m2 Base para pavimento interior, de 40 mm de espesor, de mortero autonivelante, Agilia
Suelo C Base "HOLCIM", CT - C10 - F3 segun U
2 600,000 1.200,000
1.200,000 15,92 19.104,00
RSG310 m2 Pavimento interior de piezas de gres esmaltado, de 200x200x10 mm, gama media,
capacidad de absorcion de agua E<3%, grupo Blb, se
150 150,000
150,000 120,21 18.031,50
RSI004 m2 Pulido mecéanico en obra de superficie de hormigén endurecido, mediante extendido
de lechada de cemento CEM II/B-P 32,5 N 1/2; de
300 300,000
300,000 24,88 7.464,00
TOTAL RS ..o a e e 44.599,50
RSe Pavimentos exteriores
MPJ030 m2 Tarima de composite (WPC) "TARIMATEC".
600 600,00
600,000 203,85 122.310,00
TOTAL RS ...t a e 122.310,00
RT Falsos techos en interiores
RTAO010 m2 Falso techo continuo suspendido, situado a una altura menor de 4 m, constituido

por placas de escayola con nervaduras, de 60x60

Bafio principal 1 6,500 6,500
Aseo 2 1,900 3,800
Cocina 1 19,410 19,410
Galeria 1 6,810 6,810
Vestibulo - pasillo 1 21,090 21,090
Estar - comedor 1 39,550 39,550
97,160 44,84 4.356,65
RTB025 m2 Falso techo registrable suspendido, situado a una altura menor de 4 m, constituido
por: ESTRUCTURA: perfileria oculta, comprendi
Bafio secundario 2 4,430 8,860
8,860 55,90 495,27
TOTAL RT it e e 4.851,92
LI 1 I o 242.527,75

APENDICE 1.4 19

JORDI

HERRERO
araurecTos RS




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
S Sefializacién y equipamiento
SA Aparatos sanitarios
SADO005 Ud Plato de ducha acrilico, gama alta, color, de 120x80 cm, con juego de desagiie.
Incluso silicona para sellado de juntas.
2 2,000
2,000 976,17 1.952,34
SMBO010 Ud Secador de manos.
4 4,00
4,000 368,73 1.474,92
SMDO010 Ud Dosificador mural de jabén liquido.
4 4,00
4,000 87,48 349,92
SMEO020 Ud Dispensador de papel toalla.
4 4,00
4,000 114,73 458,92
SAI005 Ud Inodoro con tanque bajo, de porcelana sanitaria.
10 10,00
10,000 1.038,23 10.382,30
SAMO035 Ud Lavamanos mural, de porcelana sanitaria.
14 14,00
14,000 388,19 5.434,66
SAU001 Ud Urinario de porcelana sanitaria.
4 4,00
4,000 637,78 2.551,12
SPI005 Ud Inodoro con tanque bajo adaptado
1 1,00
1,000 965,49 965,49
SPA020 Ud Barra de sujecion para minusvalidos, rehabilitacion y tercera edad.
2 2,00
2,000 588,48 1.176,96
TOTAL SA i 24.746,63
SG Griferias
SGL020 u  Griferiamonomando formada por grifo mezclador monomando de repisa para lavabo,
elementos de conexio
14,000 134,31 1.880,34
SGD020 u  Griferiamonomando formada por grifo mezclador monomando mural para ducha,
elementos de conexion
2,000 170,52 341,04
SGU010 u Griferia temporizada, instalacion vista formada por grifo de paso recto mural para
urinario
4,000 116,94 467,76
SGF020 u  Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando de repisa para
fregadero
3,000 156,66 469,98
TOTAL SG..oeooeeeeeeeeee e 3.159,12
LI 2 I T 27.905,75
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
G Gestion de residuos

GT Gestion de tierras

GTAO020 m3 Transporte de tierras con camién de los productos procedentes de la excavacion de

cualquier tipo de terreno a vertedero especifi

Desbroce y limpieza del terreno 1 97,500 97,500
Losas 1 165,620 165,620
Hormigén de limpieza 1 30,110 30,110
Sétano 1 1 95,400 95,400
Saneamiento en el edificio 1 14,860 14,860
Saneamiento en la urbanizaciéon 1 2,360 2,360
Arqueta sifénica, 50x50x80 cm 1 2,520 2,520
Tierra seleccionada para relleno 1 -0,020 -0,020
408,350 10,38 4.238,67
GTB020 m3 Canon de vertido por entrega de tierras procedentes de la excavacién, en vertedero
especifico, instalacién de tratamiento de res
Desbroce y limpieza del terreno 1 97,500 97,500
Losas 1 165,620 165,620
Hormigdn de limpieza 1 30,110 30,110
Sétano 1 1 95,400 95,400
Saneamiento en el edificio 1 14,860 14,860
Saneamiento en la urbanizacién 1 2,360 2,360
Arqueta sifénica, 50x50x80 cm 1 2,520 2,520
Tierra seleccionada para relleno 1 -0,020 -0,020
408,350 4,25 1.735,49
TOTAL G ottt e s e eeenaaans 5.974,16
GR Gestion de residuos inertes
GRAO010 Ud Transporte de residuos inertes de hormigones, morteros y prefabricados producidos
en obras de construccion y/o demolicién, con c
1,000 195,64 195,64
GRAO010b Ud Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales ceramicos, producidos
en obras de construccion y/o demolicién, c
1,000 195,64 195,64
GRAO010c Ud Transporte de residuos inertes de madera producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
1,000 257,66 257,66
GRAO10d Ud Transporte de residuos inertes vitreos producidos en obras de construccién y/o

demolicién, con contenedor de 7 m3, a vertedero e

1,000 257,66 257,66
GRAO010e Ud Transporte de residuos inertes plasticos producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
1,000 257,66 257,66
GRAO10f Ud Transporte de residuos inertes de papel y cartdn, producidos en obras de
construccion y/o demoliciéon, con contenedor de 7 m3, a
1,000 257,66 257,66
GRAO010g Ud Transporte de residuos inertes metalicos producidos en obras de construccion y/o
demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero
1,000 257,66 257,66
GRAO010h Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de
construccién y/o demolicion, con contenedor de 7
2,000 333,61 667,22
GRBO010 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de
hormigones, morteros y prefabricados producidos en ob
1,000 88,24 88,24

GRBO010b Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de
ladrillos, tejas y materiales ceramicos, producidos e
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CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD  PRECIO IMPORTE
1,000 88,24 88,24
GRBO010c Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de madera

producidos en obras de construccién y/o demoli

1,000 171,58 171,58
GRBO10d Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m23 con residuos inertes vitreos
producidos en obras de construccion y/o demolici

1,000 171,58 171,58
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.
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CODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD  PRECIO IMPORTE

GRBO010e Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes plasticos
producidos en obras de construccion y/o demoli

1,000 303,93 303,93
GRBO10f Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes de papel y
carton, producidos en obras de construccién y
1,000 171,58 171,58
GRBO010g Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes metalicos
producidos en obras de construccién y/o demoli
1,000 171,58 171,58
GRBO010h Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con mezcla sin clasificar de
residuos inertes producidos en obras de construc
2,000 200,99 401,98
TOTAL GR ot 3.915,51
TOTAL G o e et e e e e et a e e e et 9.889,67
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Y Seguridad y salud

YC Sistemas de proteccion colectiva

YCAO020 Ud Proteccion de hueco horizontal de una arqueta de 50x50 cm de seccion, durante su

proceso de construccion hasta que se coloque su

2,000 28,57 57,14
YCBO040 Ud Proteccién de paso peatonal sobre zanjas abiertas mediante pasarela de acero, de
1,50 m de longitud para anchura maxima de zanja
3,000 40,70 122,10
YCBO060 m Proteccién frente a la caida de camiones en bordes de excavacién, durante los
trabajos de descarga directa de hormigén o materia
11,930 31,23 372,57
YCBO070 m Proteccién de personas en bordes de excavacion mediante barandilla de seguridad
de 1 m de altura, formada por barra horizontal s
63,700 34,83 2.218,67
YCEO030 m Sistema provisional de proteccién de hueco de escalera en construccién de 1 m de
altura, formado por: barandilla principal de tu
13,030 21,20 276,24
YCFO012 m Sistema provisional de proteccién de borde de forjado, clase A, que proporciona
resistencia sélo para cargas estaticas y para su
25,930 15,96 413,84
YCFO050 m SistemaV de red de seguridad colocada verticalmente, primera puesta, formado por:
red de seguridad UNE-EN 1263-1 V A2 M100 D M,
25,930 61,56 1.596,25
YCHO030 m2 Proteccidon de hueco horizontal de forjado de superficie inferior o igual a 1 m2
mediante tablero de madera de pino de 22 mm de e
2,000 23,75 47,50
YCI030 m2 Red de seguridad UNE-EN 1263-1 S A2 M100 Q M, de poliamida de alta tenacidad,
anudada, de color blanco, bajo forjado unidireccio
248,430 16,23 4.032,02
YCJO010 Ud Proteccién de extremo de armadura de 12 a 32 mm de diametro, mediante colocacién
de tapon protector de PVC, tipo seta, de color
616,000 0,58 357,28
YCKO010 m Red vertical de proteccion, tipo pantalla, de poliamida de alta tenacidad, color
blanco, con cuerda de red de calibre 4 mm y rod
47,700 28,66 1.367,08
YCKO020 Ud Proteccion de hueco de ventana de entre 95 y 165 cm de anchura en cerramiento
exterior, mediante dos tubos metélicos extensibles
22,000 26,58 584,76
YCL150 Ud Suministro, colocacion y desmontaje de linea de anclaje horizontal temporal, de cinta
de poliéster, de 10 m de longitud, para as
2,000 250,30 500,60
YCL220 Ud Dispositivo de anclaje para fijacion mecanica a paramento de hormigén, de 700 mm
de longitud, formado por cinta de poliéster; 1
12,000 19,54 234,48
YCMO010 m Proteccién de paso peatonal entre dos puntos situados a distinto nivel, salvando
una altura maxima de 3,7 m entre mesetas y con
5,960 120,86 720,33
YCSO010 Ud Lampara portatil de mano, con cesto protector, mango aislante, cable de5my
gancho de sujecion, amortizable en 3 usos.
2,000 15,06 30,12
YCSO015 Ud Foco portatil de 500 W de potencia, para interior, con rejilla de proteccién, soporte de

tubo de acero y cable de 1,5 m, amortiz
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1,000 21,39 21,39
YCSO016 Ud Foco portatil de 500 W de potencia, para exterior, con rejilla de proteccidn, tripode
telescépico de 1,6 m de alturay cable de
1,000 88,40 88,40
YCS020 Ud Cuadro eléctrico provisional de obra para una potencia maxima de 5 kW, compuesto
por armario de distribucién con dispositivo de
1,000 783,37 783,37
YCSO030 Ud Toma detierraindependiente, para instalacion provisional de obra, compuesta por
pica de acero cobreado de 2 m de longitud, hin
1,000 308,72 308,72
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YCUO010 Ud Extintor portatil de polvo quimico ABC polivalente, con presion incorporada con
nitrégeno, con 6 kg de agente extintor, de efica
Casetas 2 2,000
3 3,000
5,000 28,24 141,20
YCUO010b Ud Extintor portatil de nieve carbénica CO2, con 2 kg de agente extintor, de eficacia 34B,
con casco de acero con acabado exterior
Cuadro eléctrico provisional de obra. 1 1,000
1,000 41,64 41,64
YCV010 m  Suministro, montaje y desmontaje de bajante para vertido de escombros, compuesta

por 3tubos y 1 embocadura de polietileno, de 4

2,450 46,63 114,24
YCV020 Ud Suministro, montaje y desmontaje de toldo plastificado para pie de bajante de
escombros, para cubriciéon de contenedor, amortizab
1,000 34,82 34,82
YCRO035 Ud Vallatrasladable de 3,50x2,00 m, colocada en vallado provisional de solar, formada
por panel de malla electrosoldada con pliegu
1,000 133,81 133,81
TOTAL YC .ot 14.598,57
YF Formacion
YFF010 Ud Reunion del Comité de Seguridad y Salud en el Trabajo, considerando una reunion
de dos horas. El Comité estard compuesto por un
1,000 297,21 297,21
YFF020 Ud Hora de charla para formacion de Seguridad y Salud en el Trabajo, realizada por
Técnico cualificado perteneciente a una empresa
1,000 211,70 211,70
TOTAL YF oo 508,91
Yl Equipos de proteccion individual
YIC010 Ud Casco de proteccion, destinado a proteger al usuario contra la caida de objetos y las
consecuentes lesiones cerebrales y fractur
8,000 0,62 4,96
YI1C010b Ud Casco aislante eléctrico, destinado a proteger al usuario frente a choques eléctricos
mediante la prevencion del paso de una cor
1,000 2,23 2,23
YID010 Ud Sistema anticaidas compuesto por un conector basico (clase B) que permite
ensamblar el sistema con un dispositivo de anclaje, am
1,000 147,14 147,14
Y1D020 Ud Sistemade sujecién y retencion compuesto por un conector basico (clase B) que
permite ensamblar el sistema con un dispositivo d
1,000 143,27 143,27
Y1D020b Ud Sistema de sujecion y retencion compuesto por un conector basico (clase B) que
permite ensamblar el sistema con un dispositivo d
1,000 114,10 114,10
Y1J010 Ud Gafas de proteccién con montura integral, con resistencia a polvo grueso, con ocular
Unico sobre una montura flexible y cinta el
1,000 9,42 9,42
Y1J010b Ud Gafas de proteccién con montura integral, con resistencia a impactos de particulas a
gran velocidad y media energia, a temperatu
1,000 5,50 5,50

Y13010c Ud Pantalla de proteccién facial, con resistencia a impactos de particulas a gran
velocidad y media energia, a temperaturas extrema
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1,000 10,75 10,75
YIMO010 Ud Par de guantes contra riesgos mecanicos, de algodén con refuerzo de serraje vacuno

en la palma, resistente a la abrasién, al cor

12,000 8,97 107,64
YIMO010b Ud Par de guantes para trabajos eléctricos, de baja tension, amortizable en 4 usos.
4,000 27,89 111,56
YIM010c Ud Par de guantes resistentes al fuego, de fibora Nomex con acabado reflectante
aluminizado con resistencia al calor hasta 500°C, am
1,000 15,85 15,85
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YIM020 Ud Par de manoplas resistentes al fuego, de fibra Nomex con acabado reflectante
aluminizado con resistencia al calor hasta 500°C, a

1,000 12,88 12,88
YIM040 Ud Protector de manos para puntero, amortizable en 4 usos.
1,000 2,21 2,21
Y10010 Ud Juego de orejeras, estandar, compuesto por un casquete disefiado para producir
presion sobre la cabeza mediante un arnés y ajuste
5,000 2,66 13,30
Y10020 Ud Juego de tapones desechables, moldeables, de espuma de poliuretano antialérgica,
con atenuacién acustica de 31 dB, amortizable e
2,000 0,05 0,10
YIP010 Ud Par de botas de media cafia de trabajo, sin puntera resistente a impactos, la zona del
tacon cerrada, con resistencia al deslizam
2,000 50,11 100,22
YIP010b Ud Par de botas bajas de trabajo, sin puntera resistente aimpactos, la zona del tacén
cerrada, con resistencia al deslizamiento y
6,000 45,55 273,30
YIP010c Ud Par de zapatos de trabajo, sin puntera resistente a impactos, la zona del tacén
cerrada, de tipo aislante, con resistencia al de
2,000 194,18 388,36
YIP020 Ud Par de polainas para extincién de incendios, amortizable en 3 usos.
1,000 60,65 60,65
YIP030 Ud Par de plantillas resistentes a la perforacién, amortizable en 1 uso.
6,000 17,36 104,16
YIU010 Ud Mono de proteccién para trabajos expuestos al calor o las Ilamas, con propagacion
limitada de la llama, sometidos a una temperat
10,000 106,52 1.065,20
Y1U020 Ud Mono de proteccién para trabajos expuestos a la lluvia, amortizable en 5 usos.
6,000 15,62 93,72
YIU030 Ud Chaleco de alta visibilidad, de material reflectante, encargado de aumentar la
visibilidad del usuario cuando la Gnica luz exist
4,000 12,29 49,16
Y1U040 Ud Cinturdn con bolsa de varios compartimentos para herramientas, amortizable en 10
usos.
2,000 6,46 12,92
YIUO50 Ud Faja de proteccion lumbar con amplio soporte abdominal y sujecién regulable
mediante velcro, amortizable en 4 usos.
4,000 12,78 51,12
YIV010 Ud Equipo de proteccion respiratoria (EPR), filtrante no asistido, compuesto por una
mascarilla, de media méascara, que cubre la nar
1,000 23,04 23,04
YIV020 Ud Mascarilla autofiltrante contra particulas, fabricada totalmente de material filtrante,
que cubre la nariz, la boca y la barbill
1,000 4,81 4,81
TOTAL Y1 e 2.927,57
YM Medicina preventiva y primeros auxilios
YMMO010 Ud Botiquin de urgencia para caseta de obra, provisto de desinfectantes y antisépticos
autorizados, gasas estériles, algodon hidrof
1,000 268,07 268,07
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TOTAL YM o 268,07

YP Instalaciones provisionales de higiene y bienestar

YPC210 m2 Ejecucién y demolicion posterior de las obras de adaptacion de local existente como

caseta provisional para aseos en obra, compu

2,000 475,58 951,16
YPC211 m2 Ejecucién y demolicién posterior de las obras de adaptacién de local existente como
caseta provisional para vestuarios en obra,
8,000 399,61 3.196,88
YPMO010 Ud Radiador, percha, banco para 5 personas, espejo, portarrollos, jabonera, secamanos
eléctrico en local o caseta de obra para vest
Casetas para aseos 1 1,000
1,000 280,67 280,67
JORDI APENDICE 1.4 29
HERRERO
araurecTos RS




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
YPMO010b Ud Radiador, 3 taquillas individuales, 5 perchas, banco para 5 personas, espejo,
portarrollos, jabonera en local o caseta de obra p
Casetas para vestuarios 1 1,000
1,000 428,32 428,32
YPLO10 h  Horadelimpiezay desinfecciéon de caseta o local provisional en obra.
105,600 39,88 4.211,33
TOTAL YP e 9.068,36
YS Sefializacion provisional de obras
YSBO010 Ud Balizareflectante para sefializacién, de chapa galvanizada, de 20x100 cm, de borde

derecho de calzada, con franjas de color blan

1,000 14,15 14,15
YSBO050 m Cinta para balizamiento, de material plastico, de 8 cm de anchura, impresa por ambas
caras en franjas de color rojo y blanco.
10,000 3,71 37,10
YSB130 m Valla peatonal de hierro, de 1,10x2,50 m, amortizable en 20 usos, para delimitacion
provisional de zona de obras.
10,000 7,41 74,10
YSV010 Ud Sefial provisional de obra de chapa de acero galvanizado, de peligro, triangular, L=70
cm, con retrorreflectancia nivel 1 (E.G.),
1,000 29,37 29,37
YSS020 Ud Cartel general indicativo de riesgos, de PVC serigrafiado, de 990x670 mm, amortizable
en 3 usos, fijado con bridas.
1,000 20,41 20,41
YSS030 Ud Sefial de advertencia, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma negro de
formatriangular sobre fondo amarillo, amortiz
1,000 10,78 10,78
YSS031 Ud Sefial de prohibicion, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma negro de
forma circular sobre fondo blanco, amortizable
1,000 10,78 10,78
YSS032 Ud Sefial de obligacién, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma blanco de
forma circular sobre fondo azul, amortizable e
1,000 10,78 10,78
YSS033 Ud Sefial de extincion, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma blanco de
forma rectangular sobre fondo rojo, amortizable
1,000 11,77 11,77
YSS034 Ud Sefial de evacuacion, salvamento y socorro, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con
pictograma blanco de forma rectangular sobre
1,000 11,77 11,77
YSMO005 m Cinta de sefializacién, de material plastico, de 8 cm de anchura, impresa por ambas
caras en franjas de color amarillo y negro, s
10,000 7,54 75,40
YSMO006 m Doble cinta de sefializacion, de material plastico, de 8 cm de anchura, impresa por
ambas caras en franjas de color amarillo y ne
10,000 7,25 72,50
YSMO010 m Malla de sefializacién de polietileno de alta densidad (200 g/m?), color naranja, de 1,20
m de altura, sujeta mediante bridas de
10,000 17,33 173,30
YSM020 m Malla de sefializacién de polietileno de alta densidad (200 g/m?), color naranja, de 1,20
m de altura, sujeta mediante bridas de
10,000 13,86 138,60

APENDICE 1.4 30

JORDI

HERRERO
araurecTos [N IRSa




CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
COLIVING PUIG DE ALARO S.L.

DOC. N°1. PROYECTO BASICO DE OBRAS E INSTALACIONES
APENDICE 1.4 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDSLONGITUDANCHURAALTURACANTIDAD PRECIO IMPORTE
L X 2T 690,81

TOTAL Y oottt ~28.062,29

RO L U 2.338.509,11
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CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE EN EL MUELLE DE LA LONJA DEL PUERTO DE PALMA
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DOC. N°2. PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CcODIGO RESUMEN IMPORTE
D [BIS] 0 T0] (13 (0] 1 [T 219.765,52
A Acondicionamiento el tEITENO .......ovvuvieiieee et eaees 24.826,58
C (O8] 0 0[] g1 r= (o0 ] LT TP 203.964,25
E E Y {0 o1 (1 ] = 740.337,15
F CerramientO Y PartiCiONES..........uuuuiiiiii e e e e e e eaaaes 28.116,76
L Carpinteria, cerrajeria, VIdrioS.........ccooiiieiiiiiiiiiiiis e, 174.562,84
H ReMAES Y QYUAAS ......cuviiiii i e et e e e e eaaees 68.417,40
| INSTAIACIONES ...t et ettt r e e e e e e e e eeaees 453.431,98
N Aislamientos e impermeabilizaciones ...........ccccccvciiii e, 79.366,17
Q LA T ] o ][] & 7= 1= 37.335,00
R Revestimientos y trasdoSadosS ..........vvieeeriieeiiiiieie e eee et eeeeeeeees 242.527,75
S Sefalizacion y equipamieNto ..........coouuiiiiiiiieiee e 27.905,75
G GESHION B IESIHUODS. .. .ceeeieeee ettt e e e e e aeeas 9.889,67
Y Seguridad Y SAlUd............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 28.062,29
A) PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.338.509,11 €
B) 13,00 % Gastos generales 304.006,18 €
6,00 % Beneficio industrial 140.310,55 €
O) 5,00 % Control de Calidad 116.925,46 €
D) PRESUPUESTO DE INVERSION 2.899.751,30 €
E) 21% IVA .., 608.947,77 €
F) PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 3.508.699,07 €

Palma de Mallorca, mayo de 2025

Los Redactores del Proyecto:

Jordi Herrero Campo Eduardo Garcia Acufia
Arquitecto Arquitecto
Num. Col. 322229 Nam. Col. 644269
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ESQUEMA LIMITES CONCESION ESQUEMA DESMONTES Y DEMOLICIONES ANALISIS DEL EDIFICIO ACTUAL

Problemas detectados:

DEVOLICION COMPLETA DF Accesos:
EDIFICACION EX \ \ , No hay separacion entre acceso de personal, publico

N y mercancias — interferencias y mala imagen.

ﬂn
ﬂ’n:
ol
2

Residuos:
-La basura cruza el interior del restaurante.
-Sin salida directa ni refrigeracion — riesgo higiénico.

SSSSSNNSSNSNNS

DESMONTE D
BARRA AUXILIAR]

’,
'III)II{/

g Personal:
,,,.- 77 ,,,,,,,,,,,,,,, 2 No existen vestuarios, zonas de descanso ni
4 PESTTONTE D] almacenes adecuados.
7 PAVIMENTOS
i : .
2 éié Cocina:
Superficie insuficiente y distribucion deficiente — baja
& operatividad.
LEYENDA AREA DOMINIO PUBLICO: LEYENDA DESMONTES Y DEMOLICIONES: Sala de restaurante:
Zona de Influencia ) Demolicin completa edificacion existente Almacenes y camaras ocupan gran parte del espacio
Limite Ocupacion gz Desmonte barra auxiliar exterior — capacidad limitada para comensales.
Limite zona Patrimonial 1 Desmonte y retirada pavimentos
Aseos publicos:
Dotacion insuficiente respecto al aforo.
Sétano:
Inexistente — pérdida de superficie util y
funcionalidad.
[ Eficiencia energética:
Ausencia total de medidas pasivas o activas.
[ Valor arquitecténico:
FRIO . ﬂL PASO ‘TL | — —/ Sin interés patrimonial ni integracion con el entorno.
{ :l COCINA z
[ ] CONCLUSION
[ Se propone la demolicién total del edificio y la
ZONA [ | ( ) construccion de uno nuevo.
FOGONES| i
g CAMARAS ﬂ El nuevo proyecto incluira:
f g Sétano técnico para liberar planta baja.
SALON - BAR ’
D Ill Accesos diferenciados y organizacion funcional.
Medidas de sostenibilidad: proteccién solar,
ventilacién cruzada, placas solares.
Ir e 5 H#
Diseiio representativo e integrado en el paisaje
ZONA RESIDUOS portuario y el nuevo Paseo Maritimo.
TERRAZA CUADRO SUPERFICIES ESTADO ACTUAL
TERRAZA CUBIERTA SUPERFICIE SOLAR: 732,90m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  268,20m2
SUPERFICIE TERRAZA: 464,70m2
>~ 0 5 20
PLANTA ESTADO ACTUAL D} E— |
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JUSTIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS
Superficie de explotacion: 732.90m?

Parametros Plan Especial :

Superficie de suelo 580m?2

Ocupacion maxima: 50% (290,00m?)
Edificabilidad neta maxima: ~ 1.50m?m? (870,00m?)
Altura reguladora: 3.00m

OCUPACION PROYECTO: 285,54m? < 290m?

Art.340 PGOU: PERGOLA NO COMPUTA
PROPORCION LLENO VACIO >1/20

EDIFICABILIDAD DE PROYECTO: 856,62 m* < 870m?*
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1- ACCESO PUBLICO

]
)

[

2- ACCESO MERCANCIAS Y PERSONAL 3-CUBIERTA 4-PERGOLA

Esta superficie se situa exactamente debajo de la zona
edificada de tal manera que no aumenta ocupacion. Al
estar bajo rasante, no computa en edificabilidad.

ALTURA REGULADORA:

6-PROPUESTA DE MEJORAS ESPACIOS

TIGUOS Y ZONA DE INF
O MEJORAS DE PAVIMENTO Y TRANSICION EN ESPACIOS CONTIGUOS

O APARCAMIENTO BICICLETAS Y PUNTO RECARGA PEQUENOS VEHICULOS ELECTRICOS
O PUNTO RECARGA VEHICULOS ELECTRICOS

- T A

[, _‘fE‘-:E_l"_ﬁl!' . =L - "-"I'f

RESTAURANTE ES PESQUER

AUTOR DEL PROYECTO:

JORDI HERRERO CAMPO
ARQUITECTO
Can Maganet, 3 Palma

www jordiherrero.com

info@jordinerrero.com

CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION,
EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA,

DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE
EN EL MUELLE DE LA LONJA DE PALMA

EDUARDO GARCIA ACUNA
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il +34 636 858 802 g 1
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COLIVING PUIG DE ALARO S.L. PROPUESTA, EMPLAZAMIENTO Y

JUSTIFICACION PARAMETROS URBANISTICOS
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AXONOMETRIA ESQUEMA PROPUESTA

PANELES FOTOVOLTAICOS
. el
1. PERGOLA AT ll CUBIERTA LIGERA
I
|
J
!
|
PERGOLA MADERA

. FALSO TECHO TECNICO ZONA COCINA
s

AXONOMETRIA ESQUEMAS CIRCULACIONES

sinco

=~

ZONA COCINA \
7 ‘-,\? 5,4"_ RESTAURANTE INTERIOR )
2. RESTAURANTE > » A '
o " RESTAURANTE EXTERIOR ACCESO TRABAJADORES, 8
a ¢ ~ ENRTADA MERCANCIAS Y
SALIDA RESIDUOS
- f 8 3
{ AN, : /1 x
3. TABLERO < I |
|
e ASCENSOR MERCANCIAS | | | | I AN
S\ Y TRABAJADORES | I I .~ ASCENSOR PUBLICO
“\ R I I I I I I e \1_‘
Ry 2 e
S | Il I,.- I | N\
N\ | )] A7 | \
LN | |
\_\\_ < | | | \-\-‘-\‘Q
ASEOS PUBLICO | | | ~ ESCALERA ACCESO R
= _ — SOTANO PUBLICO Ry
\x I,rr \\-e__\
“\i;. ¥ 307 I ' I ..‘.\“;
P Ny ' ESCALERAS ACCESO~ |l N
- ZONA ALMAGENES Y TRABAJADORES > - L
4. SOTANO K q : SOTANO TRABAJADORES _ e N
o R = Y
R - R
# B # N
= .
= =y
Ry Ny
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SUPERFICIE DE EXPLOTACION q

D MEJORAS ESPACIOS CONTIGUOS

CUADRO SUPERFICIES

Superficie de explotacion: 732.90m?

@}/ @ PLANTA BAJA SUP. CERRADAS:
Cocina 112,00m?
Restaurante: 173,54m?

iR

TOTAL CERRADA  285,54m?

gdndgpdpognp PLANTA BAJA SUP. DESCUBIERTAS:
@@ TOTAL TERRAZA 447 36m?
@@ V. @ m m m PLANTA SOTANO SUP. CERRADA:
TOTAL CERRADA  285,54m?
}umnsnngnnsnm} }ﬁ “ ‘ | @@ @ @ \ @ @

R = = e e = e = =

PROGRAMA PLANTA BAJA

1- ACCESO PUBLICO

g g @ el 0 A el i 2- ACCESO MERCANCIAS Y PERSONAL
I EhPE fov g 80 pO@D 0 ponp @@ 3- ACCESO COCINA Y ZONAS TECNICAS
- —3 —€ — P | ] 4- ACCESO SOTANO PUBLICO
0] < n 5- ACCESO SOTANO PERSONAL
i o il GBR
e ] @ M@ & 11 a | : ] 8- RESTAURANTE INTERIOR
9- RESTAURANTE EXTERIOR
10- VINOTECA
S o o 0 o o 2w o o R 0 A0 0 D <00 S 1 R 1. CUARTO BASURAS
i pee@ees & g 0D I D e DAL KO XU 0D B QS 4w 12 INSTALACIONES
13- ALMACEN
14- CUARTO FRIO
15- COCINA
16- ZONA LAVADO
PROGRAMA PLANTA SOTANO
1- ACCESO SOTANO PUBLICO
2- ACCESO SOTANO PERSONAL
3- BANOS PUBLICOS
4- VESTUARIOS
5- CUARTO TECNICO
6- CUARTO LIMPIEZA
7- ALMACEN
8- CAMARAS FRIO
, X 0 5 20
PLANTA SOTANO PROPUESTA )| | |
AUTOR DEL PROYECTO: TITULO PROYECTO PROMOTOR NOMBRE PLANO
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MEMORIA CONSTRUCTIVA

1. Obra civil / Cimentaciones / Estructura /
Albaiileria

Cimentacion y s6tano en hormigén armado
HA-30/B/20/lla, con impermeabilizacién tricapa,

SUPERFICIE DE EXPLOTACION q D MEJORAS ESPACIOS CONTIGUOS  Poliuretano proyectado y drenaje vertical.

Juntas tratadas con bentonita y bandas estancas

i - i — seg(in normativa EHE.

357 d
[L— S—————

Estructura principal: pérgola de madera laminada
encolada mecanizada CNC, uniones metalicas
ocultas, montaje prefabricado.

Restaurante con estructura ligera: cartén-yeso
ignifugo, aislamiento de lana mineral, OSB
estructural y revestimiento en acero inoxidable.

Albafileria interior técnica en seco con resistencia
EI-120, aislamiento térmico < 0,7 W/m?K y acUstico
> 45 dB.

2. Carpinteria

| Cerramientos moviles de vidrio templado-laminado
10+10 mm, apertura tipo acordedn con herrajes
ocultos en acero inoxidable.

Puertas técnicas RF-60 con herrajes antipanico y
sefializacion segun DB-SI.

Carpinteria interior en madera natural y terrazo
artesanal.

3. Revestimientos

PLANTA BAJA COTAS PROPUESTA

Pérgola con madera tratada contra xiléfagos, rayos
UV y salinidad marina, acabado natural.

Restaurante: chapa inox pulida tipo espejo en
exterior; acero inoxidable y madera en interiores.

Suelo técnico elevado con drenaje y paso de
instalaciones: tarima técnica, piedra de Binissalem,
vegetacion y adoquin portuario.

Sétano con acabados técnicos higiénicos en zonas
humedas y cdmaras.

4. Instalaciones

Sotano con sistemas de electricidad, climatizacion,
ventilacion y proteccion contra incendios.

Distribucion de servicios mediante canaletas bajo
pavimento técnico.

Camaras frigorificas (+2 °C, 0 °C, -18 °C, +15 °C)
y logistica con montacargas y antecamaras.

PLANTA SOTANO COTAS PROPUESTA

Sistemas de drenaje integrados y estanqueidad en

$§> ‘0 5‘ | 2‘0 la zona central de la pérgola (panel sandwich).
AUTOR DEL PROYECTO: TITULO PROYECTO PROMOTOR NOMBRE PLANO:
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PLANTA CUBIERTAS PROPUESTA

SECCION PROPUESTA VISTA AXONOMETRICA FACHADA DESDE EL MAR
AUTOR DEL PROYECTO: TITULO PROYECTO PROMOTOR NOMBRE PLANO:
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ALZADO NORESTE

ALZADO SUROESTE

0 5 20
| | ALZADO NOROESTE ALZADO SUROESTE
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RESTAURANTE ES PESQUER
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CC-C-P-0005
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MAYO 2025

EL EDIFICIO COMO HITO NOCTURNO EN EL
ENTORNO URBANO:

Presencia escultérica nocturna: La pérgola iluminada
se convierte en un hito visual iconico del Paseo
Maritimo de Palma, visible desde tierra y mar sin
recurrir a luz invasiva.

Referencia a la tradicion marinera: El trenzado de
madera crea sombras que evocan redes de pesca,
reinterpretando la cultura local con un enfoque
contemporaneo.

Faro urbano simbdlico: La luz interior, suave y
contenida, genera un ambiente acogedor sin
deslumbrar ni destacar como un objeto brillante.

Integracion técnica y estética: lluminacion con LED
lineales de baja potencia, ocultos en la estructura, con
Opticas cerradas y temperatura célida para resaltar la
madera sin deslumbrar.

Automatizacion y eficiencia: El sistema se activa con
sensores  crepusculares 'y se regula con
temporizadores, combinando eficiencia energética y
respeto por el entorno patrimonial.

JUSTIFICACION DE BAJA CONTAMINACION
LUMINICA:

El disefio responde a los criterios del Reglamento de
Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado
Exterior (REEIAE) y a los objetivos de reduccion de
contaminacion luminica:

Cero emisiones hacia el cielo: todas las luminarias
tienen emision superior < 0%, conforme al tipo de
alumbrado clase A o B segun el entorno.

Luz contenida en el volumen arquitectonico: la
envolvente actia como pantalla natural.

Evita el deslumbramiento en vias publicas, en
embarcaciones del puerto y en el entorno de la Lonja.

Uso (o[} temporizadores programables y
automatizacion por presencia, lo que limita el tiempo
y la intensidad del alumbrado.
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AXONOMETRIA ESQUEMA PROPUESTA INSTALACIONES

1. PERGOLA M

| ’ B Y N O e 8
: : ST 5 ([N e (S )
o o e e
= SR PE Y
e e
LD ?A?‘!?‘F{E#‘g{_
P u.. et Tydpdpadvdedil] v
- e = = P S |
: o oy o = g DS 1 N
- e I I [ e e B
P £ e q = d
" b o D i 1 [T [Pt e [N P 1N
ey (O T Y N P e i = P
bl = - r " — |
-~ il Bl il Bl -‘.' Hﬁ'%_\
ol il e i A5 Dol yid el el rﬂ \' .
" s Mol vody {-d il 'l._- & =
s e P 1 e o e AN
[ » .\-_A-‘ﬁhuﬁhhdﬂ |
- s dsdadidedsd N
X ] hg}-m;.-ﬁ)_.a N
PR
N e el o " N
M\ Sodeadd’.
N
LAY

PANELES FOTOVOLTAICOS

FALSO TECHO TECNICO ZONA COCINA

ZONA COCINA
UNIDADES.EXTERIORES

ALMACEN RESIDUOS
ARMARIOS CONTADORES

ZONA INSTALACIONES

CUARTOQS FRIOS
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PLANTA CUBIERTA UBICACION PLACAS SOLARES FOTOVOLTAICAS

83 PANELES 575W = 47,73 kW
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PLAN EFICIENCIA ENERGETICA

Con el objetivo de optimizar el rendimiento energético del
edificio, se implementa un Plan de Eficiencia Energética
alineado con el Pliego del Concurso. La estrategia
contempla el analisis, mejora y gestiéon de los consumos
eléctricos durante la explotacion del restaurante.

Datos generales del local ubicado en Palma de Mallorca
Superficie atil: 290 m?2

Uso: Restaurante (105 h/semana)

lluminacioén: sistema LED (1.005 W)

Climatizacion: aire acondicionado 12.000 W

Consumo energia eléctrica estimado:

Consumo eléctrico total: 125.560 kWh/ano
Autoconsumo fotovoltaico: 46.762 kWh/afo (37%)
Consumo desde red: 78.798 kWh/afio (63%)
Produccion solar total: 70.531 kWh/ano
Excedente vertido a red: 27.769 kWh/ano
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Acciones principales:

Instalacién de sistema fotovoltaico con conexion a red.
Sustitucion de sistemas convencionales por equipos de
alta eficiencia: iluminacion LED, climatizacion,
electrodomésticos profesionales.

Anadlisis técnico y simulacién energética del edificio para
definir medidas de optimizacion.

Mejora ambiental y reduccion de costes operativos
mediante reduccién del consumo energético.
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PROPUESTA DE MEJORAS EN ESPACIOS

CONTIGUOS

1. Punto de recarga de
pequefios vehiculos
eléctricos.

2. Punto de recarga de
vehiculos eléctricos
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AUTOR DEL PROYECTO:

JORDI HERRERO CAMPO

RESTAURANTE ES PESQUER [ -

EDUARDO GARCIA ACUNA
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TITULO PROYECTO: ; i PROMOTOR:
CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION,
EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA,
DE UN BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE  rron
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