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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.- Agentes

1.1.1.- Autores materiales vy representantes legales del Proyecto

Angel Sanchez-Cantalejo Ramis de Ayreflor, arquitecto.
Vicente Tomas Esteva, arquitecto.

1.1.2.- Promotor

El presente Proyecto se redacta por iniciativa de PESCADOS SUR MAR, SA., con
domicilio en C/ Forn de la Gloria, n. 3, Planta Baja, 07012 de Palma de Mallorca, cuyo
CIF. es A07089105 estando representada por D. Beltran Alvarez de Estrada Creus,
con NIF. 33.522.353-Z.

1.1.3.- Otros Técnicos

El presente Proyecto se redacta con la colaboracion de la empresa de ingenieria
REOLID Consulting S.L. para el desarrollo de todas las instalaciones, eficiencia
enérgetica, y proyecto de actividad.

El paisajismo del proyecto se ha desarrollado con la empresa AEland.

1.2.- Informacioén previa

1.2.1.- Antecedentes

El objeto del proyecto es la redaccion del Proyecto Basico correspondiente al
Concurso para la explotacion de un Bar-Cafeteria-Restaurante en la Punta del Gas del
Puerto de Palma.

La superficie de explotaciéon es de 1.261,90 m? segun el Pliego de bases del concurso
y se corresponde a 210,00 m2 de superficie construida y 1039,40 m2 de superficie
descubierta de los cuales 199,90 m2 estan cubiertos por elementos desmontables tipo
velas.

En el area de explotacion actualmente existe el edificio en el que se ha desarrollado
hasta ahora la concesion, una fuente, alcorques forrados de losas de piedra y un
murete de mares delimitando la zona de acceso, los cuales seran objeto de demolicion
para la construccién de un nuevo edificio que incluya una planta sé6tano.

Por otro lado, existen una serie de elementos desmontables, como los almacenes
exteriores, el cerramiento de parcela, la barra exterior, las velas y los parasoles los
cuales se retiraran dejando en la parcela exclusivamente las palmeras existentes.
También se realizaran unos rebajes en la zona de la solera exterior para poder
ejecutar ajardinamientos.

1.2.2.- Situacion geografica

La zona explotacion de este proyecto esta situada en la Punta del Gas del Puerto de
Palma, en el TM. de Palma.

1.2.3.- Datos del solar

a) Descripcion Fisica



La superficie de explotacion es de 1.261,90 m? de geometria es irregular.
La parcela es practicamente plana y se encuentra levemente elevada respecto de la
cota del nivel del mar.

b) Accesos y servicios existentes.

El edificio objeto del proyecto dispone de acceso peatonal y rodado desde la Avda.
Gabriel Roca.

Cuenta con los servicios de agua, electricidad, telefonia y saneamiento, por lo que se
podran contratar en su momento cumpliendo lo establecido por las compafias
suministradoras.

1.2.4.- Planeamiento vigente. Normativa urbanistica

La finalidad de este proyecto es la construccion de un Bar-Cafeteria-Restaurante.
El uso del edificio sera de Bar-Cafeteria-Restaurante.

El proyecto cumple con el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. (*)
(*) Articulo 10.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de 9 de abril
de 2008.
Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse,
en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en
los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion
de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva
propia del mismo.

La normativa urbanistica aplicable es el Plan Especial del Puerto de Palma y el PGOU
de Palma.

a) La clasificacion del suelo corresponde a Urbano.

Parametro PGOU 98 Proyecto
Bar-Cafeteria-Restaurante |Bar-Cafeteria-Restaurante

Superficie de Suelo Edificable 210,00 m2 210,00 m2

Ocupacion maxima 100% = 210,00 m2 210,00 m2

Altura Reguladora 3,00 m 3,00 m

Edificabilidad neta maxima 3,00 m3/m2 630,00 m3




b) Ficha urbanistica.

Normativa urbanistica

En cumplimiento del articulo 152, punto 2, de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de
2017, de Urbanismo de las llles Balears, publicada en el BOIB num. 160 de 29 de
diciembre de 2017, a continuacion, se relacionan los puntos a cumplimentar.

Finalidad

El objeto del proyecto es la de realizar un edificio con uso Bar-Cafeteria-
Restaurante.

Uso de la construccion

Bar-Cafeteria-Restaurante

Adecuacion a la ordenacion vigente

Tal y como se justifica en el anexo a la memoria urbanistica adjunto la edificacion
proyectada se ajusta a la normativa vigente.

Cumplimiento del art. 68.1 de la LUIB

La edificaciéon propuesta por el proyecto esta en consonancia con el entorno mas
inmediato, y con el espiritu general de la ordenacion que el planeamiento quiere
conseguir.

Transcripcion del articulo 68.1 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las
llles Balears:

“Articulo 68. Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con la legislacion estatal de suelo, las instalaciones,
construcciones y edificaciones se adaptaran, en los aspectos basicos, al

ambiente en que estuviesen situadas, y a este efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo
de edificios de caracter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional

armonizaran con estos, o cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera
alguno de gran importancia o calidad de las caracteristicas indicadas.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-
artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, la masa, la
altura de los edificios, los muros y los cierres o la instalacion de otros
elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales,
romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.



PROYECTO

W % EMPLAZAMIENTO

MUNICIPIO
PROMOTOR
PROYECTISTA

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)
Plan Especial del Puerto de Palma y PGOU PALMA
Parcela 1.4.21 — Bar y Aseos de la Punta del Gas

Planeamiento vigente:

Municipal

Sobre parcela

BAR-CAFETERIA-RESTAURANTE

PUNTA DEL GAS

PALMA

PESCADOS SUR MAR S.A.

CANTALEJO / VICENTE TOMAS

SCT ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP. Rep. Por: ANGEL SANCHEZ-

Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB SiX No O
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo URBANO URBANO
Calificacion - -
Fachada minima - -
Parcela
Parcela minima - -
Ocupacion 210,00 m? 210,00 m?
Volumen (m3/m?) - -
Edificabilidad (m?/m?) 3,00 m¥/m? 630,00 m?

Uso Bar-Cafeteria-Restaurante Bar-Cafeteria-Restaurante
Situacion edificio en parcela/ Tipologia AISLADO AISLADO
Separacion| Planta Baja i -
linderos Planta Piso - -
Reguladora 3,00m 3,00 m

Metros
Altura Total - 4,27 m

Num. de plantas - -

indice de intensidad de uso

Observacio

nes:

zn Palma de Mallorca, Diciembre de 2025.
Angel SANCHEZ-CANTALEJO, Arquitecto

Autores Materiales y Representantes Legales del Proyecto

Vicente TOMAS, Arquitecto
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1.3.- Descripcion del proyecto

1.3.1.- Actuaciéon Propuesta

El presente proyecto contempla una actuacién de renovacién completa del espacio
de explotacion, asi como de los accesos actuales a la plataforma del restaurante
desde el Paseo Maritimo.

Se propone la demolicion de la edificacion existente y todos sus anexos como
espacios de almacenamiento, fuente, barra exterior, etc., con el fin de posibilitar la
nueva construccion de un edificio de 210 m2 de superficie construida sobre rasante y
la incorporacion de una planta sétano de esa misma superficie ocupando
exactamente la misma huella.

El nuevo edificio resuelve en su fachada norte la integracién y ocultaciéon de los
contenedores de residuos, y prevé en su interior unos espacios de almacenamiento
necesarios para el servicio, liberando las superficies adyacentes de elementos
afiadidos.

También contempla la creacion de unos nuevos aseos publicos, ambos adaptados.

Se propone una mejora de los accesos entre la acera del Paseo Maritimo y la
plataforma de explotacion. Dicha actuacion consiste en la demolicion de los accesos
actuales, sustituyendo la rampa quebrada adaptada actual por una rampa de un solo
tramo que resuelva la accesibilidad al nivel del edificio.

La escalera de acceso actual se sustituye por una grada de lado a lado que integra la
nueva escalera, generando una pequefia plaza publica desde donde se accedera a la
playa y al bar-cafeteria-restaurante, permitiendo realizar eventos. En esa plaza se
proponen, a expensas de la correspondiente autorizacion por parte de la APB, unas
zonas de sombra a base de moreras unidas en las copas por una fina estructura, y
una zona ajardinada.

Adosados al muro de la nueva rampa, entre las palmeras existentes se dispondran los
aparcamientos para bicicletas.

Las duchas publicas se ubican en el acceso a la playa junto al muro del Paseo
Maritimo de manera que su uso sea comodo a la salida de la playa.

Se propone la mejora y acondicionamiento del espigon actual.

1.3.2.- Justificacion formal. Geometria y relacion con el entorno

La composicién del presente proyecto pretende resolver, por una parte, las
necesidades de programa del promotor en cuanto a superficies y ubicacion de las
diferentes estancias vy, por otra, dar solucién a las distintas singularidades propias de
cada proyecto como son la orientacion, la implantacion de la edificacion en la parcela o
las vistas.

El edificio, que segun nuestra propuesta se ha de construir de nuevo, debe ocupar el
ambito rectangular de 210,00 m2 que establecen las bases. La situacion de ese
ambito respecto a la superficie de la explotacion esta en el lado mas proximo al Paseo
Maritimo, dejando todo el resto de la superficie 1.039,40 m2 de terraza descubierta
entre el edificio y el mar.



La formalizacion del edificio es muy clara, se divide el rectangulo en dos zonas, la
zona posterior adosada al espacio publico del Paseo Maritimo tiene una composicion
muy ciega y compacta. Ahi se ubican todos los servicios tanto publicos como privados
del establecimiento.

En la otra zona del rectangulo, esta ubicada la zona de clientes. Ese espacio, al
contrario que el anterior, esta totalmente abierto a las vistas, la terraza de la
explotacion y al mar.

Se ha optado por un reducido numero de materiales, simplificar al maximo la
composicion de las fachada, maxima durabilidad y escaso mantenimiento.

De forma similar a las construcciones del litoral balear, donde la madera es un material
comun que caracteriza este tipo de edificaciones tradicionales como son los
varaderos, “escars”, etc., la zona maciza de la edificacion esta realizada con listones
verticales de madera natural de distintos anchos colocados sobre rastreles de pino a
modo de fachada ventilada, consiguiendo un cerramiento de gran confort térmico y un
envejecimiento natural del material hacia un color grisaceo.

Las fachadas de la zona de clientes se realizan con grandes ventanas correderas de
carpinteria de aluminio posibilitando desplazarse unas sobre las otras y disponer de un
gran frente abierto al exterior.

Ambos materiales, ventanales y lamas de madera, se cubren con una faja de Krion de
color blanco que unifica todo el edificio y hace de peto en la cubierta para ocultar las
placas solares y equipos de AA.

En la terraza descubierta frente al edificio se han propuesto unas velas desmontables
para cubrir la zona de mesas de clientes. Esas velas estan fijadas por un lado al propio
edificio y por el otro a unos postes verticales. Esta zona de sombra se combina con
otras realizadas con arboles tipo moreras que entrelazadas con una fina estructura
permite cubrir de forma natural y con muy poco impacto visual grandes superficies de
la terraza. El resto de terraza esta destinada a zona de descanso y relajacion y cuyo
mobiliario son las hamacas y sombirillas.

La delimitacion fisica de la terraza se realizara a bade de postes de madera y maroma
de cuerda gruesa.

Tal y como recomiendan las bases del concurso, la composicion formal de la
propuesta ha tenido en cuenta potenciar la tematica portuaria y maritima.

1.3.3.- Justificacion funcional.

El establecimiento tiene una superficie de 210,00 m2 de Planta Baja y otros 210,00 m2
de Planta Sétano.

En la zona con vistas al mar de la Planta Baja, se dispone en aproximadamente la
mitad de la superficie, la zona de clientes donde se ubican las mesas.

En la mitad Norte del edificio se ubican todas las estancias de servicios. Por un lado, la
barra, la cocina, cuarto frio y la zona de lavado. El aseo adaptado se ubica también en
esta Planta.

La conexion con la Planta Sétano es doble. Por un lado, se dispone de una escalera
para clientes que da acceso a los aseos y vestuarios masculino y femenino, y, por otro
lado, otra escalera y un montacargas con acceso desde la fachada Norte que



comunica con la zona de almacenamiento y personal ubicados en la Planta Sétano. La
escalera tiene un lucernario en la cubierta que bafia de luz natural el acceso al s6tano
y la oficina del establecimiento.

En esta Planta Baja, con acceso directamente desde el exterior en la fachada Norte se
ubican los dos aseos publicos adaptados y el recinto para almacenar los residuos.

La Planta Sétano esta dividida en dos zonas, una publica y otra de servicios y personal
unidas por un vestibulo de independencia.

En la zona publica se ubican los aseos para clientes contando con el nimero de
piezas sanitarias necesarias para el aforo del establecimiento y unos vestuarios con
duchas y taquillas.

La zona privada tiene acceso mediante una escalera con lucernario a cubierta y un
montacargas. Se ubican la oficina del establecimiento, vestuarios y aseos de personal,
comedor de personal, local técnico, zona de almacenamiento seco, camara de
congelados, camara de refrigerados y espacio para el rack.

En la terraza exterior se disponen 3 areas. Una primera area como zona de comida
con mesas de diferentes tamanos y alturas. Esa zona esta cubierta por unas velas
desmontables fijadas a la fachada del edificio y unos postes metalicos.

Otra area de chill out amueblada con sofas y butacas.

Y una tercera area como solarium con diferentes tumbonas y sombrillas, separada de
la zona de comer mediante una jardinera de seto de metrosideros.

Los pavimentos escogidos para estas zonas exteriores son la tarima elevada de
madera permitiendo transcurrir por debajo las instalaciones necesarias y la recogida
del agua sin perder la planeidad horizontal requerida para el mobiliario.

La tarima sera de dos tonos diferentes, uno color blanco para la zona de mesas y chill
out igual que la zona de clientes del interior del edificio, y otro de color madera para la
zona de descanso y hamacas.

1.3.4.- Propuesta paisajistica.

La propuesta de paisajismo tiene como principales objetivos renaturalizar el terreno
que ocupa y dotar de confort térmico y visual a sus usuarios mediante la incorporacién
de la vegetacion en multiples formatos.

El area exterior se estructura en 3 franjas paralelas a la linea de costa:

- Acceso y chill-out
- Restauracion
- Solarium

La zona de acceso se organiza mediante una pérgola vegetal formada por una reticula
de moreras en formato parasol (Morus alba) que conducira a los usuarios al interior
creando un espacio de sombra natural.

El mismo recurso de arboles parasol se utiliza en el interior para alojar dos grandes
espacios para grupos, mientras que en el frente del nuevo edificio se organiza la zona
de restauracion protegida del sol mediante lonas tensadas.



Los extremos del local que lindan con el espacio publico se protegen mediante una
plantacion arbustiva de Metrosideros excelsa, cobijando la zona de chill-out y una de
las zonas de restauracion para grupos.

La zona de solarium y la zona de restauracion se encuentran separadas con un
parterre arbustivo lineal de Pistacea lentiscus con la voluntad de separar los dos
ambitos sin privar de las vistas desde la zona de restauracion.

La zona de solarium se organiza en la parte frontal del solar delimitada por una franja
continua de Nasella tenuissima para generar un filtro vegetal con el primer plano del
rompeolas y el paseo publico y arropar a sus usuarios. La franja de plantacion
perimetral permitira alojar pequefias zonas de hamacas exclusivas en los puntos mas
privilegiados quedando filtrados del resto mediante la misma plantacion. La misma
zona de hamacas se encuentra dividida con otro parterre de la misma especie para
fragmentar la zona de solarium y generar espacios mas acotados.

El pavimento propuesto en el proyecto es una tarima sintética en dos tonos distintos:
blanco roto para la zona de acceso y restauracion y color madera para la zona de
solarium para matizar la luz al tratarse de la zona mas expuesta.

Las palmeras actuales se mantienen pero se redefinen sus parterres sustituyendo los
muretes de obra por una chapa metalica blanca para darles mas esbeltez y no cerrar
tanto el espacio.

1.3.5.- Programa de necesidades y superficies.

Desde el punto de vista funcional, el bar-cafeteria -restaurante cumple con los
requisitos de la APB en cuanto a las bases del concurso, y del explotador en lo que se
refiere al programa de necesidades. La disposicion y las dimensiones de los espacios
y la dotacion de las instalaciones facilitaran la adecuada realizacion de las funciones
previstas, contemplando las disposiciones establecidas por la normativa en vigor.

Las superficies utiles se hallan especificadas en los planos planta del proyecto.

SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA

LEYENDA DEPENDENCIAS M2 S. UTILES
ZC ZONA CLIENTES 98,80
K COCINA 26,90
BA BARRA 11,80
CF CUARTO FRIO 5,30
ZL ZONA LAVADO 7,40
MC MONTACARGAS 2,80
VI VESTIBULO INDEPENDENCIA 2,90
AA ASEO ADAPTADO 4,05
APM ASEO PUBLICO MASCULINO 4,15
APF ASEO PUBLICO FEMENINO 4,15
AR ALMACEN RESIDUOS 6,70




PLANTA SOTANO

LEYENDA DEPENDENCIAS M2 S.UTILES

ESC1 ESCALERA PB-PS 4,35
AVM ASEO VESTUARIO MASCULINO 20,60
AVF ASEO VESTUARIO FEMENINO 19,65
DI1 DISTRIBUIDOR 7,10
VI VESTIBULO INDEPENDENCIA 6,00
APM ASEO PERSONAL MASCULINO 7,10
APF ASEO PERSONAL FEMENINO 7,10
CP COMEDOR DE PERSONAL 11,05
LT LOCAL TECNICO 16,20
AS ALMACEN SECO 30,15
CR CAMARA REFRIGERADOS 5,80
CC CAMARA CONGELADOS 5,80
OF OFICINA 9,15
RK RACK 1,30
DI2 DISTRIBUIDOR 2 17,35
MC MONTACARGAS 2,80
ESC2 ESCALERA PB-PS 4,35
DI3 DISTRIBUIDOR 3 2,90

Las superficies construidas se detallan a continuacion:

SUPERFICIE SUPERFICIE

CONSTRUIDA COMPUTABLE

PLANTA SOTANO -1 210,00 m? 0,00 m?
PLANTA BAJA 210,00 m? 210,00 m?
TOTAL 420,00 m? 210,00 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA COMPUTABLE TOTAL DEL EDIFICIO: 210,00 m2.
VOLUMEN CONSTRUIDA COMPUTABLE TOTAL DEL EDIFICIO: 630,00 m?.

1.3.6.- Uso caracteristico del edificio. Actividad y servicios a ofertar.

El uso caracteristico del edificio es el de servicio de Bar-Cafeteria-Restaurante.

Descripcion de la Actividad y Servicios a Ofertar:

De conformidad con lo establecido en las bases del concurso la actividad a desarrollar
por el licitador contempla, con caracter general y obligatorio, la prestacion de los
siguientes servicios.

1. Servicio de bar—cafeteria-restaurante

El proyecto incluye la explotacion de un servicio de bar, cafeteria y restaurante,
concebido como eje principal de la actividad. Este servicio ofrecera una propuesta
gastronémica de calidad, adaptada al entorno y al perfil del usuario, garantizando una
experiencia cuidada tanto en producto como en servicio, en cumplimiento de la
normativa vigente en materia sanitaria, de seguridad y de actividad.

2. Otros servicios complementarios relacionados con la hosteleria
Adicionalmente, y con el objetivo de enriquecer la experiencia del cliente y diversificar
la oferta, se proponen los siguientes servicios complementarios, siempre vinculados a
la actividad hostelera:




¢ Heladeria
Se ofrecera servicio de heladeria durante todo el afio.

e Spa/ Bienestar
Implantacion de un espacio destinado al bienestar y la relajacion, con servicios
orientados al cuidado personal, concebido como complemento a la actividad
principal y respetando en todo momento la normativa aplicable.

¢ Alquiler de hamacas
Servicio de alquiler de hamacas ubicado exclusivamente en la zona de la
terraza, conforme a lo establecido en las bases del concurso.

e Tienda
Implantacion de una tienda vinculada al concepto del establecimiento,
destinada a la venta de productos seleccionados relacionados con el estilo de
vida, la experiencia del espacio y la marca, actuando como elemento
complementario a la actividad principal.

1.4.- Nivel de Cumplimiento del CTE y las Prestaciones del Edificio

1.4.1.- Nivel de Cumplimiento del CTE

El CTE se aplica integramente en su parte | y I, al redactarse el presente Proyecto de
edificacion con posterioridad al 29-03-2007.

1.4.2.- Prestaciones del Edificio

A continuacion, se indican las prestaciones de los edificios proyectados a partir de los
requisitos basicos indicados en el Art. 3 de la LOE y en relacién con las exigencias
basicas del CTE.

En el segundo y si procede, se indican las prestaciones de los edificios acordadas
entre el promotor y el proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso de los edificios
proyectados.

Prestaciones a partir de los requisitos basicos

Requisit En . .
os Segtn CTE proyect Prestaciones segun el CTE
. . en proyecto
basicos: o
De tal forma que no se produzcan en los edificios,
. o partes de los mismo, dafios que tengan su
Segurida . . .
, origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
Segurida |DB- |d . )
DB-SE |vigas, los forjados, los muros de carga u otros
d SE estructura
| elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar
Segurida e .
el edificio en condiciones seguras, se pueda
DB- |d en caso s o . . .
S| de DB-SI I|m_|t_a_r la extension del_ incendio dentro del propio
) . edificio y de los colindantes y se permita la
incendio . . 7
actuacion de los equipos de extincion y rescate.
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dad

Funcional
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d de
DB- | utilizacion De tal forma que el uso normal de los edificios no
DB-SUA . :
SUA |y suponga riesgo de accidente para las personas.
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Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de
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DB- | Salubrida de salubridad y estanqueidad en el ambiente
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HS |d : ) . .
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garantizando una adecuada gestion de toda clase
de residuos.

DB- Proteccio De tal forma que el ruido percibido no ponga en
HR n frente al | DB-HR | peligro la salud de las personas y les permita
ruido realizar satisfactoriamente sus actividades.
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Prestaciones acordadas

Requisit Prestaciones que
os Segun CTE En proyecto superan el CTE
basicos: en proyecto

Segurida |DB- |Seguridad

d SE estructural
DB- |Seguridad en caso
SI de incendio
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servicios

Limitaciones

Limitaciones de
uso del edificio:

Limitaciones de
uso de las
dependencias:

Limitacion de
uso de las
instalaciones:




2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.0.- Previsiones técnicas del edificio / de los elementos proyectados. Requisitos
basicos.

Se describen las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las
exigencias basicas del CTE. Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién
de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Los
edificios se proyectan, y deberan construirse, mantenerse y conservarse de tal forma
que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

UTILIZACION

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SUA y en el Decreto
145/1997, de 21 de noviembre, y sus modificaciones posteriores, Decreto 20/2007 de
23 de marzo, de “Condicions de dimensionament, d’higiene i d’instal.lacions per al
disseny i I'habitabiliat d’habitatges”, de tal forma que la disposicién y las dimensiones
de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
las funciones previstas en el edificio.

ACCESIBILIDAD
El proyecto se ajusta a lo establecido en el DB-SUA y a la Ley de Accesibilidad
Universal de las llles Balears Decreto 08/2017.

ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE
INFORMACION

El edificio se ha proyectado de tal manera que se garanticen los servicios de
telecomunicacion, asi como de telefonia y audiovisuales, ajustandose el proyecto a lo
establecido en el RD. Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes
de Telecomunicacion, al REGLAMENTO REGULADOR DE LAS
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y su
posterior desarrollo ITC/1644/2011 publicado en BOE 16.06.2011, de 10 de junio, para
el acceso de a los servicios de telecomunicaciéon en el interior de las edificaciones.
Ademas se ha facilitado el acceso de los servicios postales, dotando a las viviendas,
en el punto de acceso, de casillero postal.

LIMITACIONES DE USO

El edificio sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto
de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso
sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

SEGURIDAD ESTRUCTURAL

El proyecto ha tenido en cuenta lo establecido en EHE-08 y CTE con respecto a la
estructura para asegurar que los edificios tienen un comportamiento estructural
adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar
sometido durante su construccion y uso previsto, de modo que no se produzcan en el
mismo o en alguna de sus partes, dafos que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que



comprometan directamente la resistencia mecanica, la estabilidad del edificio o que se
produzcan deformaciones inadmisibles, asi como resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacion y posibilidades de
mercado.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de los edificios sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio
edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincion y
rescate.

De este modo los edificios son de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo a cada uno de los edificios cumple las condiciones suficientes
para la intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior
al sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

SEGURIDAD DE UTILIZACION.

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a la configuracion de
los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en los edificios, de tal forma
que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas. Con
ello el proyecto da cumplimiento a las normas por las que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud de sefializacion en el trabajo: Decreto 485
y 486/1997 del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, asi como la Ordenanza
laboral segun Orden de 9 de Marzo de 1971 del Ministerio de Trabajo, en la parte no
derogada en los Decretos anteriores.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el Decreto 145/1997, de 21 de
noviembre, y sus modificaciones posteriores, Decreto 20/2007 de 23 de marzo, de
“Condicions de dimensionament, d’higiene i d’instal.lacions per al disseny i I'habitabiliat
d’habitatges”, asi como en las NBE de instalaciones de agua con respecto a higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste
no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos. El edificio reune los requisitos de habitabilidad,
salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso.

Los edificios disponen de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

Las viviendas disponen de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y
se garantice la extraccién y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

Las viviendas disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de



aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Los edificios disponen de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HR, de tal forma que el
ruido percibido o emitido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de salas de maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de
maquinas), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en
las dependencias que delimitan.

AHORRO DE ENERGIA Y AISLAMIENTO TERMICO

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal forma que se
consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
Transmision de calor por el terreno. Métodos de calculo”. Asi mismo el edificio también
da cumplimiento al REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS
EDIFICIOS Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio, del Ministerio de la Presidencia
publicado en el BOE 29.08.2007, y sus posteriores modificaciones Real Decreto
1826/2009, de 27 de noviembre, BOE 11.12.2209 y al Real Decreto 238/2013, de 5 de
abril, publicado en el BOE 13.04.2013.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima
de la de la zona de Paguera - Calvia, del uso previsto y del régimen de verano y de
invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la
radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de
condensacion superficial e intersticial que puedan perjudicar las caracteristicas de la
envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

Las edificaciones proyectadas disponen de instalaciones de iluminacion adecuadas a
las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de
un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona,
asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz
natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira mediante la incorporacion de un
sistema de alta eficiencia mediante energia aerotérmica para la produccién de agua
caliente sanitaria, calefaccion por suelo radiante y aire acondicionado por conductos.

2.1.- Sustentacion del edificio.

Las caracteristicas de la construccion seran del tipo CO (segun la tabla 3.1 del
apartado 3.2.1 del DB SE-C) y el tipo de terreno en el que se va a desarrollar, que sera
del tipo T3 (segun la tabla 3.2 del apartado 3.2.1 del DB SE-C) la cimentacién estara
resuelta a base de una losa de supresion impermeable, en cualquier caso sera la que
el Estudio Geotécnico especifique.



2.2.- Sistema estructural.

El sistema estructural cumplira con las prescripciones establecidas por el CTE y EHE-
08.

También se tendra en consideracion la normativa especifica vigente.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
Proyecto de Ejecucion correspondiente.

2.2.1.- Cimentacion

Dadas las caracteristicas del terreno, la ubicacion y la presencia de agua en la cota de
cimentacion, esta se resolvera a base de una losa de subpresion impermeable para
garantizar la transmisién de las cargas al terreno, la salubridad interior y la viabilidad
de la ejecucion técnica.

La cimentacion se dimensionara y definira en el correspondiente Proyecto de
Ejecucién una vez se haya realizado el Estudio Geotécnico segun lo que este
especifique.

Estudio geotécnico pendiente de realizacion para el Proyecto de Ejecucion.
Muros

En caso de sotanos se utilizaran un sistema de pantallas de contencion de HA
arriostrados en el forjado superior realizado con losa de hormigén, consiguiendo que
funcionen como vigas continuas y no en voladizo y asi reducir su espesor.

Se colocaran previamente los elementos enterrados de las instalaciones de la puesta
a tierra.

La realizacion de un correcto curado del hormigén es de gran importancia, dada la
gran superficie que presenta el alzado. Se realizara manteniendo humedas las
superficies del muro mediante riego directo que no produzca deslavado o a través de
un material que retenga la humedad, segun el art. 74 de la Instrucciéon EHE.

2.2.2.- Estructura portante v horizontal

La estructura sera de a base de pantallas de hormigéon armado como elemento de
contencién en los muros de sétano y pilares de hormigdn armado. A partir de este
nivel se resolvera mediante una estructura a base de pantallas de hormigéon armado
para dotar de inercia a la estructura en las dos direcciones y pilares de acero, los
forjados se resolveran mediante losas de hormigdn armado. Las rampas de escalera
se resuelven con losas inclinadas de hormigdn armado.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de
mercado.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
Proyecto de Ejecucion correspondiente.



2.3.- Sistema envolvente

Se incluye en este apartado la envolvente edificatoria, es decir, los cerramientos de los
edificios, y la envolvente térmica, compuesta por los cerramientos de los edificios que
separan los recintos habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que
separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto
con el ambiente exterior. Todos los sistemas descritos deberan garantizar una correcta
proteccion a la humedad, evacuacién de aguas, seguridad en caso de incendio,
seguridad de utilizacion, aislamiento acustico y limitaciéon de la demanda energética,
de acuerdo con las especificaciones establecidas por el CTE. La zona pluviométrica en
la que se ubica el edificio y el grado de exposicion al viento seran datos determinantes
a la hora de establecer la solucion mas adecuada, asi como la zona climatica.

2.3.1.- Sobre rasante - Exterior

CUBIERTA

El edificio estara dotado de una cubierta invertida no transitable acabada con grava,
sobre la cual se ubicaran los elementos de las instalaciones.

En las cubiertas siempre se dejaran previstos rebosaderos conducidos al exterior del
edificio y facilmente visibles durante su funcionamiento, en caso de averias o
taponamientos de las bajantes.

Las impermeabilizaciones de cubierta quedaran correctamente solapadas y resueltas.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
Proyecto de Ejecucion correspondiente.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de
cubierta han sido el cumplimiento de las prescripciones del CTE, asi como la
obtencion de un sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales y una correcta
impermeabilizacién y el cumplimiento de la normativa acustica vigente, DB-HR y
normativas especificas.

FACHADAS

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se
ha tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubica el edificio
() y el grado de exposicion al viento (V2). Para resolver las soluciones constructivas
se tendran en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado
de impermeabilidad exigido en el CTE.

La fachada exterior, en las zonas opacas, va revestida con lamas de Iroko natural
sobre tablero marino pintado negro sobre muro de ladrillo ceramico H-16 a 14cm y
trasdosada interiormente con tabiqueria de yeso laminado con lana de roca en el
espacio correspondiente a la perfileria, sus caracteristicas cumpliran con los
requerimientos de la Certificacion Energética del edificio. En la parte superior del
edificio, peto de cubierta, el revestimiento estara realizado con Krion.

Las zonas acristaladas constaran con una carpinteria minimalista Panoramah! de
aluminio color gris con rotura de puente térmico, de altas prestaciones térmicas y
acusticas. El vidrio serd con camara de aire tipo Climalit y proteccidon solar y sus
caracteristicas cumpliran con los requerimientos de la Certificacion Energética del
edificio. La proteccién del perfil sera de 20 micras, como minimo.



Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales
(ancho minimo, altura minima libra o galibo y la capacidad portante del vial de
aproximacion. La altura de evacuacion descendente no es superior a 9 m. La fachada
se ha proyectado teniendo en cuenta los parametros necesarios para facilitar el
acceso a cada una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal
y vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del
edificio).

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén
situados sobre zonas de circulacion. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica B3, segun tabla
D.1. Zonas Climaticas. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda
energética se tendra en cuenta ademas la transmitancia media de los muros de cada
fachada, incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada
tales como contorno de huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la
transmitancia media de huecos de fachadas para cada orientacién y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de
fachada han sido el cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR y la limitacion
de la demanda energética CTE-DB-HE-1.

2.3.2.- Sobre rasante — Interior

Las paredes y suelos en contacto con espacios habitables, viviendas, otros usos y
espacios no habitables, se resolveran siempre considerando las especificaciones
establecidas por el CTE.

2.3.3.- Bajo rasante — Exterior

MUROS BAJO RASANTE
Los cerramientos bajo rasante se resuelven con pantallas de hormigén armado
impermeabilizadas en masa mediante sistemas especificos como el bentonitico.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de
cerramiento bajo rasante han sido la obtencién de un sistema que garantizase el
drenaje del agua del terreno y una correcta impermeabilizacion.

SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

El suelo en contacto con el terreno se resolvera sobre la losa de subpresion con
tratamiento impermeable.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.



2.3.4.- Bajo rasante — Interior

Las paredes y suelos en contacto con espacios habitables y espacios no habitables se
resolveran siempre considerando las especificaciones establecidas por el CTE.

2.4.- Sistema de compartimentacion

Los elementos de cerramiento y particiones interiores cumpliran con las prescripciones
del CTE, y su justificacion se desarrolla en la memoria de proyecto de edificacion, en
los apartados especificos de cada Documento Basico. También se tendra en
consideracion la normativa acustica vigente, CTE DB-HR.

2.4.1.- Cerramientos vy particiones interiores.

Las particiones interiores se realizaran de tabiqueria de fabrica de ladrillo ceramico
tipo H6,5 vy ladrillo panal de 19 cm en funcién de los requerimientos de cada estancia
y sectorizacion de incendios. Todas las soluciones garantizaran el cumplimiento del
DB-HR y lo especificado en DB-SI.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente proyecto de ejecucion.

2.4.2.- Carpinteria interior.

Las puertas interiores seran de madera lacada para la zona de publico. La hoja de
cada puerta sera realizada a medida dependiendo de la altura del techo. Los herrajes
y manillas seran de acero inoxidable.

Las puertas de la zona de personal seran de polietileno acorde a la normativa vigente
y a las exigencias de sanidad y actividades.

La compartimentacién de los bafios y vestuarios sera mediante sistema de mamparas
de Trespa de acabado de alta calidad con herrajes y anclajes auxiliares de acero
inoxidable. Las taquillas incluiran cerradura.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

2.5.- Sistema de acabados

Se amoldaran en cada estancia respondiendo en cada momento al confort y las
necesidades que se requieran.

2.5.1.- Revocos v enlucidos

Los yesos interiores tanto horizontales como verticales, seran del tipo maestreado, con
esquineros de aluminio. En caso de utilizarse carton yeso, el acabado del carton yeso
sera terminacion normal Pladur Nivel de Calidad Q4 de Eurogypsum, terminacion con
acabado manual o airless.

2.5.2.- Solados v alicatados

Los pavimentos de las zonas exteriores y de la sala de clientes se realizara con un
solado de tarima de madera Millboard Modelo Enhanced Grain “Golden Oak” con
lamas de 3600x176x32 mm sobre rastreles de aluminio o PVC.



En el resto de los pavimentos de las zonas accesibles para los clientes se realizaran
con un pavimento porcelanico de gran formato con acabado C3 para evitar la
resbaladicidad.

En el resto de las zonas destinadas al personal se revestiran con un pavimento de
gres porcelanico de 25x25 cm con escocias acabado C3.

Los banos y vestuarios accesibles para el publico se realizaran con un alicatado
porcelanico de gran formato.

El resto de las estancias de la zona de personal, excepto la oficina, se realizaran con
un alicatado porcelanico de 25x25 cm rematado con cantoneras cuando sea
necesario.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

2.5.3.- Pintura vy vidrio

Los paramentos verticales y horizontales del interior iran revestidos con pintura
plastica lisa blanca con acabado de alta calidad.

El acristalamiento de la carpinteria exterior sera al menos 5+5/10/6, y 5+5/12/8 en los
elementos de mayor tamafo, para puertas y ventanas. Para vidrios de seguridad, se
aplicara un vidrio laminar o bien templado segun normativa. Estos elementos se
estudiaran en el Proyecto de ejecucion para garantizar el cumplimiento del CTE en
todos sus DB’s.

Todos los bafios irdn equipados con un espejo suspendido.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

2.6.- Sistema de condicionamiento e instalaciones

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos. Las soluciones adoptadas se ajustaran a los
parametros establecidos en el Documento Basico HS (Salubridad), y en particular a los
apartados HS1 Proteccion frente a la humedad, HS2 Recogida y evacuacion de
residuos y HS3 Calidad del aire interior.

Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:

Abastecimiento de agua potable
Suministro de energia eléctrica
Suministro de telefonia

Acceso rodado por via publica
Red de saneamiento



2.6.1.- Climatizacion y ventilacion

2.6.1.1. Introduccién

En climatizacion y ventilacion se proponen instalaciones que optimizan el consumo
energético y priorizan el confort de las zonas realmente ocupadas.

2.6.1.2. Zonas climatizadas

Solo se climatizan las tres zonas con ocupacién habitual:
- Sala Restaurante — Planta Baja.

- Oficina — Planta Sotano.

- Comedor de Personal — Planta Sétano.

En el caso de la sala restaurante solo se climatizara cuando la sala esté con puertas
cerradas por condiciones extremas de clima ya que es mas agradable y eficiente tener
las puertas abiertas con la brisa del mar.

En el caso de la oficina y comedor de personal se dispondra de sensores de presencia
de forma que solo se climatizaran en presencia de los usuarios.

2.6.1.3. Sistema de climatizacién: con VRV y ventilacidon con recuperacion entalpica

Las zonas climatizadas dispondran de climatizacion tipo VRV y ventilacion con
recuperador entalpico, by-pass y control de CO,. (el aire de impulsién de aire de
ventilacién no estara atemperado).

- VRV con modulacion variable en funcidon de la demanda instantanea.

- Recuperacion entalpica para una mayor eficiencia y regulacion de la humedad
ambiente.

- El recuperador dispondra de by-pass con control de CO, para ajuste automatico de
aporte de aire exterior y recirculacién en aras de la eficiencia.

2.6.1.4. Zonas no climatizadas

El resto de zonas del edificio dispone de ventilacibn mecanica con aporte y extraccion
de aire exterior.

La cocina dispondra de campana compensada mediante extraccion y aporte.

2.6.1.5. Control de la instalacién

Toda la instalacion dispondra de un sistema de control para optimizar la eficiencia de
la instalacion, incluyendo temperatura y humedad interior, ademas de horarios y de
control de ocupacion de las dependencias para desconectar el clima y la iluminacion.



2.6.1.6. Beneficios globales

- Reduccion de demanda energética y aumento de la eficiencia energética de
instalaciones.

- Mejora del rendimiento del sistema.
- Cumplimiento de normativa con mejora energética.

2.6.1.7. Conclusion de la instalacion de climatizacion.

El disefio prioriza la eficiencia energética y el confort en las zonas realmente
ocupadas, reduciendo consumos y mejorando la sostenibilidad del edificio.

2.6.2.- Aprovechamiento de agua

2.6.2.1. Introduccién

Se proponen medidas adoptadas en el edificio para optimizar el consumo de agua fria
sanitaria (A.F.S.), gestionar eficientemente el agua de lluvia y aplicar sistemas de
control y ahorro hidrico.

2.6.2.2. Sistema de agua de consumo: Depodsito de agua descalcificada y grupo de
presién

Se instala un depodsito de agua descalcificada asociado a un grupo de presion con
variador de frecuencia, que adapta la potencia de bombeo a la demanda real y reduce
consumos energéticos y mecanicos.

2.6.2.3. Sistema de aprovechamiento del agua de lluvia

El edificio dispone de un depdsito de agua de lluvia alimentado por:
- Aguas pluviales de la cubierta.
- Rechazo del sistema de descalcificacion.

Este depodsito abastece el riego de jardines y una red separativa de descarga de
inodoros (WC) en todo el edificio.

2.6.2.4. Equipamiento hidrosanitario de bajo consumo

- Inodoros con pulsadores que solo descargan mientras el usuario mantiene el boton
presionado.

- Griferias temporizadas con limitador de caudal y temperatura.

2.6.2.5. Sistema de recirculacion y desinfeccion

Los depdsitos disponen de:
- Sistema de recirculacion para evitar estancamientos.

- Desinfeccidn por cloracion automatica.



2.6.2.6. Sistema de contaje y control del consumo

Se instalan contadores en todos los consumos individuales de A.F.S., incluyendo:
- Produccion de A.C.S.

- Cocinas.

- Riego de jardines.

- Inodoros.

- Otros departamentos.

Se llevara un registro de consumos para detectar fugas, realizar comparativas y
conocer el consumo especifico por area.

2.6.2.7. Conclusion de aprovechamiento de agua

Las medidas adoptadas garantizan un uso sostenible del agua mediante
aprovechamiento de recursos hidraulicos, reduccién del consumo de agua potable y
control avanzado de consumos.

2.6.3.- Optimizacién de energia eléctrica

2.6.3.1. Introduccidn

El objetivo es optimizar el consumo de energia eléctrica del edificio, mejorando la
eficiencia energética, la calidad del suministro y reduciendo los costes de explotacion.
Se persigue que la instalacion fotovoltaica cubra el 100% de las necesidades
energéticas anuales del edificio, mediante autoconsumo y gestion de excedentes.

2.6.3.2. Alcance del sistema

Se contemplan las siguientes actuaciones:

- Instalacién de luminarias LED en todo el edificio.

- Instalacion de descargadores de sobretensiones en todos los cuadros eléctricos.
- Implantacion de sistemas de compensacion de energia reactiva.

- Sistema de control inteligente del alumbrado y consumos.

- Instalacion fotovoltaica de autoconsumo con excedentes.

- Baterias de acumulacién.

- Sistema de monitorizacién y gestién energética.

2.6.3.3. lluminacion eficiente

Todas las luminarias del edificio seran de tecnologia LED de alta eficiencia. Se
seleccionaran equipos con elevado rendimiento luminico, larga vida util y baja
necesidad de mantenimiento.



La iluminacion se integrara en un sistema de regulacién automatica que permita
adaptar la intensidad luminica a las condiciones reales de uso y de luz natural.

2.6.3.4. Sistema de control y regulacion

Se dispondra de un sistema de control centralizado que permita:

- Regulacion automatica del alumbrado en funcién de la luz natural.
- Apagado automatico por sensores de presencia y movimiento.

- Programacion horaria de encendidos y apagados.

- Desconexion de circuitos no esenciales fuera de horario.

- Creacion de escenas de iluminacion segun el uso del espacio.

Este sistema permitira reducir consumos innecesarios y optimizar la operacion diaria
del edificio.

2.6.3.5. Proteccion eléctrica y calidad de suministro

En todos los cuadros eléctricos se instalaran descargadores de sobretensiones
transitorias y, cuando sea necesario, proteccion frente a sobretensiones permanentes.

Estas protecciones garantizaran la seguridad de las personas y la integridad de los
equipos eléctricos y electronicos.

2.6.3.6. Compensacion de energia reactiva

Se instalaran sistemas de compensacién de energia reactiva mediante baterias
automaticas de condensadores.

El objetivo es mantener un factor de potencia adecuado, evitando penalizaciones
econdémicas por parte de la compafila suministradora y reduciendo las pérdidas
eléctricas en la instalacion.

2.6.3.7. Instalacion fotovoltaica

La instalacion fotovoltaica se disefara para cubrir el 100% de las necesidades
energéticas anuales del complejo.

Se emplearan paneles fotovoltaicos de alto rendimiento, ubicados en la cubierta del
edificio y cubriendo la superficie disponible. Dichos paneles se instalaran
adecuadamente orientados e inclinados, junto con inversores de alta eficiencia y
sistemas de proteccion y seccionamiento.

La energia producida se destinara prioritariamente al autoconsumo, gestionandose los
excedentes para su vertido inicial a red y la recuperacion posterior en los tramos sin
energia solar, segun la normativa vigente.

2.6.3.8. Sistema de gestion energética

Se dispondra de un sistema de monitorizacién y gestién energética que permita:



- Visualizar consumos eléctricos acumulados y en tiempo real.
- Monitorizar la produccion fotovoltaica.

- Controlar autoconsumos, baterias y excedentes.

- Detectar consumos anémalos.

- Generar informes automaticos energéticos periddicos.

Este sistema facilitara la toma de decisiones y la mejora continua del rendimiento
energético.

2.6.3.9. Conclusién de optimizacion de energia eléctrica

Las medidas propuestas permitiran:

- Reduccion significativa del consumo eléctrico.

- Eliminacion de sobre consumos y penalizaciones por energia reactiva.
- Mejora de la fiabilidad y seguridad eléctrica.

- Disminucién de costes energéticos.

- Reduccion de emisiones de CO, asociadas al consumo energético.

El conjunto de actuaciones situara al edificio como un complejo energéticamente
eficiente y sostenible.

2.6.4. Produccién de A.C.S. mediante aerotermia

2.6.4.1. Introduccion

El presente estudio tiene como objeto definir la produccién de Agua Caliente Sanitaria
(A.C.S.) mediante un sistema de aerotermia con depdsito acumulador de 250 litros y
bomba de calor de alta eficiencia incorporada, destinado a abastecer los aseos,
vestuarios y cocina del edificio.

2.6.4.2. Descripcion de la solucion propuesta

Se proyecta la instalacion de un equipo compacto de aerotermia para produccion de
A.C.S., que integra en un unico conjunto la bomba de calor aire-agua y el depdsito
acumulador.

Caracteristicas principales:

- Depdsito acumulador: 250 litros.

- Bomba de calor integrada de alta eficiencia.

- Resistencia eléctrica incorporada para tratamientos de legionela periddicos.

- Sistema de control de temperatura y programacion horaria.



2.6.4.3. Condiciones de funcionamiento

La produccion de A.C.S. se realizara a una temperatura de acumulacion de 65 °C.

La temperatura de suministro a los puntos de consumo se limitara mediante valvula
mezcladora termostatica, garantizando temperaturas de servicio seguras vy
confortables.

2.6.4.4. Adecuacion de la capacidad del depdsito

El depdsito de 250 litros se considera adecuado para el abastecimiento de aseos,
vestuarios y cocina.

En caso de picos puntuales de consumo, la acumulacion a 65 °C y la mezcla a menor
temperatura permiten aumentar el volumen util disponible.

Se complementara el sistema con medidas de control de caudal y gestion de horarios
para garantizar el correcto suministro.

Para aumentar la eficiencia y capacidad del a.c.s. acumulada en horas altas de
produccion solar fotovoltaica se aumentara el punto de consigna de almacenamiento
del a.c.s. a 70°C, lo que aumenta la eficiencia y el suministro de a.c.s.

2.6.4.5. Esquema hidraulico de la instalacion

La instalacion de A.C.S. dispondra de los siguientes elementos:
- Llaves de corte y filtro en la entrada de agua fria.

- Grupo de seguridad del acumulador.

- Valvula mezcladora termostatica a la salida del depésito.

- Red de distribucion de A.C.S. a aseos, vestuarios y cocina.

- Retorno de recirculacion de a.c.s.

- Aislamiento térmico de todas las tuberias de A.C.S.

2.6.4.6. Control vy optimizacion energética

El sistema permitira la programacién horaria de funcionamiento, asegurando la
disponibilidad de A.C.S. en los periodos de mayor demanda y reduciendo consumos
en horas valle.

Con la instalacion fotovoltaica prevista, se sincronizara la recarga del depdsito con las
horas de maxima produccién de la fotovoltaica para maximizar el autoconsumo.

2.6.4.7. Higiene y prevencion de legionella

La instalacion se disefiara y operara conforme a los criterios higiénico-sanitarios
vigentes, evitando estancamientos y garantizando temperaturas adecuadas.



Se prevé la realizacion de ciclos térmicos de pasterizacion para prevencion de
legionela con la periodicidad necesaria, conforme al plan de mantenimiento del
establecimiento.

2.6.4.8. Recomendaciones por zonas

Aseos: griferia con temporizacion, aireadores y limitadores de caudal de bajo
consumo.

Vestuarios: duchas con caudal limitado y sistemas de temporizacion.
Cocina: consumo para limpieza y lavado.

2.6.4.9. Conclusién produccion de a.c.s. mediante aerotermia.

La produccién de A.C.S. mediante aerotermia con depdsito de 250 litros constituye
una solucién eficiente, sostenible y adecuada para este edificio, previéndose una
correcta regulacion, control de consumos y mantenimiento preventivo.

El sistema propuesto garantiza el confort de los usuarios y una reduccion significativa
del consumo energético respecto a sistemas convencionales.

2.6.5. Dotacion v optimizacion de telecomunicaciones

2.6.5.1. Introduccién

El objetivo es definir una infraestructura de telecomunicaciones optimizada, integrada y
escalable para el edificio, basada en tecnologia IP, que permita la gestion centralizada
de todos los sistemas, garantizando fiabilidad, seguridad y eficiencia operativa.

2.6.5.2. Criterios generales de disefio

Se propone una instalacién global basada en un sistema IP, utilizando cableado
estructurado UTP Categoria 6 y Categoria 6A.

Los criterios de disefio son:

- Integracion total de sistemas sobre red IP.

- Gestion centralizada.

- Separacion logica de servicios mediante VLANS.
- Compatibilidad con alimentacion PoE.

- Escalabilidad y adaptacién futura.

2.6.5.3. Infraestructura de cableado estructurado

La infraestructura de telecomunicaciones se basara en una topologia en estrella desde
racks de comunicaciones.

Tipologia de cableado:

- UTP Cat 6 para servicios generales.



- UTP Cat 6A para servicios criticos o de alto ancho de banda (WiFi, CCTV,
audiovisuales).

El cableado se instalara en canalizaciones independientes de la red eléctrica.

2.6.5.4. Sistemas integrados en la red IP

La red IP englobara los siguientes sistemas del edificio:
2.6.5.4.a.- Sistema de cableado estructurado de telecomunicaciones

Infraestructura comun para television (IPTV), telefonia IP (VolP) y datos, permitiendo
flexibilidad y facil reconfiguracion de los servicios.

2.6.5.4.b Sistemas de alarmas y comunicacion

Integracion de sistemas de alarma técnica y de intrusion sobre red IP, con
comunicacion segura y registro de eventos.

2.6.5.4.c Control de accesos al edificio

Sistema de control de accesos IP mediante tarjetas, cédigos o sistemas biométricos,
con gestién centralizada de permisos y horarios.

2.6.5.4.d Control de presencia

Sensores |IP de deteccidn de ocupacién integrados con los sistemas de iluminacion,
climatizacion y control energético.

2.6.5.4.¢e Instalaciones de seguridad

Integracion de los distintos sistemas de seguridad electrénica del edificio bajo una
unica plataforma de gestion.

2.6.5.4.f Circuito cerrado de television (CCTV)

Instalaciéon de camaras IP de alta resolucion con alimentacion PoE, grabacion
centralizada y acceso remoto seguro.

2.6.5.4.9g Instalacion WiFi

Red WIiFi profesional con puntos de acceso cableados en UTP Cat 6A, gestion
centralizada y segmentacion de redes para usuarios, personal y sistemas.

2.6.5.4.h Sistema de megafonia.
Sistema de megafonia sobre IP, zonificado e integrado.
2.6.5.4.i Sistemas audiovisuales especificos

Integracion de pantallas, proyectores y sistemas de sonido mediante control IP y
distribucion sobre red estructurada.

2.6.5.4.j Sistemas de control de iluminacién y climatizacién



Integracion de sistemas de control mediante protocolos IP (KNX, DALI-IP, BACnet-IP),
con supervision centralizada.

2.6.5.4 k Sistema de control energético

Monitorizacién de consumos eléctricos por zonas y servicios, integrados en la red IP
para su analisis y optimizacion.

2.6.5.4.1 Sistema de control de produccion fotovoltaica

Integracion del sistema de monitorizacion de la instalacion fotovoltaica en la red IP,
permitiendo la gestién de la produccién, autoconsumo y excedentes.

2.6.5.5. Gestion centralizada del edificio

La arquitectura IP propuesta permite integrar todos los sistemas del edificio en una
unica red, facilitando la supervision, el mantenimiento y la operacion eficiente del
edificio.

2.6.5.6. Ventajas de la solucion propuesta

- Reduccion de infraestructuras independientes.
- Mayor flexibilidad y escalabilidad.

- Optimizacioén del consumo energético.

- Simplificacion del mantenimiento.

- Mayor seguridad y control operativo.

2.6.5.7. Conclusion dotacion y optimizacion de telecomunicaciones.

La solucién de telecomunicaciones basada en tecnologia IP y cableado UTP Cat 6 y
Cat 6A permite una integracion total de los sistemas del edificio, proporcionando una
gestion centralizada, eficiente y preparada para futuras ampliaciones.

2.6.6. Sequridad contra incencios

2.6.6.1. Introduccion

Se definen las medidas de optimizacion y seguridad contra incendios, con el objetivo
de garantizar la proteccién de las personas, limitar la propagacion del incendio y
facilitar la intervencion, conforme a criterios de seguridad y normativa vigente.

2.6.6.2. Compartimentacion en sectores de incendio

El edificio se compartimentara en sectores de incendio para evitar la propagacién del
fuego y los humos. Se sectorizara la planta baja respecto la planta sétano, los
almacenes, cuartos eléctricos y salas de maquinas técnicas mediante elementos con
resistencia al fuego adecuada y puertas cortafuego.



2.6.6.3. Extintores portatiles

Se instalaran extintores portatiles adecuados al riesgo existente, distribuidos de forma
visible y accesible. Se dispondran extintores de polvo ABC en zonas generales y CO2
en cuadros eléctricos.

2.6.6.4.- Extincidn automatica en cocina

En la campana de la cocina se instalara un sistema de extincion automatica.

2.6.6.5. Deteccion automatica de incendios y alarma

Se dispondra de un sistema de deteccion automatica de incendios y alarma, con
detectores adecuados a cada ambiente, termovelocimétricos, o6pticos, pulsadores
manuales y dispositivos acusticos (campanas) y visuales que permitan una rapida
evacuacion.

2.6.6.6. Alumbrado de emergencia

Se instalara alumbrado de emergencia en recorridos de evacuacion, salidas, cambios
de direccion y zonas de riesgo, garantizando niveles minimos de iluminacién en caso
de fallo del suministro eléctrico segun el REBT.

2.6.6.7. Alumbrado de sefalizacién v rétulos

El edificio contara con alumbrado y rétulos de sefializacion normalizados para indicar
salidas, recorridos de evacuaciéon y ubicacion de equipos de proteccion contra
incendios, asegurando su visibilidad en todo momento, segun REBT y UNE.

2.6.6.8. Hidrantes exteriores

Se dispondra de un hidrante exterior conectado a la red de la compafia de aguas de
Palma, sefalizado, garantizando el suministro de agua necesario para la intervencion
exterior y el apoyo a los servicios de emergencia.

2.6.6.9. Conclusiéon sequridad contra incendios

Las medidas propuestas proporcionan un sistema de proteccion contra incendios
eficaz y optimizado para el edificio, mejorando la seguridad de los usuarios y del
personal y reduciendo los riesgos asociados a un posible incendio.

2.6.7. Ausencia de consumos combustibles fosiles

2.6.7.1. Introduccién

El disefio energético del edificio se ha planteado sin uso de combustibles fésiles ni gas
natural, priorizando sistemas eléctricos de alta eficiencia y el aprovechamiento de
energias renovables.



2.6.7.2. Criterio de diseno sin combustibles fésiles

No se prevé la instalacion de redes, equipos ni sistemas que requieran consumo de
gas natural, GLP ni otros combustibles liquidos ni gaseosos en el edificio.

Todos los servicios energéticos del Edificio se resuelven mediante:

- Sistemas eléctricos de alta eficiencia.

- Produccion de A.C.S. mediante aerotermia mediante bomba de calor de alta
eficiencia.

- Climatizacion mediante sistemas VRV de alta eficiencia eléctricos.

- Apoyo energético mediante instalacion fotovoltaica de autoconsumo.

2.6.7.3. Beneficios de la eliminacidn de combustibles fésiles

La ausencia de consumos de gas y combustibles fésiles aporta las siguientes ventajas:
- Eliminacion de emisiones directas de CO, asociadas a combustibles fosiles.

- Reduccion de riesgos asociados a fugas, explosiones o combustion.

- Simplificacion de las instalaciones y del mantenimiento.

- Mejora de la seguridad del edificio.

- Mayor compatibilidad con estrategias de descarbonizacion y edificios de consumo
casi nulo (nZEB).

2.6.7.4. Conclusiéon ausencia de consumos combustibles fosiles

El edificio se prevé como un edificio 100 % eléctrico, sin consumos de gas ni
combustibles fésiles, alineado con criterios de eficiencia energética, sostenibilidad y
reduccion del impacto ambiental.

Telecomunicaciones

El presente proyecto cumple con el R.D. 279/99 de 22 de febrero de 1.999, sobre el
Reglamento regulador de las instalaciones sobre infraestructuras comunes en los
edificios, para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Contra incendios

El proyecto cumple con las especificaciones determinadas en el DB Sl para la
seguridad en caso de incendio, segun establecido en el presente Proyecto de
Edificacion.
Pararrayos

Tras la comprobacion realizada mediante la ficha de proteccion contra el rayo SU-8, se
ha determinado que no es necesario este tipo de instalacion.

Evacuacion de residuos solidos

Se cumple con las exigencias de almacenamiento de residuos segun las
especificaciones indicadas en el DB HS Salubridad, apartado HS2 Recogida y
Evacuacion de Residuos. Ademas, cumpliendo con los requerimientos del CTE segun
se indica en la ficha de proyecto.



Urbanizacion

Se prevé un capitulo para la construccion de los nuevos accesos y zonas peatonales,
el ajardinamiento, iluminacion, duchas publicas, etc.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

2.7.- Montacargas

El edificio dispone de un montacargas que conecta las dos plantas el cual cumplira
con la normativa vigente. Las dimensiones del mismo son las reflejadas en los planos
de Proyecto.

Toda instalacion susceptible de provocar vibraciones estara aislada del resto de la
estructura por elementos capaces de adsorberlas.

Cualquier modificacion o especificacion sobre esta prevision vendra definida en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.



3. CUMPLIMIENTO DEL CTE Y DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
3.1.- Cumplimiento del CTE

El CTE se aplica integramente en su parte | y Il, al redactarse el presente Proyecto de
Edificacion con posterioridad al 29-03-2007.

DB-SUA Seguridad de utilizacién

El proyecto cumple con los apartados del DB SUA que hacen referencia a la geometria
del edificio.

El proyecto cumple también con los apartados del DB SUA que hacen referencia a la
proteccion frente al rayo. Para el calculo de este apartado, se ha considerado el punto
mas alto del edificio.
Ver fichas adjuntas.

DB-HE4 Contribucion minima de ACS

La produccion de agua caliente sanitaria se realizara con bomba de calor de alta
eficiencia, su justificacion se realizara en el Proyecto de Ejecucion.

DB-SI Seguridad en caso de incendio
Ver fichas adjuntas.
DB HS Salubridad (parte 1)

HS2 Recogida vy Evacuacion de Residuos

La gestion de los residuos generados en el establecimiento se ha definido de acuerdo
con lo establecido en el Documento Basico HS 2 “Recogida y evacuacion de
residuos” del Cédigo Técnico de la Edificacion, teniendo en cuenta las condiciones
reales del servicio municipal de recogida prestado por EMAYA en el municipio de
Palma.

A efectos de dimensionado del espacio destinado al almacenamiento de residuos, se
considera una ocupacion maxima de 61 personas, correspondiente al aforo del
local. La recogida de las distintas fracciones se realiza con una frecuencia de dos
dias, garantizada mediante el servicio municipal, lo que permite adoptar un periodo
de acumulacién Tf = 2 dias en el calculo.

El calculo de la superficie necesaria del almacén de contenedores se ha efectuado
conforme a la expresion indicada en el DB HS 2, considerando los valores de
generaciéon de residuos por persona y dia (Gf) establecidos en dicho documento, asi
como los coeficientes de ocupacién en planta (Cf) asociados a la capacidad de los
contenedores utilizados. Para la fraccion resto se ha aplicado el factor de mayoracion
correspondiente (Mf = 4), tal como indica la normativa.

Con objeto de optimizar el espacio disponible y adecuarlo a la superficie maxima
existente, se prevé el uso de contenedores de gran capacidad (1.100 L) para las
fracciones de envases y resto, y contenedores de menor capacidad (240-330 L)
para las fracciones de organica, papel-cartéon y vidrio, en coherencia con los
criterios habituales de EMAYA para recogida comercial.



Como resultado del calculo realizado, la superficie necesaria del local de
almacenamiento de residuos es de aproximadamente 5,15 m? valor que se
encuentra por debajo de la superficie maxima disponible de 6 m? y por encima del
minimo reglamentario exigido por el DB HS 2, considerandose por tanto adecuada
y suficiente.

El espacio destinado a tal fin se concibe como un recinto ventilado, de facil limpieza y
con acceso adecuado para la manipulacién de los contenedores, garantizando en todo
momento condiciones higiénico-sanitarias correctas y una correcta gestion de los
residuos generados.



HS2 Recogida y evacuacion de residuos

RECOGIDA DE RESIDLIOS POR EMAYA PARA 1 OCAI ES DE RESTALIRACION

Almacén de contenedores de edificio y espacio de reserva

se dispondra

. . almacén de
Para recogida de residuos puerta a puerta
contenedores
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Caracteristicas del almacén de contenedores:
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debe contar con:
con valvula de
toma de agua ;
cierre
sumidero sifénico en el suelo antimuridos




iluminacion artificial

min. 100 lux
(a 1m del suelo)

base de enchufe fija

16A 2p+T
(UNE
20.315:1994)

Espacio de reserva para recogida centralizada con Sk=P ey Ff
contenedores de calle
P = n° estimado de|Ff= factor de fraccion [m?/personal] SR 2min 3,5 m2
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Espacio de almacenamiento inmediato en las viviendas

Cada vivienda dispondra de espacio para almacenar cada una de las cinco

fracciones de los residuos ordinarios generados en ella

Las viviendas aisladas o pareadas podran usar el almacén de contenedores del
edificio para papel, carton y vidrio como espacio de almacenamiento inmediato.

Capacidad de almacenamiento de cada fraccion: [C] CERAEy
[Pv] = n° estimado de|[CA] = coeficiente de almacenamiento |C 230 x|C = 45
ocupantes = Xdormit|[dm?/personal 30 dm?3
sencill + % 2xdormit .,
dobles fraccion CA CA s/CTE
| envases ligeros |7,80

materia organica | 3,00

papel/cartén 10,85

vidrio 3,36

varios 10,50

Caracteristicas del espacio de almacenamiento inmediato:

los espacios destinados a materia organica y envases ligeros

en cocina o0 zona
aneja similar

punto mas alto del espacio

1,20 m sobre el
suelo

almacenamiento

acabado de la superficie hasta 30 cm del espacio de

impermeable y
facilm lavable




HS3 Calidad del Aire Interior

El sistema general de ventilacion de la vivienda es mecanico y estara indicado en
planos. Se ha incorporado un sistema de ventilacion el cual se definira en el Proyecto

de Ejecucion.



SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (DB Sl)

INSTALACION CONTRA INCENDIOS — DB-SI

Se dispondran todas las medidas de seguridad y proteccion para que una vez realizada la instalacién cumpla
con el CTE-DB-SI, condiciones de Proteccion Contra Incendios en los Edificios.

INTERVENCION BOMBEROS - SI5

La aproximacion de los vehiculos de bomberos al edificio queda garantizada mediante los siguientes medios:
a) Fachada edificios: tiene acceso directo desde la zona del vial publico de entrada mediante carril de
acceso de mas de 7 metros de ancho.

b) Fachadas laterales del edificio: disponen de espacios libres para aproximacion.

c) Fachadas posteriores del edificio: disponen de espacios libres para aproximacion.

d) La capacidad portante del vial es de 20 KN/m2.

e) El vial es exterior en todo el recorrido por lo que cumple con la altura minima del galibo.

El entorno del edificio esta garantizado mediante:

a) La separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio disponiendo este de una
altura de evacuacion menor que 15 metros es siempre menor que 23 metros.

b) Ladistancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas
es siempre menor que 30 metros.

c) Las pendientes en todo su recorrido son siempre inferiores al 10%.

d) La resistencia al punzonamiento del suelo sera minima de 100 KN sobre 20 cmsga

e) El espacio de maniobra esta libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos.

f)  No existen cables aéreos que dificulten el acceso con escaleras a fachadas.

La accesibilidad por fachadas esta garantizada mediante:
a) Las fachadas disponen de huecos que permiten el acceso al personal de extincién cumpliendo con
las distancias de alféizar, dimensiones horizontal y vertical, no excediendo los 25 metros la distancia

maxima entre ejes verticales de dos huecos consecutivos.

COMPARTIMENTACION.

Sectores de Incendio:

Se ha sectorizado en dos sectores, uno por planta.

La escalera de evacuacion de la zona de personal se ha compartimentado respecto planta s6tano mediante
puertas EI2-60-C5. Dispone de su desembarco en planta baja.

La escalera de evacuacion de la zona de clientes que da a los aseos se ha compartimentado respecto planta
sétano mediante puertas EI2-60-C5. Dispone de su desembarco en planta baja.

La zona de personal respecto a la zona de clientes en planta sotano esta compartimentada mediante vestibulo
de independencia y puertas EI2-60-C5.

La zona de apoyo de cocina y camaras en planta sétano esta compartimentada respecto al resto de zonas
del s6tano mediante puertas EI2-60-C5.

Los almacenes del s6tano de menos de 50 m2 estan compartimentados mediante puertas EI2-60-C5.

En sétano la sala de produccion de a.c.s. y grupos de presion esta compartimentada respecto al pasillo de
servicios mediante puertas EI2-60-C5.

En sotano el vestuario de personal masculino esta compartimentado mediante puertas EI2-60-C5.
En sétano el vestuario de personal femenino esta compartimentado mediante puertas EI2-60-C5.

El ascensor dispone de las puertas de acceso EI2-120-C5.



NOTA: Todos los sectores de incendio en que se ha previsto compartimentar el edificio tienen una superficie
construida menor de 2.500 m? segun marca el CTE.

CLASIFICACION DE ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

De acuerdo con el Art. 2 - Sl 1-4 del codigo técnico los locales que tienen la consideracién de riesgo especial
son:

Sala de grupos de presion y aljibes — LOCAL RIESGO BAJO.
Vestuario masculino — LOCAL RIESGO BAJO.

Vestuario femenino — LOCAL RIESGO BAJO.

Sala aerotermia - produccion acs — LOCAL RIESGO BAJO.
Cocina - LOCAL RIESGO MEDIO.

Como medidas en las zonas de riesgo especial medio, ademas de la compartimentacion se ha previsto
lo siguiente:

La campana de la cocina dispone de extincion automatica.

Condiciones exigibles en las zonas de riesgo especial:

Evacuacion:

- Lalongitud de recorrido de evacuaciéon desde cualquier punto de la zona de riesgo especial hasta
alguna de las salidas debe ser inferior a 25 m.

Compartimentacion:

- Las zonas clasificadas como de riesgo especial deben estar compartimentadas con respecto al
resto de locales, y los locales o zonas de riesgo alto o medio deben disponer de vestibulo previo
para la comunicacion con espacios generales de circulacion.

Las exigencias de resistencia al fuego de los locales de riesgo especial son las siguientes:

Riesgo Bajo Riesgo Medio Riesgo alto
RF de estructura portante: R90 R 120 R180
RF paredes y techo: EI90 El 120 El 180

POR LO TANTO, TODAS LAS ZONAS DE RIESGO ESPECIAL OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO
CUMPLEN.

CALCULO DE LA OCUPACION.

Para la aplicacion de las exigencias relativas a la evacuacion se utilizaran los valores de densidad de
ocupacién que establece la tabla 2.1 del SI3-1:

- Una persona por cada 1,00 m? para zonas de uso publico en bares, cafeterias, etc.
- Una persona por cada 1,00 m? en salones de uso multiple.

- Una persona por cada 1,50 m? en restaurantes.

- Una persona por cada 10,00 m? en las zonas de uso administrativo y oficinas.

- Una persona por cada 20,00 m? en las zonas de servicio de otros usos.

El aforo del edificio es el siguiente:

-. Sotano - 16 personas.
-. Planta baja zona restaurante-bar-cafeteria interior - 61 personas.



Aparcamiento B: 23 personas.
Aparcamiento C: 24 personas.
EVACUACION.

La evacuacion del edificio se calculara teniendo en cuenta la ocupacion de cada uno de los locales o sectores
diferenciados considerando como origen de evacuacion el mas desfavorable de los puntos ocupables.

En los recintos de menos de 50 m2 se considera el origen de evacuacion en la puerta de la estancia.

En los recintos en general se considera el origen de evacuacion en el punto ocupable mas desfavorable de
la sala.

La longitud de los recorridos de evacuacion por pasillos, escaleras y rampas se medira sobre el eje.

Las rampas previstas como recorrido de evacuacion se asimilaran a los pasillos siempre que su pendiente
no sea superior al 12 % si su longitud no excede de 3 m, al 10 % cuando su longitud sea menor que 10 my
que el 8 % en el resto de los casos.

SALIDAS.

En todas las soluciones de evacuacion que se indicaran a continuaciéon se cumplen las siguientes
caracteristicas fijadas por el CTE-DB-SI:

Todo recinto sélo puede disponer de una unica salida cuando cumpla con:
- Su ocupacion sea inferior a 100 personas.
- No mas de 50 personas precisen salvar en sentido ascendente, una altura de evacuacion mayor de
2m.
La longitud de ningun recorrido de evacuacién hasta la salida sea mayor de 25 m. en general, o
mayor que 50 m. cuando la ocupacion sea menor que 25 personas y la salida comunique
directamente con un espacio exterior seguro.
- Una planta destinada a alojamiento puede disponer de una Unica salida si, ademas de cumplir las
condiciones anteriores, no esta situada mas de dos plantas por encima de la salida.

Cuando se deba disponer de varias salidas, éstas verificaran las condiciones siguientes:
- Lalongitud del recorrido desde todo origen de evacuacion hasta alguna salida sera inferior a 50 m.
- Enlas zonas de alojamiento la longitud del recorrido desde todo origen de evacuacién hasta alguna
salida sera inferior a 35 m.
- Lalongitud del recorrido desde todo origen de evacuacion hasta algun punto desde el que partan al
menos dos recorridos alternativos de evacuacion no sera mayor que 25 m.

Se considera que dos recorridos son alternativos desde un punto dado, cuando en dicho punto forman entre
si un angulo mayor de 45°, o bien cuando estén separados por elementos constructivos que sean al menos
RF-30 e impidan que ambos recorridos puedan quedar simultaneamente bloqueados por el humo.

Si la altura de evacuacion de una planta es mayor de 28 m o si mas de 50 personas precisan salvar una
altura de evacuacion mayor de 2 m en sentido ascendente, existiran al menos dos salidas de planta que no
conduzcan a una misma escalera.

DESCRIPCION DE LA EVACUACION.

La descripcion de la evacuacion prevista es la siguiente:

Se ha previsto la evacuacion de 8 personas hacia escalera de evacuacion protegida de personal y 8 personas
hacia escalera de evacuacion no protegida de clientes.

Planta baja :
En la planta baja todas las zonas de restaurante evacuan directamente al exterior.

Zona solarium en planta baja:
En la planta baja todas las zonas de solarium ya estan directamente en exterior.




CALCULOS DE EVACUACION.

Escalera de evacuacion de personal en sentido ascendente:

Se ha previsto que por dicha escalera evacuen 8 personas.

Escalera de evacuacion de clientes en sentido ascendente:

Se ha previsto que por dicha escalera evacuen 8 personas.

CARACTERISTICAS GENERALES:

A las escaleras de planta sétano se accede a través de puertas EI2-60-C5.
Las escaleras protegidas deben cumplir la condicion siguiente: E <3 S + 160 As.

Las escaleras no protegidas deben cumplir la condicion siguiente: A= P / 160.

Siendo:

E = suma de los ocupantes asignados a la escalera

S = superficie util del recinto de la escalera en el conjunto de las plantas en m2.

As = anchura del arranque de la escalera en la planta de salida del edificio, en metros.
P = Numero total de personas.

JUSTIFICACION DEL ANCHO DE ESCALERAS:

Escalera de evacuacién de personal protegida — sentido ascendente.
Ancho de la escalera: 1,00 metros.

Capacidad de evacuacion maxima: 132 personas

Numero de ocupantes previstos: 8 personas

POR LO TANTO CUMPLE.

Escalera de evacuacion de clientes no protegida — sentido ascendente.
Ancho de la escalera: 1,00 metros.

Capacidad de evacuacién maxima: 132 personas

Numero de ocupantes previstos: 8 personas

POR LO TANTO CUMPLE.

BAR — RESTAURANTE CAFETERIA INTERIOR.

NuUmero de salidas: 2
Descripcion de las salidas: 1 salidas directas al exterior.
Anchura de salidas: 2 puertas de 0,90 m cada una.

Ocupacion maxima prevista: 61 personas

- Por ser un local de ocupacion inferior a 100 personas, no esta obligado a disponer de mas de una
salida (Tabla 3.1 SI3-3).
N° de salidas: 2 por tanto CUMPLE.

- Por ser un local con varias salidas, el recorrido maximo desde todo origen de evacuacion hasta
alguna salida debe ser menor que 50 m.

- Lalongitud del recorrido desde todo origen de evacuacion hasta algun punto desde el que partan al
menos dos recorridos alternativos hacia sendas salidas, no sera mayor que 25 metros.

El recorrido maximo de evacuacion es de 12 m.

La long. de recorrido hasta un punto con dos opciones de salida es de 1 m.



Por lo tanto, CUMPLE.
- Las dimensiones de las salidas se comprobaran segun el (Tabla 3.1 SI3-3), en el supuesto de que
una de ellas esté bloqueada.

Dado que tenemos 2 salidas, se considera que 1 de ellas esta bloqueada.
Anchura de salida = 0,90 m.

Anchura minima que establece la Norma : A= P/200 = 61 /200 = 0,30 m.
En nuestro caso A= 0,90 m =2 0,30 m.

Por lo tanto, CUMPLE.

Segun el CTE el ancho libre de puertas, pasos y huecos previstos como salida de evacuacién sera igual o
mayor que 0.80 m. La anchura de la hoja en toda puerta de una hoja sera igual o menor que 1,20 m., y en
puertas de dos hojas, igual o mayor que 0,60 m.

Por lo tanto, las dimensiones de las puertas de salida CUMPLEN.

CARACTERISTICAS DE PUERTAS-PASILLOS Y ESCALERAS.

Caracteristicas de las puertas y los pasillos de evacuacion.

Las puertas de salida seran abatibles con eje de giro vertical abriendo en el sentido de la evacuacién y con
cerradura de facil apertura.

ElI CTE-DB-SI de la Norma establece que en ningun punto del pasillo haya menos de 3 escalones, ni permite
la existencia de obstaculos. Podran existir elementos salientes localizados en las paredes siempre que se
respete la anchura libre minima de 1 metro y que salvo en el caso de extintores, no se reduzca la anchura
mas de 10 cm.

En nuestro caso cada vez que se salve un desnivel menor se realizara con un minimo de 3 peldafios o
mediante una rampa que cumpla las condiciones indicadas en el apartado 7, es decir, su pendiente no sera
superior al 12 % si su longitud no excede de 3 m., al 10 % cuando su longitud sea menor que 10 my que el
8 % en el resto de los casos.

por lo tanto, CUMPLE.

COMPORTAMIENTO AL FUEGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES.

Elementos estructurales.

Segun Tabla 1.2 del SI1-3, la Estabilidad al fuego exigida para la estructura, siendo edificio de uso
Restauracion con una altura maxima de evacuacion inferior a 15 m, es de 60 minutos (EI-60) en planta piso
y de 120 minutos en plantas sé6tano (EI-120).

Elementos de compartimentaciéon

Los forjados que separan sectores de incendio tendran una resistencia al fuego igual o mayor que la EF que
le sea exigible.

Las paredes que delimitan pasillos y escaleras, en el caso mas desfavorable seran de fabrica de bloque de
hormigén de 20 cm. guarnecido y enfoscado por ambas caras.

Condiciones exigibles a los materiales.

Los materiales utilizados como revestimiento o acabado superficial de pasillos, escaleras y zonas por las que
discurran los recorridos de evacuacion deberan cumplir con las indicaciones del CTE-DB-SI.

Recorridos en recintos protegidos: Suelos CFL-S1 - Paredes y techo B-S1,d0.

Recorridos en recintos normales: Suelos EFL - Paredes y techo C-S2, d0.

Los materiales situados en el interior de falsos techos utilizados tanto para aislamiento térmico, como para
acondicionamiento acustico, asi como los que constituyan o revistan conductos de aire acondicionado y
ventilacion seran B-S3, d0 y BFL-s2 o una mas favorable.

Los materiales utilizados como revestimiento o acabado superficial en las habitaciones destinadas a



alojamiento y elementos suspendidos de decoracion tendran una clasificacion igual o mas favorable que
Clase 1.

INSTALACIONES DE PROTECCION.

- Instalacién de extintores portatiles.

- Extincién automatica campana cocina.

- Instalacion de deteccion automatica de incendios y alarma.
- Instalacion de alumbrado de emergencia.

- Instalacion de alumbrado de senalizacion.

- Rotulos y placas de sefalizacion.

- Instalacion de Hidrante exterior.

Instalacion de extintores portatiles.

Las caracteristicas y criterios de calidad y ensayo de los extintores se ajustaran a lo especificado en la Norma
UNE 23.110.75 "Extintores portatiles de Incendio" asi como al "Reglamento de Aparatos a presion" del
Ministerio de Industria y Energia.

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de los extintores se realizara segun
lo establecido en el CTE-DB-SI y en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios, R.D.
1942/1993 de 5 de noviembre y disposiciones complementarias.

Se colocaran extintores de polvo polivalente, de eficacia 21A/113B dispuestos en las proximidades de las
salidas y en tramos intermedios de manera que el recorrido real hasta cualquiera de ellos no supere los 15
m.

En el resto de las zonas y locales excepto las de riesgo especial se dispondran extintores en nimero suficiente
para que el recorrido real desde cualquier origen de evacuacion hasta un extintor no supere los 15 m, siendo
la eficacia de éstos 21A/113B.

En los locales de riesgo especial se instalaran extintores de eficacia como minimo 21A o 55B, segun la clase
de fuego previsible, instalandose un extintor en el exterior del local y proximo a la puerta de acceso y en el
interior del local los extintores suficientes para que la longitud del recorrido real hasta alguno de ellos, incluido
el situado en el exterior, no sea mayor que 15 m en locales de riesgo medio o bajo y 10 m en locales de riesgo
alto de superficie construida menor que 100 m?

Los extintores se dispondran de forma que puedan ser utilizados de manera rapida y facil, siempre que sea
posible se situaran en los paramentos, de forma que el extremo superior se encuentre a una altura sobre el
suelo menor que 1,70 m.

Clasificacion del tipo de fuego segun UNE 21.010 (A = sdlidos, B = liquidos y C = gases)

Extincion automatica campana de cocina

En la cocina, en la zona de coccion que dispone, segun la tabla 1.1 del apartado 1.4 de la seccion Sl.4, es
obligatorio la instalacion de un sistema de extincion automatica, ya que se ha previsto una potencia superior
a 50 KW. Se procedera a la instalacion de la misma en ella.

Instalacién de deteccién y transmision de alarma.

Configuracidn del sistema

Se ha previsto la instalacion en el edifiico de un sistema de deteccion y transmision de alarma automatica de
tipo analégico mediante detectores con sensor optoelectrénico, o multicriterio, detectores termovelocimétricos
en cocina y deteccion manual mediante pulsadores. La transmision de alarma se realizara mediante sirenas
distribuidas de forma que sean audibles en todos los puntos.

Se dispondran de 1 central situada en la recepcion junto a la barra de bar, donde dispondra de vigilancia de
personal permanente mientras esté abierto el establecimiento. Sera de tipo analdgico, formando parte de un
sistema interactivo de deteccidon de incendios distribuido, en el que tanto los detectores como la central
contienen una serie de algoritmos programables, que permiten distinguir el tipo de incendio, evitando falsas



alarmas.
Se instalara deteccion manual mediante pulsadores en los locales de riesgo especial dispuestos de modo
que la distancia maxima de recorrido en el caso mas desfavorable no supere los 25 m.

Se instalaran campanas de alarma en la totalidad del edificio de forma que la sefial de alarma sea audible en
todas las zonas del edificio.

La central de alarma dispondra de fuente de alimentacion independiente con una autonomia de una hora

Instalaciéon de pulsadores:

Conductores: Se utilizaran conductores de cobre de seccion 1,5 mm? con aislamiento 750V.

Canalizaciones: Se utilizara tubo de plastico rigido en ejecucion vista o en el interior del falso techo
y tubo de pléstico corrugado en ejecucion empotrada.

Circuitos: Se realizara un circuito independiente por cada zona.

Instalaciéon de detectores:

Conductores: Se utilizaran conductores de cobre de seccién 1,5 mm?2. Con aislamiento 750V.

Canalizaciones: Se utilizara tubo de plastico rigido en ejecucion vista o en el interior del falso techo
y tubo de plastico corrugado en ejecucion empotrada.

Circuitos: Se realizara un circuito independiente por cada zona.

Instalacion de campanas:

Conductores: Se utilizaran conductores de cobre de seccidén 2,5 mm?2. con aislamiento 750V.

Canalizaciones: Se utilizara tubo de plastico rigido en ejecucion vista o en el interior del falso techo
y tubo de plastico corrugado en ejecucion empotrada.

Circuitos: Se realizara un circuito independiente por cada edificio y junto a la central

se dispondra una proteccion individual por circuito con Interruptor y fusibles.

Instalacion de electroimanes:

Conductores: Se utilizaran conductores de cobre de seccién 2,5 mm?2. con aislamiento 750V.

Canalizaciones: Se utilizara tubo de plastico rigido en ejecucion vista o en el interior del falso techo
y tubo de plastico corrugado en ejecucion empotrada.

Circuitos: Se realizara un circuito para todos los electroimanes.

Instalaciéon de alumbrado de emergencia y senalizacion.
Alumbrado de emergencia

Se ha previsto la instalacion de bloques auténomos de alumbrado de emergencia y sefalizacion con fuente
de alimentacion propia, en todas las zonas.

El alumbrado de emergencia sera disefiado de acuerdo con las especificaciones del CTE-DB-SI, normas
UNE 20.062, UNE 20.392, UNE-EN 60.598.2.22 y las especificaciones del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

Los bloques autdbnomos entraran en funcionamiento en los siguientes casos:
- Fallo total del suministro.
- Fallo de una fase.
- Descenso de la tensién a un voltaje inferior al 70%.
- Desequilibrio de tension entre fases, cuando sea superior al 30%.

Se ha previsto una distribucion de los bloques autbnomos que cumpla con las exigencias de la norma que
exige una iluminacion minima de 1 lux en el nivel del suelo en los recorridos de evacuacion, medida en el eje
de los pasillos y escaleras y en todo punto cuando dichos recorridos discurran por espacios distintos de los
citados.

El flujo luminoso asignado, el cual debera figurar en la placa de caracteristicas del equipo con la indicacion
del fabricante, debera mantenerse hasta el final de su autonomia.

Los bloques autonomos deberan estar equipados de un dispositivo que permita simular, bien incorporado, o
a distancia, el fallo de alimentacion normal en presencia de la misma. Deberan ademas garantizar su
funcionamiento a 70°C, e incorporar reactancias electronicas segun CEI-924 y 925, transformadores para la



carga de baterias segun CEI-742, baterias conformes a la norma CEI-285 disefiadas para un funcionamiento
minimo de 4 afos, y proteccion de las baterias contra sobre intensidades de descarga.

La iluminancia debe ser como minimo de 5 lux en los puntos en los que estén situados los equipos de las
instalaciones de proteccion C.I. que exijan utilizacion manual y en los cuadros de distribucion del alumbrado.

La iluminacion debera tener una uniformidad tal que el cociente entre la iluminacion maxima y la minima, de
todo local, sea menor que 40.

Alumbrado de seializacion.

Los mismos bloques auténomos del alumbrado de emergencia incorporaran pilotos permanentes que
funcionaran de forma continua tanto con tensiéon como a falta de ésta y cumpliran la doble funcién de
alumbrado de emergencia y sefializacion. Para ello se dispondran de forma que queden sefializados
permanentemente la situacion de los medios de alarma y extincion, puertas, pasillos, escaleras, y salidas de
locales, proporcionando en el eje de los pasos una iluminaciéon minima de 1 lux.

Cuando coincidan en su ubicacion con los puntos donde es preceptiva la colocacion de rétulos de
sefalizacion, se colocaran éstos adheridos al bloque autbnomo, con lo cual desempefiaran la doble funcion
de alumbrado de sefializacion y rétulo indicador. Proporcionaran a las sefiales indicadoras de la evacuacion
la iluminacion suficiente para que puedan ser identificadas.

Roétulos y placas de senalizacién.

Se sefalizaran todas las salidas de recinto, planta, o edifico utilizando rétulos indicando "SALIDA" o "SALIDA
DE EMERGENCIA" y "ESCALERA DE INCENDIOS" para indicar la que esté prevista en cada situacion. Los
rétulos seran de tipo normalizado segun UNE 23.034.

En los recorridos de evacuacion se dispondran sefiales indicativas de direcciéon, desde todo origen de
evacuacion hasta el punto desde el que sea visible la salida o la sefial que la identifica.

En los puntos de cualquier recorrido de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
también se dispondran sefnales indicadoras de manera que quede claramente indicada la alternativa correcta.
En los recorridos de evacuacion, toda puerta que no sea de salida, que no tenga ninguna indicacion relativa
a la funcién del recinto al que da acceso, y que pueda inducir a error en la evacuacion, debera sefalizarse
con el rétulo "SIN SALIDA" dispuesto en lugar facilmente visible y préximo a la puerta, utilizando rétulos de
tipo normalizado segun UNE 23.033.

Senalizacién de los medios de proteccion.

Se sefializaran aquellos elementos de proteccion C.l. de utilizacion manual que no sean facilmente
localizables desde algun punto de la zona de pasillo o espacio diafano protegido por dicho elemento, de forma
tal que desde dicho punto la sefial resulte facilmente visible. Las sefiales seran de tipo normalizado UNE
23033 del tamario que resulte de aplicar los criterios de la norma UNE 81.501.

Instalacion de Hidrante.

Se dispondra de 1 hidrante exterior conectado a la red municipal en el vial publico de acceso al edificio.

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL.

Manual de instrucciones para el personal.

El edificio dispondra de un plan de emergencia, con instrucciones para el personal, a seguir en caso de
incendio, el cual establecera las acciones a seguir, asi como, los sistemas de aviso a la Recepcion junto a la
barra del bar, Direccion y al Servicio Contra-Incendios, y la participacion del propio personal en el Plan.

El "Plan de Emergencia" sera revisado cuando proceda por reforma o ampliacion, a solicitud de la Direccion
del establecimiento o a requerimiento de la Conselleria de Interior.

Palma, Diciembre 2.025



SEGURIDAD DE UTILIZACION (DB SUA)

SUA

JUSTIFI(;ACI(')N DE LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN
RELACION CON EL REQUISITO BASICO DE SEGURIDAD DE

UTILIZACION

SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1.2:3 4 5.6
SU 1.1 Resbaladicidad de los suelos X
sSuU 1.2 Discontinuidades en los pavimentos X
SU1.3 Desniveles X
SU1.4 Escaleras y rampas X
SU15 Limpieza de los acristalamientos exteriores X
SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

1.2 3 4 5.6
SuU 2.1 Impacto X
SuU22 Atrapamiento X
SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

1.2:3 4 5.6
SU 3.1  Aprisionamiento X
SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

1.2 3 4 5.6
SU4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacion X
SuU 4.2 Alumbrado de emergencia X
SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

1.2 3 4 5.6
SU 5.2 Condiciones de los graderios para espectadores de pie X
SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

1 2 3 4 5 6
SU 6.1 Piscinas No procede
SU6.2 Pozos y depdsitos No procede
SUA7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE VEHICULOS EN MOVIMIENTO

1.2 3 4 5 6
SU7.2 Caracteristicas constructivas No procede
SU7.3 Proteccion de recorridos peatonales No procede
SU74 Sefalizacion No procede
SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

1.2:3 4 5.6
SuU 8 Procedimiento de verificacion y tipo de instalacién exigido X

Calculo de la Eficiencia requerida y el Nivel de proteccion correspondiente (Ver ficha)

SUA 9 ACCESIBILIDAD
1 2 3 4 5 6
SU 9 Accesibilidad X
~_ CLAVES
| 1 | Esta exigencia no es aplicable al proyecto, debido a las caracteristicas del edificio.
| 2 | Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia se ajustan a lo establecido en el DB SUA.
| 3 | Las prestaciones del edificio respecto a esta exigencia mejoran los niveles establecidos en el DB SUA.
| 4 | Se aporta documentacion justificativa de la mejora de las prestaciones del edificio en relacion con esta exigencia.
| 5 | Las soluciones adoptadas en el proyecto respecto a esta exigencia son alternativas a lo establecido en el DB SUA.
| 6 | Se aporta documentacion justificativa de las prestaciones proporcionadas por las soluciones alternativas adoptadas.




REOLID CONSULTING
PROYECTOS DE INGENIERIA

CUMPLIMIENTO CTE-SUA 8-SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION

DEL RAYO.

Necesidad de instalacién de pararrayos: Sera necesaria la instalacién de un sistema de
proteccion contra el rayo cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el
riesgo admisible Na.

Calculo de frecuencia esperada de impactos= Ne= 0,001424389342117

Ne= Ng x Ae x C1 x 10-6; n° de impactos/afo, donde:

- Ng = Densidad de impactos sobre el terreno: Ng= 2,00 impactos/ afio, Km>.
- Ae= Superficie equivalente: m?
(Segun medidas edificio: H: 4, L: 12, I: 19 m).
- C1 = Coeficiente relacionado con el entorno: C1= 0.5
(Situacion estructura: Hay otras estructuras o arboles de la misma altura o mas altos).

Calculo del riesgo admisible Na =

Na= 5,5x10-3/(C2 x C3 x C4x C5)

- C2 = Coeficiente en funcion del tipo de construccion: C2= 2
(Estructura de hormigoén - Cubierta hormigon).
- C3 = Coeficiente en funcion del contenido del edifcio: C3= 1 (Otros contenidos).
- C4 = Coeficiente en funcion del uso del edificio: C4=3 (Usos: publica concurrencia).
- C5= Coef. en funcién necesidad de continuidad en las act. del edificio: C5=1 (Resto)

Por lo tanto:
Na= 0,00183333333.

Una vez realizados los calculos Ne>Na.

Eficiencia requerida: E=1- (Na/Ne) = 1-(0,00183333333/ 0.001424389342) = -0,28710127.

Nivel de proteccion: El nivel de proteccidn necesario para la eficiencia requerida es de:

" Nivel de proteccion.

E >0.98 1
0.95<E <0.98 2
0.80<E <0.95 3
0<E<0.80 409

Nota (*): Segun lo que establece el apartado 2 del DB SUA 8, cuando la eficiencia requerida esta
comprendida entre estos limites, la instalaciéon de proteccién al rayo NO es obligatoria.



3.2.- Cumplimiento de otros reglamentos y Disposiciones

3.2.1.- Resumen de Normativa
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00 GENERAL

01 LOE

LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

L 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado

BOE 06.11.1999
Modificaciones:

Entrada en vigor 06.05.2000

L 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social

BOE 31.12.2001

Modifica el articulo 3

L 53/2002, de 30 de diciembre, de acompafiamiento de los presupuestos del 2003

BOE 31.12.2002

Modifica la disposicién adicional segunda

L 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

BOE 23.12.2009

Modifica el articulo 14

L 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas

BOE 27.06.2013

Modifica los articulos 2y 3

L 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

BOE 10.05.2014

Afiade la Disposicion adicional octava

L 20/2015, de 14 de julio de ordenacion, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras

BOE 15.07.2015

Modifica el art. 19 y la Disposicion adicional primera. Se afiade: Disposicion transitoria tercera y Disposicion derogatoria tercera

L 10/2022, de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacién edificatoria

BOE 15.06.2022

02 CTE

Afiade la disposicion adicional 9

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda

Entrada en vigor 29.03.2006

RD 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda
Aprueba el DB-HR y modifica los articulos 4, 5, 7, 14 y 15

Correccion de errores y erratas del RD 314/2006

RD 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda
Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

0 VIV/984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda
Modifica el RD 1371/2007 y el RD 314/2006

Correccion de errores de la O VIV/984/2009

RD 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
Maodifica los articulos 1, 7'y 12. Redacta el Anejo |
RD 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda

BOE 28.03.2006
Modificacion del CTE
BOE 23.10.2007
Correccion de errores del RD 1371/2007
BOE 20.12.2007
BOE 25.01.2008
Modificacion del CTE
BOE 18.10.2008
Modificacion del CTE
BOE 23.04.2009
BOE 23.09.2009
Modificacion del CTE
BOE 11.03.2010
Modificacion del CTE
BOE 22.04.2010

Modifica el articulo 4

Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo

Declara nulo el art. 2.7 asi como la definicion del parrafo 2° de uso administrativo y la definicion completa de publica concurrencia del DB SI
Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Modifica los articulos 1y 2 y el anejo Il de la parte | del CTE

O FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento

Actualizacion del DB HE

Correccion de errores de la O FOM/1635/2013

BOE 30.07.2010
Modificacion del CTE
BOE 27.06.2013
Modificacion del CTE
BOE 12.09.2013
BOE 08.11.2013
Modificacion del CTE
BOE 23.06.2017
Modificacion del CTE
BOE 27.12.2019
Modificacion del CTE
BOE 15.06.2022
Modificacion del CTE
BOE 10.04.2025
03

O FOM/588/2017, de 15 de junio, del Ministerio de Fomento

Modifica el DB-HE y el DB-HS

RD 732/2019, de 20 de diciembre, del Ministerio de Fomento

Modifica el DB-HE, el DB-HS y el DB-SI.

Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica
Modifica el DB-HE, DB-HS, DB-SUA y REBT. De aplicacion obligatoria a partir del 16.12.2022

Real Decreto 164/2025, de 4 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones con las Cortes

Modifica el DB-SI. De aplicacion obligatoria a partir del 10.11.2025

NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA

En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas especificas de titularidad privada no accesibles por medio de

los diarios oficiales

04

OBSERVACIONES

La normativa técnica general y de referencia para proyectos de edificacion es la que aparece en el presente listado. No obstante, a excepcion de la
LOE y el CTE, en este listado no se reflejan todas las modificaciones posteriores a la publicacion inicial de cada normativa.



E ESTRUCTURA Y CIMENTACION

E.01 ACCIONES

CTE DB SE-AE Seguridad estructural. ACCIONES EN LA EDIFICACION
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
BOE 28.03.2006

NCSR 02 NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION
RD 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento
BOE 11.10.2002

E.02 ESTRUCTURA Y CIMENTACION

CODIGO ESTRUCTURAL
RD 470/2021, de 29 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica
BOE 10.08.2021

CTE DB SE-C Seguridad estructural. CIMIENTOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-A Seguridad estructural. ACERO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-F Seguridad estructural. FABRICA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTE DB SE-M Seguridad estructural. MADERA
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

RC 16 INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS
RD 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia
BOE 25.06.2016

C SISTEMA CONSTRUCTIVO Y ACONDICIONAMIENTO

C.01 ENVOLVENTES

CTEDBHS 1 Salubridad. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

C.02  AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACION

CTEDBHEOyHE1 Ahorro de energia. LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO y CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA
ENERGETICA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

CTEDBHR PROTECCION FRENTE AL RUIDO
RD 1371/2007, de 18 de octubre, del Ministerio de la Vivienda
BOE 23.10.2007

LA LEY DEL RUIDO
RD 37/2003, de 17 de noviembre, de la Jefatura del Estado
BOE 18.11.2003

DESARROLLO DE LA LEY DEL RUIDO
RD 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 17.12.2005 Desarrollo en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.
RD 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia
BOE 23.10.2007 Desarrollo en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

LEY CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LAS ILLES BALEARS
L 1/2007, de 16 de marzo, de la Presidencia del Govern de les llles Balears
BOIB 23.03.2007



I INSTALACIONES

1.01 ELECTRICIDAD

REBT 02 REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION
RD 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia
BOE 18.09.2002

CTEDBHE 5y HE 6 Ahorro de energia. GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA PROCEDENTE DE

FUENTES RENOVABLES y DOTACIONES MINIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

REGULACION DE LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, SUMINISTRO Y PROCEDIMIENTOS DE
AUTORIZACION DE INSTALACIONES DE ENERGIA ELECTRICA

RD 1955/2000, de 1 de diciembre, del Ministerio de Economia

BOE 27.12.2000

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS DE SEGURIDAD EN LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION Y SUS
INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ITC-LAT 01 A 09

RD 223/2008, de 19 de marzo, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

BOE 19.03.2008

CONDICIONES ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y ECONOMICAS DEL AUTOCONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA
RD 244/2019, de 5 de abril, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica
BOE 06.04.2019

PLAN DIRECTOR SECTORIAL ENERGETICO DE LAS ILLES BALEARS

D 96/2005, de 23 de septiembre, de la Conselleria de Comerg, Industria i Energia
BOIB 27.09.2005

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE EN LA TRAMITACION DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS DE LA COMUNITAT
AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

D 36/2003, de 11 de abril, de la Conselleria d’Economia, Comerg i Industria por el que se modifica el D 99/1997, de 11 de julio, de la Conselleria
d’Economia, Comerg i Inddstria

BOIB 24.04.2003

1.02 ILUMINACION

CTEDBHE 3 Ahorro de energia. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB SUA 4 Seguridad de utilizacion. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.03 FONTANERIA

CTEDBHS 4 Salubridad. SUMINISTRO DE AGUA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

CTEDBHE 4 Ahorro de energia. CONTRIBUCION MIiNIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA
CALIENTE SANITARIA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda

BOE 28.03.2006

CRITERIOS TECNICO-SANITARIOS DE LA CALIDAD DEL AGUA DE CONSUMO, SU CONTROL Y SUMINISTRO
RD 3/2023, de 10 de enero, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrética
BOE 11.01.2023

REQUISITOS SANITARIOS PARA LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA LEGIONELOSIS
RD 487/2022, de 21 de junio, del Ministerio de Sanidad
BOE 22.06.2022

NORMAS PARA LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS DE AGUA SOBRE CONEXIONES DE SERVICIO Y CONTADORES PARA EL
SUMINISTRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS DESDE UNA RED DE DISTRIBUCION

Resolucién del director general de industria de 29 de enero de 2010

BOIB 16.02.2010

REQUISITS NECESSARIS PER POSAR EN SERVEI LES INSTAL-LACIONS DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA EN ELS EDIFICIS | SE
N’APROVEN ELS MODELS DE DOCUMENTS

Resolucién del director general de Industria, de 27 de febrero de 2008

BOIB 18.03.2008



1.04 EVACUACION

CTEDBHS 5 Salubridad. EVACUACION DE AGUAS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

PLAN HIDROLOGICO DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DE LAS ILLES BALEARS (2022-2027)
RD 49/2023, de 24 de enero, del Ministerio para la Transicién Ecologica y el Reto Demografico

BOE 10.02.2023

105  TERMICAS

RITE REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS

RD 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia

BOE 29.08.2007

CTEDBHE 4 Ahorro de energia. CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA
CALIENTE SANITARIA

RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.06 TELECOMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
RD 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado
BOE 28.02.1998

REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS
DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES

RD 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
BOE 01.04.2011

DESARROLLO DEL REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO
A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIOES, APROBADO POR EL REAL DECRETO 346/2011, DE
11 DE MARZO

0 ITC/1644/2011, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 16.06.2011

PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS INSTALACIONES COLECTIVAS DE RECEPCION DE TELEVISION EN EL PROCESO DE ADECUACION
PARA LA RECEPCION DE LA TELEVISION DIGITAL TERRESTRE Y SE MODIFICAN DETERMINADOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y
TECNICOS DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS

O ITC/1077/2008, de 6 de abril, del Ministerio de Industria Turismo y Comercio
BOE 13.04.2006

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONES DE LAS ILLES BALEARS
D 22/2006, de 10 de marzo, de la Conselleria d’Economia, Hisenda i Innovacio
BOIB 18.03.2006

1.07 VENTILACION

CTEDBHS 3y HS 6 Salubridad CALIDAD DEL AIRE INTERIOR y PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION AL RADON
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

1.08 COMBUSTIBLE

REGLAMENTO TECNICO DE DISTRIBUCION Y UTILIZACION DE COMBUSTIBLES GASEOSOS Y SUS INSTRUCCIONES TECNICAS
COMPLEMENTARIAS ICG 01 A 11.

RD 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

BOE 04.09.2006

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA MI-IP03 Y MI-IP04 INSTALACIONES PETROLIFERAS PARA USO PROPIO

RD 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 22.10.1999



1.09 APARATOS ELEVADORES

REGLAMENTO DE APARATOS ELEVADORES Y SU MANUTENCION

RD 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energia

BOE 11.12.1985

http://www.1212.net/legislacionseguridadindustrial/Si_Ambito.aspx?id_am=11043

REQUISITOS ESENCIALES DE SEGURIDAD PARA LA COMERCIALIZACION DE ASCENSORES Y COMPONENTES DE SEGURIDAD PARA
ASCENSORES

RD 203/2016, de 24 de mayo, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo

BOE 25.05.2016

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC AEM 1 «<ASCENSORES»
Real Decreto 355/2024, de 2 de abril, del Ministerio de Industria y Turismo

110 PISCINAS Y PARQUES ACUATICOS

CTEDBSUA 6 Seguridad de utilizacion. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CRITERIOS TECNICO-SANITARIOS DE LAS PISCINAS
RD 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad
BOE 11.10.2013

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS PARA LAS PISCINAS DE ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS Y DE LAS DE USO
COLECTIVO

D 53/1995, de 12 de mayo, de la Conselleria de Sanitat i Consum
BOCAIB 24.06.1995

REGLAMENTACION DE PARQUES ACUATICOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
D 91/1988, de 15 de diciembre, de Presidencia i la Conselleria de Sanitat
BOCAIB 11.02.1989

S SEGURIDAD

S.1 ESTRUCTURAL

CTE DB SE Seguridad estructural. BASES DE CALCULO
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

S.2 INCENDIO

CTEDB SI Seguridad en caso de Incendio
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
RD 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Economia, Industria y Competitividad
BOE 12.06.2017

REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
RD 164/2025, de 4 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones con las Cortes
BOE 10.04.2025

CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES
DE REACCION Y DE RESISTENCIA FRENTE AL FUEGO

RD 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia

BOE 23.11.2013

S.3 UTILIZACION

CTE DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006



H HABITABILIDAD

CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISENO Y LA HABITABILIDAD DE VIVIENDAS, ASi
COMO LA EXPEDICION DE CEDULAS DE HABITABILIDAD

D 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de Foment

BOCAIB 06.12.1997

A ACCESIBILIDAD

LEY DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LES ILLES BALEARS

L 8/2017, de 3 de agosto, de /a Presidencia de les llles Balears
BOIB 05.08.2017

CTEDBSUA1 Seguridad de utilizacién y accesibilidad. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

CTEDB SUA9 Seguridad de utilizacion y accesibilidad. ACCESIBILIDAD
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y LA UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS
0 TMA/851/2021, de 23 de julio, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
BOE 06.08.2021

CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA EL ACCESO Y
UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES

RD 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia

BOE 11.05.2007

REGULACION DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN LOS ESPACIOS DE USO PUBLICO DE LAS ISLAS BALEARES
D 1/2023, de 23 de enero, del Consejo de Gobierno
BOIB 24.01.2023

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY GENERAL DE DERECHOS DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE SU INCLUSION SOCIAL

RDL 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios sociales e Igualdad
BOE 03.12.2013

Ee EFICIENCIA ENERGETICA

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, del Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica

Me MEDIO AMBIENTE

LEY DE EVALUACION AMBIENTAL

L 21/2013, de 9 de diciembre, de la Jefatura del Estado
BOE 11.12.2013

LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA
L 7/2021, de 20 de mayo, de la Jefatura del Estado
BOE 21.05.2021

LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA DE LAS ILLES BALEARS

L 10/2019, de 22 de febrero, de Presidencia de las llles Balears
BOIB 02.03.2019

TR DE LA LEY DE EVALUACION AMBIENTAL DE LAS ILLES BALEARS
DL 1/2020, de 28 de agosto, del Consejo de Gobierno
BOIB 29.08.2020

LEY CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA DE LAS ILLES BALEARS

L 1/2007, de 16 de marzo, de Presidéencia de les llles Balears

BOIB 24.03.2007

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION POR EMISION DE RUIDOS Y VIBRACIONES
D 20/1987, de 26 de marzo, de la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacio del Territori

BOCAIB 30.04.1987



Co CONTROL DE CALIDAD

CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION, USO Y MANTENIMIENTO
D 59/1994, de 13 de mayo, de la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori
BOCAIB 28.05.1994

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS
RD 1339/2011, de 3 de octubre del Ministerio de la Presidencia
BOE 14.10.2011

UyM  USO Y MANTENIMIENTO

MEDIDAS REGULADORAS DEL USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS
D 35/2001, de 9 de marzo, de la Conselleria de d’Obres Publiques, Habitatge i Transports
BOCAIB 17.03.2001

Re RESIDUOS

CTEDBHS 2 Salubridad. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
RD 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda
BOE 28.03.2006

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR

L 7/2022, de 8 de abril, de la Jefatura del Estado
BOE 09.04.2022

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
RD 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia
BOE 13.02.2008

NORMAS GENERALES DE VALORIZACI'()N DE MATERIALES NATURALES EXCAVADOS PARA SU UTILIZACION EN OPERACIONES DE
RELLENO Y OBRAS DISTINTAS A AQUELLAS EN LAS QUE SE GENERARON

Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente

BOE 21.10.2017

LEY DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS DE LAS ILLES BALEARS

L 8/2019, de 19 de febrero, de Presidencia de las llles Balears
BOIB 21.02.2019

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCION Y GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE EIVISSA
Pleno del 22 de junio de 2020. Consell de Eivissa
BOIB 30.06.2020

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE PREVENCION Y GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE MENORCA

Pleno del 20 de mayo de 2020. Consell de Menorca
BOIB 27.06.2020

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA ISLA DE MALLORCA
Pleno del 9 de mayo de 2019. Consell de Mallorca
BOIB 18.06.2019

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE FORMENTERA
Pleno del 26 de abril de 2019. Consell de Formentera
BOIB 30.05.2019

SS SEGURIDAD Y SALUD

El estudio de Seguridad y Salud, o estudio basico, es un documento independiente anexo al proyecto. )
La normativa de aplicacion se detalla en el apartado 08 “Normativa de Seguridad y Salud aplicable a la obra” del documento GUION ORIENTATIVO PARA LA
REDACCION DE ESTUDIOS BASICOS DE SEGURIDAD Y SALUD.



3.2.2.- Justificacion cumplimiento Real Decreto Ley 1/1998 vy Real Decreto 346/2011
sobre infraestructuras comunes de acceso a los servicios de telecomunicacion.

El proyecto cumple con las disposiciones contenidas en el Decreto sobre
infraestructuras comunes de acceso a los servicios de telecomunicacion y su
desarrollo se desarrollara en el Proyecto de Ejecucion.

3.2.3.- Cumplimiento de normativa sobre supresion de barreras arquitectdnicas Ley.
8/2017.

El proyecto cumple con las disposiciones contenidas en el Reglamento de barreras
arquitectonicas.

Ver fichas anexas.



CUMPLIMIENTO LEY 8/2017, de 3 de agosto, DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LAS ILLES

BALEARS Y CTE SUA-9.

Parametros para dar cumplimiento a la Ley 8/2017 de accesibilidad de las llles Balears y el CTE.USO

CARACTERISTICO USO RESTAURACION PUBLICO

CONDICIONES GENERALES DE ACCESIBILIDAD

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR DEL EDIFICIO (DB SUA 9 1.1.1)

La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio
con la via publica y con las zonas comunes exteriores.

Contemplado
en proyecto

Itinerario accesible exterior entre la via publica y la entrada principal del edificio SI
En el itinerario accesible exterior hay una rampa accesible Sl
En el itinerario accesible exterior hay un ascensor NO
La entrada principal del edificio esta en contacto con la via publica y al mismo nivel NO
En referencia a la accesibilidad en el exterior del edificio, se incumple alguna prescripcion de la NO
normativa aplicable

ACCESIBILIDAD VERTICAL, ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO (DB SUA 9 1.1.2)
Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal
accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o cuando en total existan mas de
200 m? de superficie util (ver definicion en el anejo SI A del DB Sl) excluida la superficie de zonas de
ocupacioén nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa
accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al | Contemplado

edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m? de superficie Util o elementos accesibles,
tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas, efc.,
dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada accesible al
edificio.

en proyecto

Se dispone de una rampa accesible.

Hay que salvar mas de 2 plantas y/o
existen mas de 200 m? de superficie
atil.

NO

Se dispone de un ascensor accesible.

S




ANEXO |

ITINERARIO ACCESIBLE Contemplad
oen
proyecto
Espacio para | En vestibulos de entrada, fondos de pasillo de mas de 10 m y frente a g21,50m Sl
giro libre de ascensores accesibles o al espacio dejado en prevision para ellos
obstaculos
Anchura libre de paso >21,10m Sl
Pasillos y
pasos . . .
Estrechamientos puntuales de longitud < 0,50 m y con separacién 20,65ma =1,00 m Sl
huecos de paso o cambios de direccion
Anchura libre de paso medida en el marco y aportada por no mas de una 20,80 m Sl
hoja
Anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta en el 20,78 m Sl
maximo angulo de apertura de ésta
Altura de los mecanismos de apertura y cierre, de funcionamiento a presion o 0,80 — 1,20 Sl
palanca y maniobrables con una sola mano o automaticos m
Puertas
Espacio horizontal libre del barrido de las hojas en ambas caras de las @21,20m Sl
puertas
Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincon 20,30 m Sl
Fuerza de apertura de las puertas de salida no resistentes al fuego <25N Sl
Fuerza de apertura de las puertas de salida resistentes al fuego <65N Sl
No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arena. Los felpudos y Sl
moquetas estan encastrados o fijados al suelo
Pavimentos
Son resistentes a la deformacion (para permitir la circulacion y arrastre de sillas de ruedas, Sl
etc.)
Longitudinal < 4,00 % o cumple las condiciones de rampa accesible (Anexo II) Sl
Pendiente Transversal < 2,00 %
Los itinerarios accesibles en zonas de uso publico o cuando existan varios recorridos Sl

Senalizacion

alternativos en zonas de uso privado se sefializaran mediante el Simbolo Internacional de
Accesibilidad, complementado, en su caso, con flecha direccional. (DB SUA 9 2.2)

Las bandas sefializadores visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con
relieve de altura 31 mm en interiores y 5£1 mm en exteriores. Las exigidas para sefalizar el
itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién
accesible, seran de acanaladura paralela a la direccién de la marcha y de anchura 40 cm (DB
SUA92.2)

Cuando existan varios recorridos o entradas alternativas se sefializaran aquellos que sean
accesibles con las caracteristicas indicadas en el DB SUA 9 2.2




Mecanismos

Excepto en el interior de los alojamientos y en las zonas de ocupacion nula (ver Anejo A del
DB SI), los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma
seran mecanismos accesibles.

Altura de los elementos de mando y control Entre 80 y 120 cm
Altura de las tomas de corriente o de sefal Entre 40 y 120 cm
Distancia a encuentros en rincén >35cm

Los interruptores y pulsadores son de facil accionamiento mediante pufio cerrado, codo y con
una mano, o bien de tipo automatico, tienen contraste cromatico respecto del entorno, no son
de giro y palanca. No existe iluminacién con temporizacién en cabinas de aseos accesibles y
vestuarios accesibles.

Si

ANEXO Il
RAMPA EN ITINERARIO ACCESIBLE Contemplado
en proyecto
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % Sl
Pendiente longitudinal (proyeccion horizontal)
i > < 9
(Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal ;ramos delongitud 23,00 my < 6,00 <8,00% Sl
maxima se medira en el lado mas desfavorable)
Tramos de longitud = 6,00 m <6,00 % SI
Pendiente transversal < 2,00 % Sl
Longitud maxima de tramos (proyeccion horizontal) <9,00m Si
Rectos Sl
Directriz de los tramos
Curvos R = 30,00
m
Anchura de los tramos 21,20 m Sl
Anchura = Ancho SI
Mesetas rampa
Longitud >1,50m Si
Distancia Desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura inferior a 1,20 m 21,50 m Sl
Rampas de pendiente = 6% y que salven Dispone de pasamanos continuos en Sl
una diferencia de altura > 18,5 cm todo su recorrido, mesetas incluidas,
en ambos lados
SI
Bordes libres de rampa Altura del z6calo o elemento de 210 cm
Pasamanos proteccion lateral
SI
Altura pasamanos superior 0,90 -
1,10 m
Sl
Altura pasamanos inferior
0,65 -
0,75m




SI
Prolongacién en los extremos a ambos >30cm
lados (tramos = 3 m)
SI
Separacion del pasamanos al paramento >4,00 cm
ANEXO Il
ASCENSOR ACCESIBLE Contemplado
en proyecto
Espacio libre previo al ascensor (establecido en el apartado /tinerario accesible del DB SUA g21,50m SI
Anejo A)
Superficie util en plantas distintas a las de Una o dos puertas 1,00x 1,25 m
acceso < 1.000 m? enfrentadas
Medidas Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m
interiores o L
Superficie util en plantas distintas a las de Una o dos puertas 1,10x 1,40 m
acceso > 1.000 m? enfrentadas
Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m

PARAMETROS TECNICOS DEL ASCENSOR

Cumple la norma UNE-EN 81-70:2004 relativa a la “Accesibilidad a los ascensores de personas, incluyendo personas con
discapacidad”

La botonera incluye caracteres en Braille y en alto relieve, contrastados cromaticamente.

En grupos de varios ascensores, el ascensor accesible tiene llamada individual/propia.

Senalizacion

Se sefializaran mediante SIA (DB SUA 9 2.2) en funcién de la tabla 2.1 del DB SUA 9 2.1. Asimismo,
contaran con indicacion en Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero
de planta en la jamba derecha en sentido salida de la cabina (DB SUA 9 2.2)

Si existen varios ascensores en el edificio se sefializara aquel que sea accesible con las caracteristicas
indicadas en el DB SUA 9 2.2

Mecanismos

Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos
accesibles

Altura de los elementos de mando y control Entre 80 y 120 cm
Altura de las tomas de corriente o de sefial Entre 40 y 120 cm
Distancia a encuentros en rincon 235cm

Los interruptores y pulsadores son de facil accionamiento mediante pufio cerrado, codo y con una
mano, o bien de tipo automatico, tienen contraste cromatico respecto del entorno, no son de giro y
palanca.




ANEXO V

ACCESIBILIDAD PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD
AUDITIVA
(DB SUA 9 1.2.2 y DB SUA ANEJO A TERMINOLOGIA)

Contemplado
en proyecto

los recintos del edificio.

Espacio para el giro libre de obstaculos @21,50m Sl
Las puertas cumplen las condiciones del itinerario accesible. Son abatibles hacia el exterior Sl
o correderas
Lavabo Espacio libre inferior Altura >70cm Sl
Profundidad =50 cm Sl
Altura de la cara superior <85cm Sl
Bafo Inodoro Anchura del espacio de transferencia lateral a un >80cm Sl
lado
Altura del asiento 45 -50 cm Sl
Ducha Anchura del espacio de transferencia lateral a un 280 cm Sl
lado
Suelo enrasado con pendiente de evacuacion <2% Sl
Griferia Automatica dotada de un sistema de deteccién de presencia o manual Sl
de tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontolégico
Alcance horizontal desde el asiento <60 cm Sl
Terraza Espacio para el giro libre de obstaculos 321,20m Sl
Resalte de la carpinteria respecto al pavimento <5cm Sl
Espacio Dispondra de itinerarios accesibles que permitan su uso y disfrute por usuarios de silla de Sl
exterior, jardin  ruedas
Dispondra de un avisador luminoso y sonoro de timbre para apertura de la puerta del aseovisible desde todos Sl

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Cumplimiento en
proyecto

La actuacién proyectada cumple las prescripciones de la normativa de accesibilidad aplicable

SI

La actuacion proyectada incumple total o parcialmente alguna prescripcion de la normativa aplicable
Si debido a las condiciones fisicas del terreno u otros condicionantes no es posible cumplir total o
parcialmente algun apartado de la normativa de accesibilidad, se cumplimentara el apartado de
Observaciones particulares del proyecto, en donde se describen detalladamente las soluciones alternativas
adoptadas.

Palma, Diciembre 2.025




3.2.4.- Decreto 145/1997 y Decreto 20/2007. Condiciones higiénicas y normas de
habitabilidad.

Segun el decreto 145/97 21 de Noviembre sobre normas de habitabilidad y
condiciones higiénicas de edificios, viviendas o locales, establecidas por la Conselleria
de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio y su modificacién (Decreto 20/2007), las
viviendas cumplen con dichas Condiciones y Normas.

CUMPLIMENTACION DECRETO 145/97 DE 21 DE NOVIEMBRE Y DECRETO
20/2007 DE 27 DE MARZO
CONDICIONES HIGIENICAS Y NORMAS DE HABITABILIDAD EN EDIFICIOS,
VIVIENDAS O LOCALES.

VIVIENDA ...oovverren.

LOCAL oo, S|

COMPLETA ....oooe..... S|

REDUCIDA .................

MINIMA ...
CAPACIDAD ........ SU. o, 353,70 (2) > ........ 7,00 (1)
DEPENDENCIAS MIN.DECR. = CARACT.PROYECTO
ZONA CLIENTES (ZC) 98,80
COCINA (K) 26,90
BARRA (BA) 11,80
CUARTO FRIO (CF) 5,30
ZONA LAVADO (ZL) 7,40
MONTACARGAS (MC) 2,80
VESTIBULO INDEPENDENCIA (V1) 2,90
ASEO ADAPTADO (AA) 1,00 4,05
ASEO PUBLICO MASCULINO (APM) 1,00 4,15
ASEO PUBLICO FEMENINO (APF) 1,00 4,15
ALMACEN RESIDUOS (AR) 6,70
ESCALERA PB-PS (ESC1) 4,35
ASEO VESTUARIO MASCULINO (AVM) 1,00 20,60
ASEO VESTUARIO FEMENINO (AVF) 1,00 19,65

DISTRIBUIDOR 1 (DI1) --- 7,10




VESTIBULO INDEPENDENCIA (VI) - 6,00

ASEO PERSONAL MASCULINO (APM) 1,00 7,10
ASEO PERSONAL FEMENINO (APF) 1,00 7,10

COMEDOR DE PERSONAL (CP) 11,05
LOCAL TECNICO (LT) 16,20
ALMACEN SECO (AS) 30,15
CAMARA REFRIGERADOS (CR) 5,80
CAMARA CONGELADOS (CC) 5,80
OFICINA (OF) 9,15
RACK (RK) 1,30
DISTRIBUIDOR 2 (DI2) 17,35
MONTACARGAS (MC) 2,80
ESCALERA PB-PS (ESC2) 4,35
DISTRIBUIDOR 3 (DI3) 2,90
SUMA TOTAL 7,00 353,70

16 Diciembre 2025
Palma de Mallorca

Angel SANCHEZ-CANTALEJO Vicente TOMAS
Autores Materiales y Representantes Legales del Proyecto



3.2.5.- Justificacion Ley 8/2019 de Residuos y Suelos Contaminados de las llles Balears.
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1. ANTECEDENTES
1.1. NORMATIVA DE APLICACION
Este documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en:

- Elarticulo 52 de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y suelos contaminados
de las llles Balears (BOIB N°23 de 21/02/2019).

- Los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4° del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero
del Ministerio de la Presidencia, por el que se regula la produccion y gestién de
residuos de demolicion y construccion (BOE N° 38 de 13/02/08).

También resultan de aplicacién las exigencias derivadas del articulado del Plan Director
Sectorial para la Gestion de los Residuos de Construccion de la Isla de Mallorca (BOIB N°
141 de 23/11/02).

En consecuencia, en el caso de la isla de Mallorca para dar respuesta a las determinaciones
de ambas normas, armonizando su cumplimiento, y para respetar las exigencias del
procedimiento administrativo correspondiente a la gestién de los Residuos RCD’s en los
diferentes centros de transferencia y pre-tratamiento, zonas de almacenaje temporal, plantas
de tratamiento, centros de valoracién y/ o eliminacion, de la empresa o empresas
autorizadas de gestion y tratamiento de los citados residuos, a continuaciéon se desarrollan
los aspectos relativos a las exigencias de los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 4 del RD
105/2008, todo ello sin perjuicio que, de forma complementaria, deban aportarse igualmente
en fase del proyecto de ejecucion las fichas de calculo de volumen y caracterizacion de
residuos, derivadas de la aplicacion de sus respectivos Planes Directores Sectoriales.



2. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
2.1. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS A GENERAR EN OBRA

La cuantificacion especifica de residuos, de acuerdo con la caracterizacion que se especifica
a continuacion, se realizara en el momento de redactar el Proyecto de ejecucion como indica
el Plan Director Sectorial.

A continuacioén, se relaciona la caracterizacion que se ha realizado a partir del apartado 17
de la Lista Europea de Residuos, con algunas observaciones y puntualizaciones, que se
corresponden con el grado de informacion del que se dispone en la fase actual de redaccion
del proyecto basico:

17/01: Hormigon/ Ladrillo/ Tejas y materiales ceramicos.

17/02: Madera / Vidrio / Plastico.

17/03: Mezclas bituminosas, alquitran de hulla u otros productos alquitranados.

17/04: Metales (incluso sus aleaciones).

17/05: Tierras, piedras y limos.
Los materiales naturales de construccion y demolicién tales como tierras, arcillas,
limos, arenas, graves o piedras estan regulados por la Orden APM/1007/2017, de 10
de octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales
excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas
en las que se generaron.
Para las islas de Mallorca y Menorca debe sefialarse que previa conformidad de la
Direccion Facultativa de las obras, la totalidad o una parte de los mismos puede
destinarse a restauraciéon de canteras segun el procedimiento establecido en el Plan
Director Insular de Gestion de Residuos RCD'’s.

17/06 Materiales de aislamiento y materiales de construccion que contienen amianto.

17/08 Materiales de construccion a base de yeso.

17/09 Otros residuos de construccion y demolicion.



2.2.1. INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS

En cuanto a la produccion de residuos peligrosos debe manifestarse que en principio en
esta obra no esta prevista su produccion. Sin embargo, si durante el desarrollo de la misma
se produjeran tales residuos, en su momento debera realizarse el correspondiente inventario
de los mismos, clasificandolos segun los subapartados correspondientes de las categorias
de la orden MAM/304/2002 17/01, 17/02, 17/03, 17/04, 17/05, 17/06, 17/08 y 17/09, que
vienen sefalizados con *.

A continuacion, se relaciona el inventario realizado a partir del apartado 17 de la Lista
Europea de Residuos:

17 01 06*

17 02 04*

17 03 01*

17 03 03*

17 04 09*

17 04 10*

17 05 03*

17 05 05*

17 05 07*

17 06 01*

17 06 03*

17 06 05*

17 08 01*

17 09 01*

17 09 02*

17 09 03*

Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales
ceramicos que contienen sustancias peligrosas.

Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan
contaminados por ellas.

Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.
Alquitran de hulla y productos alquitranados.
Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas.

Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias
peligrosas.

Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas.
Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas.
Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas.
Materiales de aislamiento que contienen amianto.

Otros materiales de aislamiento que consisten en sustancias peligrosas o
contienen dichas sustancias.

Materiales de construccion que contienen amianto.

Materiales de construccion a base de yeso contaminados con sustancias
peligrosas.

Residuos de construccién y demoliciéon que contienen mercurio.

Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo,
sellantes que contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que
contienen PCB, acristalamientos dobles que contienen PCB, condensadores
que contienen PCB).

Otros residuos de construcciéon y demolicion (incluidos los residuos
mezclados) que contienen sustancias peligrosas.



2.2. MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS

Deben considerarse en este apartado todo el conjunto de medidas destinadas a evitar la
generacion de residuos o conseguir su reduccion; y también la de la cantidad de sustancias
peligrosas o contaminantes presentes en ellos.

Tales medidas basicamente tienden a conseguir la minimizacién en origen, que comprende
todas aquellas actuaciones preventivas a realizar en obra, para reducir al maximo la
produccion de residuos.

En relacion a este tema, debe sefalarse que la politica preventiva a considerar en este caso
debe fundamentarse basicamente en las directrices que siguen:

e Adecuada organizacién de la obra, con un ordenado control y prevision de los
diferentes suministros de la misma, para evitar la presencia de un volumen excesivo
de materiales sobrantes, derivados de una politica de compras maximalista.

e Coordinacion, supervision y control de los trabajos de los operarios de los diferentes
oficios e industriales que participen en la obra, especialmente en casos de albaiileria
tradicional, para evitar que la falta de comunicacion entre los mismos pueda provocar
incrementos indeseados en la produccion de residuos.

e Utilizacidn en la obra de elementos constructivos facilmente desmontables,
substituibles o reutilizables.

e Prioridad de uso de aquellos materiales, productos, instalaciones y componentes
diversos, cuyo empleo produzca menores cantidades de residuos.

e Empleo en la construccion de materiales que lleguen a obra con un alto grado de
transformacion en componentes y semi-productos, necesitando un minimo de
manipulaciones a pie de tajo.

e Construir con medios auxiliares de vida util larga, o que queden incorporados a la
obra de forma definitiva

e Uso de materiales reciclados y de reutilizacion, en rellenos, sub-bases de firmes,
terraplenados, aridos para elementos de hormigon no estructural, etc.

e En el caso de realizarse por parte del promotor varias obras a la vez, organizarlas de
forma que el material auxiliar sobrante de una de ellas, pueda emplearse
simultaneamente en las otras.

e Devolucion a los fabricantes de los materiales procedentes de los embalajes de los
productos empleados que puedan ser objeto de reutilizacién (especialmente en el
caso de suministros paletizados)



2.3. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION A QUE SE
DESTINARAN LOS RESIDUOS GENERADOS EN OBRA

De acuerdo con el listado de actuaciones que figura en el Anejo 1 de la Orden
MAM/304/2002 y de las definiciones que se incluyen en el Plan Director de Gestion de
Residuos de Mallorca y el Plan Director de Gestidén de Residuos de Menorca, debe indicarse
que las operaciones de gestion de residuos objeto del presente proyecto corresponden a los
siguientes criterios:

REUTILIZACION: Considerando este concepto en el sentido del empleo de un producto
usado para el mismo fin para el que fue disefiado originariamente. Debe indicarse que en los
casos que contemplen el derribo de edificaciones, se podran utilizar en la misma obra los
materiales de recuperacion que resulten adecuados a la propia naturaleza de la misma,
siempre y cuando estos cumplan las exigencias establecidas en los diferentes DB’s del
Cddigo Técnico de Edificacion y demas normas, reglamentos e instrucciones de aplicaciéon
obligatoria.

Por otra parte, debe informarse igualmente que, aunque directamente no se deban incluir en
este estudio, si resulta necesario, se reutilizara una parte de los productos no contaminados
procedentes de excavacion en la formacion de nivelaciones, rellenos y terraplenados de la
obra.

En cuanto al resto de productos que puedan ser objeto de posterior reutilizacion y que no se
deban emplear en obra, se podra optar entre su entrega al gestor responsable del
tratamiento general del servicio publico insularizado, o su adjudicacion a empresas
especializadas en la venta de productos usados o reciclados, todo ello para su posterior
reutilizacion.

VALORACION: Se incluyen en este apartado los procedimientos que permitan el
aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos, sin poner en peligro la salud
humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.

En principio, se ha considerado que en la misma obra, por medio de un tratamiento de triaje
y machaqueo previo, se pueda proceder a la valoracién de una parte de los residuos inertes
no peligrosos, para utilizarlos si en su caso se considera conveniente, en la ejecucion de
rellenos, macizados y formacion de sub-bases de diferentes componentes constructivos.

Para el resto de residuos debe sefialarse que, segun la parte B) del citado Anejo, en este
caso basicamente se consideran las operaciones de los grupos R-1, R-4, R-5, R-10, R-11,
por medio de las actuaciones de separacion, tratamiento y valoracion a desarrollar en los
diferentes centros de transferencia y pre-tratamiento, zonas de almacenaje temporal,
plantas de tratamiento, centros de valoracion y/o eliminacion, de la empresa o empresas
autorizadas para la gestion de residuos.

Las operaciones de valoracion y reciclaje a realizar por este gestor se orientaran
basicamente a la obtencién de los siguientes elementos: aridos reciclados (ecograva);
productos valorizables (metales, plasticos, maderas, vidrios, asfaltos, etc.) y productos no
valorizables

ELIMINACION: Este apartado corresponde a los procedimientos de vertido de residuos o
bien a su destruccion, no habiéndose previsto este tipo de actuaciones en el propio ambito
de la misma obra.

De forma general debe senalarse que, segun la parte A) del citado Anejo, en este caso se
consideraran las operaciones de los grupos D-1, D-12 y D-13, a desarrollar en las
instalaciones de la empresa o empresas autorizadas o en su caso en vertederos
autorizados, para la parte de productos no valorizables que resulte finalmente de los
procesos de valorizacion.



2.4. MEDIDAS DE SEPARACION DE RESIDUOS EN OBRA

De acuerdo con las determinaciones de las normativas citadas, y para dar cumplimiento de
forma genérica a las exigencias de las mismas, debe indicarse que las medidas de
separacion a considerar en la obra son las que siguen:

1)

10

En primer lugar, separacion de los residuos producidos en los dos grupos
generales que siguen:

e Residuos Peligrosos.
e Residuos No Peligrosos.

Cuando se prevea la produccién de mas de 5 m? de residuos no peligrosos, estos
a su vez deberan separarse en las dos fracciones que siguen:

e Residuos inertes: Se incluiran en este apartado los restos correspondientes a
materiales ceramicos, hormigon, pétreos, térreos y similares.

e Resto de residuos no peligrosos: Se incluiran en este apartado el resto de
este tipo de residuos, o sea envases de cualquier tipo, restos metalicos,
maderas, plasticos y similares, etc.

Por otra parte, todos estos restos deberan separarse, ademas de forma
individualizada, en forma de fracciones independientes, cuando para cada una de
ellas, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra, supere las
cantidades que se relacionan seguidamente:

Hormigén: 80 Toneladas

Ladrillos, Tejas, Ceramicos: 40 Toneladas
Metal: 2 Toneladas

Madera: 1 Toneladas

Vidrio: 1 Toneladas

Plastico: 0,50 Toneladas

Papel y carton: 0,50 Toneladas

Sin embargo, cuando por razones de espacio fisico en la obra o por las propias
caracteristicas de las mismas, no resulte técnicamente viable efectuar dicha
separacion en origen, el poseedor de los residuos (constructor, subcontratista, o
trabajador auténomo), previo acuerdo con el productor de los mismos,
encomendara esta separacion, en fracciones individualizadas, a un gestor
autorizado de residuos en instalacion externa de la obra.

En referencia a los residuos peligrosos, debe sefalarse, tal como se ha indicado
con anterioridad, que en caso de producirse en obra, deberan clasificarse
adecuadamente, separandose del resto de residuos, evitando la mezcla entre
ellos y/o con otros productos no peligrosos. En este supuesto, como actuacion
adicional, debera efectuarse el correspondiente inventario de los residuos
peligrosos o contaminantes realmente generados.

En cuanto a los materiales rocosos o térreos no contaminados procedentes de
excavaciones, debe senalarse a modo informativo que una parte de los mismos
se separara para su posterior empleo en la formacion de nivelaciones, rellenos y
terraplenados de la misma obra, en tanto que el resto de materiales se retirara de
ésta con destino al punto de depdsito autorizado para posterior reutilizacién, o
para la restauracion de canteras, previa autorizacion expresa de la Direccion
Facultativa de las obras.



2.5. INSTALACIONES PREVISTAS EN OBRA PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,
SEPARACION Y OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE RESIDUOS

En el Proyecto de ejecucion se detallaran los planos de las instalaciones previstas para el
almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestién de los
residuos de construccion y demolicion dentro de la obra. Posteriormente, dichos planos
podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas
de ejecucion, previo acuerdo de la direccion facultativa de la obra.

2.6. PRESCRIPCIONES TECNICAS

En el Proyecto de ejecucién se indicaran las prescripciones del pliego de prescripciones
técnicas particulares del proyecto, en relacién con el almacenamiento, manejo, separacion vy,
en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion
dentro de la obra.

2.7. VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE GESTION DE RESIDUOS

Se ha previsto, en el presupuesto del proyecto y en capitulo independiente, la valoracion del
coste previsto de la gestion de residuos de construccidon y demolicion. En fase de Proyecto
basico dicha valoracion es estimada.

De acuerdo con el Plan Director Sectorial, en el momento de redactar el Proyecto de
ejecucion se adjuntara una ficha con la cuantificacion y valoracion previstas de la gestion de
residuos.

3. CONSIDERACIONES FINALES

Con independencia de lo que se ha ido exponiendo de forma genérica en los apartados que
anteceden, debe indicarse que cuando se realice el proyecto de ejecucion de la presente
obra se podran ajustar con mayor precision las diferentes previsiones realizadas
actualmente a partir del grado de conocimiento derivado del propio nivel de definicion del
proyecto basico.

Por otra parte, en cumplimiento del art. 5 del RD 105/2008, cuando la persona fisica o
juridica que realice las obras, presente a la Propiedad el Plan de gestidon de los residuos de
demolicion/construccién, se podran ajustar de forma definitiva la naturaleza y proceso de
desarrollo de las diferentes operaciones de gestion de RCD’s. Todo ello a partir de los
medios técnicos y humanos disponibles y de las propias circunstancias y caracteristicas de
los trabajos a efectuar.

4. ANEXOS (Se anexaran en el Proyecto de ejecucion)

4.1. PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO,
MANEJO, SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION
DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA.
(Se anexaran en el Proyecto de ejecucion)

4.2 FICHA DE CUANTIFICACION Y VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA
GESTION DE LOS RESIDUOS. (Se anexara en el Proyecto de ejecucion)



4.- Plan de Control de Calidad

Se prevé que una Organizacion Independiente de Control de Calidad realice las
labores de asistencia técnica y Control de Cantidad y Calidad. Dicha organizacion
cumplira con las exigencias de la APB y tendra que ser aprobada por la misma.

El Plan de Control de calidad
El Plan de Control de Calidad comprendera, como minimo y sin suponer una relacién
exhaustiva, la realizacion de las siguientes actividades:

a) Revision del Proyecto de Construccion y su correspondencia con el
proyecto basico
presentado. Se efectuara un informe detallado al respecto, con propuesta
de actuaciones y procedimientos a utilizar, asi como de posibles cambios o
modificaciones a introducir, que debera entregarse antes de la aprobacion
del proyecto constructivo.

b) Control de recepcion de materiales en las diversas fases de las obras.

c) Control de la ejecucién, seguimiento sistematico y asistencia técnica a la
Direccion de Obra.

d) Realizaciéon de pruebas finales de todas las instalaciones, emitiéndose el
correspondiente certificado de prueba de cada instalacién, de conformidad
con la normativa vigente.

Dicha Organizacion Independiente de Control de Calidad presentara a la Direccion de
la APB informes mensuales de seguimiento, con informacion puntual sobre el grado de
avance de las diferentes unidades de obra, el ajuste respecto al programa de trabajos
aprobados y las desviaciones, defectos, malos acabados o anomalias detectadas.
Estos informes, salvo solicitud expresa de la APB deberan entregarse exclusivamente
en formato digital, y si se solicitan en papel, éste debera ser reciclado o con certificado
de sostenibilidad.

5.- Estado de Mediciones y Presupuesto



PRESUPUESTO PARCIAL N°

NO

Ud Descripcion Medicion Precio Importe

PROYECTOPRESUPUESTO DE LA OBRAS DEL PROYECTO DE BAR,
CAFETERIA'YY RESTAURANTE EN LA PUNTA DEL GAS DEL PUERTO DE

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

21

2.2

23

2.4

PALMA, ISLAS BALEARES

TRABAJOS PREVIOS, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE
TIERRAS

ud SELECCION DE RESIDUOS DEMOLICION EDIFICACION

Desmontaje de carpinterias, instalaciones, aislamientos, materiales no petreos, sanitarios, etc, para seleccion de tratamiento
de residuos en Mac Insular

Total UD ......cceceenil 1,00 8.000,00 8.000,00
m3 DEMOLICION COMPLETA EDIFICACION EXISTENTE

Demolicion completa de edificacién, envolvente, interiores y soleras y cimentaciones, posterior al desmontaje para selleccion
de residuos

Total M3 .................out 900,00 15,00 13.500,00
m2 DEMOLICION SOLERAS EXTERIORES
Demolicién de soleras exteriores para formacién de parterres y zonas verdes
Total M2 ......cccccveeenel 45,00 20,00 900,00
m2 DEMOLICION ACCESOS EXISTENTES

Demolicién de aceras, escaleras y rampas de acceso exteriores desede el Paseo Maritimo, con recuperacién y acopio de
marés y elementos reutilizables

Total M2 ......cccvrenn 560,00 25,00 14.000,00
ud DEMOLICION ALCORQUE PALMERA
Demolicién manual de alcorque de palmera, limpieza y proteccion de raices mediante trablero tricapa.
Total UD .......cccoeueenn 7,00 8,43 59,01
ud TRANSPORTE DE ESCOMBROS Y TASA DE RECICLAJE
Transporte de escombros a Mac insular y tasas de residuos.
Total Ud .....ccceveneeeennil 1,00 25.000,00 25.000,00
ud EXCAVACION DE TIERRAS Y TRANSPORTE PARA SOTANO

Excavacion de tierras hasta cota de asiento de losa de subpresion en 2 fases, 1a fase hasta cota 0 para ejecucién de
pantalla, 2° fase hasta cota de asiento de losa de cimentacion, en arenas y margas, incluso achique de agua freatica. Incluso
lodos de pantallas.

Total UD ..o 950,00 35,00 33.250,00

TOTAL CAPITULO 94.709,01

CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA

m2 PANTALLA CONTINUA HORMIGON ARMADO, TABLESTACADO O CORTINA DE MICROPILOTES

Pantalla continua incluyendo muros guia, traslados de maquinaria, excavacion con lodos tixotrépicos, colocacion de
armaduras, hormigonado y retirada de restos de excavacion y lodos. Incluso descabezado pantalla. Profundidad 4 m bajo
cota 0. Se incluye realizacion de Estudio Geotécnico.

INICIALMENTE SE PROPONE PANTALLA, en funcion del estudio geotécnico se ejecutara un tablestacado metalico o una
cortina de micropilotes.

Total M2 ....................: 240,00 600,00 144.000,00
m2 VIGA DE CORONACION Y MURO CONTENCION PANTALLA-SOTANO
Viga de coronacion de pantalla encofrada a 2 caras y altura hasta cota de apoyo forjado de suelo planta baja.
Total M2 ....................: 150,00 350,00 52.500,00
m2 LOSA DE CIMENTACION Y SUBPRESION

m2 losa de cimentacion y subpresion,en hormigéon armado. canto 50 cms. Incluso cama de machaca y achique de agua
freatica

Total M2 ....................t 206,00 350,00 72.100,00

m2 ESTRUCTURA HORIZONTAL DE HORMIGON CON LOSAS

M2 estructura horizontal de forjados a base de losas de hormigdn armado, canto 20 cms. Incluye pilares de hormigon en
sétano y traseros baja.

Total M2 ....................t 420,00 140,00 58.800,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N°

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.5 kg ACERO EN ESTRUCTURA- PILARES
Kg acero SR275J en pilares, galvanizado en caliente, estructura atornillada.
Total KG ......cccccemneee. : 1.200,00 8,00 9.600,00
2.6 ud ANCLAJES ESTRUCTURAS DE VELAS Y OTROS ELEMENTOS
Anclajes de mastiles de velsa, sobrillas, balinesas, con capacidad portante adecuada al efecto vela del elemento a soportar,
vientos de 100 km/h
Total UD .......ccomvueenn 1,00 12.000,00 12.000,00
TOTAL CAPITULO 349.000,00
CUBIERTAS, AISLANTES E IMPERMEABILIZACIONES
3.1 m2 IMPERMEABILIZACION Y DRENAJE LOSA SUPRESION
impermeabilizacion y drenaje pantallas sétano y losa de subpresion, mediante lamina deltadrian, capa de mortero y lamina
continua de PVC de 1,2 mm, incluso pocetas de bombeo y sellados pantalla de hormigon.
Total M2 ......coccveenet 200,00 50,00 10.000,00
3.2 m2 CUBIERTA NO TRANSITABLE ACABADO GRAVA
Impermeabilizacion de cubierta no transitable mediante formacién de pendientes, doble lamina asfaltica, aislamiento XPX'y
acabado en grava volcanica
Total M2 ....................: 200,00 55,00 11.000,00
TOTAL CAPITULO 21.000,00
FABRICAS, ALBANILERIA Y RECIBIDO
41 m2 CERRAMIENTO LADRILLO PANAL 14 CM
Fabrica para revestir, de 14 cm. de espesor,con ladrillos ceramicos perforado tipo panal de ladrillerias de  14x19x29 cm., en
cerramientos fachadas, interiores y exteriores. Incluso peto cubierta zunchado
Total M2 ......ccocceernet 240,00 65,00 15.600,00
4.2 m2 DISTRIBUCIONES FABRICA DE LADRILLO H6,5
Distribuciones interiores en fabrica de ladrillo hueco para revestir, incluso camara bufa en sétano.
Total M2 ....................: 450,00 45,00 20.250,00
4.3 m2 ENFOSCADO SOBRE FABRICAS PARA REVESTIR
Enfoscado maestreado de mor
tero de cemento sobre fabricas ceramicas
Total M2 .........cceeeeet 800,00 22,00 17.600,00
4.4 m2 TRASDOSADO FACHADA
Trasdosado, de carton yeso o aquapanel segun dependencias, incluso aislamiento de lana de roca
Total m2 .....cccevveeen: 240,00 60,00 14.400,00
4.5 ud RECIBIDO DE PREMARCOS Y CARPINTERIAS
Recibidos de premarcos de carpinterias, anclajes de barandillas y otros elementos con morteros especificos.
Total Ud .....cccceeeeeeeennl 1,00 4.500,00 4.500,00
4.6 ud AYUDAS INSTALACIONES
Ayudas de albafileria para todas las instalaciones del edificio.
Total Ud ......ccoeeueennt 1,00 10.000,00 10.000,00
4.7 m2 SOLERILLA PAVIMENTOS
solerilla previa a pavimento, espesor medio 8 cms, con mortero autonivelante sin retraccion.
TotalM2 ....................: 400,00 15,00 6.000,00
4.8 ud ANCLAJES DE ACERO SOPORTES DE VELAS Y OTROS ORNAMENTOS
Cimentacion y anclajes de mastiles de velas y otros elementos.
Total UD ..............eeeu 1,00 4.000,00 4.000,00
TOTAL CAPITULO 92.350,00
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N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
ACABADOS, SOLADOS, PAREDES Y TECHOS, LOCAL AL
PUBLICO

5.1 m2 ENVOLVENTE EXTERIOR MADERA ENLISTONADA IROKO
envolvente exterior con enlistonado de iroko natural colocado sobre tablero multicapa fendlico pintado. modulado para
puertas, techo, fachadas, interior, barra y trasbarra.
Total M2 ....................: 140,00 150,00 21.000,00
5.2 m2 PETO DE CORONACION FACHADA CRION DE PORCELANOSA
Peto de coronacion perimetral de fachada en Crion blanco de Porcelanosa
Total M2 ......coccevenet 67,00 250,00 16.750,00
5.3 m2 SOLADO TARIMA TECNOLOGICA MILLBOARD C3 RASTRELES DE PVC
Solados de tarima tecnoldgica Millboard libre de componentes de celulosa con superficie Lastane antideslizante clase C3,
Modelo Enhanced Grain "golden oak". Medidas lama: 3600x176x32mm i rastreles de PVC.
Total M2 ......cooceerenet 100,00 125,00 12.500,00
5.4 m2 FALSO TECHO MADERA ENLISTONADA IROKO
Falso techo del local zona publico con enlistonado de iroko natural colocado sobre tablero multicapa fendlico pintado.
Modulado con paredes del mismo material.
Total M2 ......ccocceernet 100,00 150,00 15.000,00
5.5 ud BARRA Y TRASBARRA EN MADERA ENLISTONADA IROKO
Barra y trasbarra con enlistonado de iroko natural colocado sobre tablero multicapa fendlico pintado. modulado con techo y
paredes, incluso estanterias de vidrio y acero inox.
Total UD .......cccoeeeenn 1,00 15.000,00 15.000,00
5.6 m2 BANOS SOLADO PORCELANICO C3 GRAN FORMATO
Solado de bafios publicos clientes local en porcelanico gran formato (tabla) de 12 mm de espesor. Resbaladicidad C3.
Total M2 ....................: 54,00 160,00 8.640,00
5.7 m2 BANOS, ALICATADO PORCELANICO GRAN FORMATO
Alicatado bafos clientes con porcelanico gran formato de suelo a techo
Total M2 ......coceeennt 94,00 160,00 15.040,00
5.8 m2 BANOS, FALSO TECHO CARTON YESO
Falso techo continuo de cartén yeso acabado Q4
Total M2 ....................: 54,00 45,00 2.430,00
5.9 ud BANOS, ENCIMERAS DE MADERA Y LAVABOS DE PORCELANA
Encimera de bafio en madera con lavabo de porcelana.
Total UD ........cooeenn 3,00 1.200,00 3.600,00
5.10 m2 BANOS, DISTRIBUCIONES EN TRESPA
distribuciones de cabinas de bafios en Trespa con fijaciones de acero inoxidable.
TotalM2 ....................: 32,00 120,00 3.840,00
5.1 ud VESTUARIO, TAQUILLAS Y MOBILIARIO EN TRESPA
Equipacion de vestuarios en Trespa, con taquillas y bancos.
Total UD .......ccoeueenn 1,00 2.000,00 2.000,00
5.12 ud ESCALERA REVESTIDA DE PORCELANICO C3
Ud escalera complata, peldafieado de hormigdn, escalones de porcelanico C3,zanquines, idem suelos sétano
Total UD oot 1,00 2.500,00 2.500,00
513 ud LETRERO EN CUBIERTA
Letrero del local situado en cubierta del edificio.
Total UD ....................: 1,00 8.000,00 8.000,00
5.14 ud LETRERO EN ACCESO SOBRE PAVIMENTO
Letrero que nace del suelo en entrada del edificio
Total UD  ....ccovvrveenn 1,00 6.000,00 6.000,00
TOTAL CAPITULO 132.300,00
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ACABADOS ZONA COCINA, ALMACENES Y PERSONAL
6.1 m2 SOLADO GRES PORCELANICO C3
Solado de gres porcelanico en masa, pequefio formato 25x25 resbaladicidad C3 en todas las dependencias privativas.
Cocinas, almacenes, pasillos, aseos, vestuarios personal e interior de barra.
Total M2 .o 200,00 60,00 12.000,00
6.2 m2 ALICATADOS CERAMICOS MATE CON ESCOCIA Y CANTONERAS
Alicatados de interiores de zonas de trabajo del edificio, ceramico 25x25 mate, escocias en suelos y rincones y cantoneras
metalicas en esquinas. En paredes de todas las dependencias privativas. Cocinas, almacenes, pasillos, aseos, vestuarios
personal.
Total M2 ....................: 506,00 35,00 17.710,00
6.3 m2 FALSOS TECHOS DESMONTABLES PERFILERIA OCULTA
Falsos techos desmontables de perfileria oculta. En todas las dependencias privativas. Cocinas, almacenes, pasillos,
aseos, vestuarios personal.
Total M2 .o 200,00 50,00 10.000,00
6.4 ud VESTUARIO, TAQUILLAS Y MOBILIARIO EN TRESPA
Equipacioén de vestuarios en Trespa, con taquillas y bancos.
Total UD .......ccoeueenn 1,00 1.500,00 1.500,00
6.5 m2 BANOS, DISTRIBUCIONES EN TRESPA
distribuciones de cabinas de bafios y vestuarios en Trespa con fijaciones de acero inoxidable.
Total M2 ...oorrerenennsd 15,00 120,00 1.800,00
6.6 ud ESCALERA REVESTIDA DE PORCELANICO C3
Escalera completa, losa, peldafieado, revestimiento de peldafios gres C3 y mamperlan de acero inoxidable
Total UD  ...ccovvvveeen 1,00 2.200,00 2.200,00
6.7 ud MONTACARGAS
Montacargas sin foso de ascensor para servicio de mercancias del local.
Total UD .......cccoeueenn 1,00 15.000,00 15.000,00
TOTAL CAPITULO 60.210,00
ASEOS ABIERTOS AL PUBLICO EN GENERAL
71 m2 SOLADO PORCELANICO C3 ROSAGRES
Solado con gres porcelanico Rosagrés formato 40x40 resbaladicidad C3
TotalM2 ....................: 8,00 90,00 720,00
7.2 m2 ALICATADO PORCELANICO CON ESCOCIAS ROSAGRES
Alicatado de gres porcelanico tipo Rosagrés con escocias en rincones
Total M2 ......ccocceveenet 32,00 90,00 2.880,00
7.3 m2 FALSO TECHO CARTON YESO CONTINUO
Falso techo continuo de cartén yeso acabado Q3
TotalM2 ....................: 8,00 45,00 360,00
TOTAL CAPITULO 3.960,00
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CARPINTERIAS EXTERIORES E INTERIORES
8.1 m2 CARPINTERIA EXTERIOR MINIMALISTA PANORAMAH!
conjunto de carpinteria cristera fachada principal en aluminio anodizado, secciones minimalistas, minimalista Marca
Panoramah!, INCLUSO SCREEN ENROLLABLE ocultacion interiores.
Total M2 ....................: 80,00 900,00 72.000,00
8.2 ud PUERTAS DE PASO EXTERIORES ENLISTONADAS IROKO
Puertas de paso en envolvente exterior en madera acabado enlistonado igual que fachada. Modulada al conjunto.
Total UD .......ccomvnennt 7,00 2.200,00 15.400,00
8.3 ud PUERTAS INTERIORES BANOS, MADERA LACADA
Puertas interiores de bafios en madera lacada, no MDF.
Total UD ....................: 4,00 1.100,00 4.400,00
8.4 ud PUERTAS INTERIORES AREAS DE TRABAJO EN POLIETILENO
puertas interiores de zonas de trabajo en cocinas y almacenes de polietileno con mirilla.
Total UD .......ccomvueennt 9,00 600,00 5.400,00
TOTAL CAPITULO 97.200,00
AREAS EXTERIORES
9.1 m2 SOLADO TARIMA TECNOLOGICA MILLBOARD C3 RASTRELES DE PVC
Solados de tarima tecnoldgica Millboard libre de componentes de celulosa con superficie Lastane antideslizante clase C3,
Modelo Enhanced Grain "golden oak". Medidas lama: 3600x176x32mm i rastreles de PVC.
Total M2 ......ccccevrnet 763,00 125,00 95.375,00
9.2 ud ALCORQUE PALMERA EN CHAPA DE ACERO CORTEN LACADA BLANCO
alcorque para palmera de 120x120x40 cm en chapa de acero corten de 12 mm lacada en blanco.
Total UD .......cccoeeeenn 7,00 1.200,00 8.400,00
9.3 ml DELIMITACION PARTERRE EN CHAPA CORTEN
separacion parterres con solados de tarima mediante chapa de acero corten natural
Total MI ..................t 350,00 40,00 14.000,00
9.4 ml BARANDILLA DELIMITACION CONCESION, IROKO Y MAROMA
Barandilla de delimitacién concesion mediante postes de iroko de 12x12x100 cm, anclados a suelo desmontables y maroma
de 5 cms de diametro
Total ML ....coevveee 116,00 120,00 13.920,00
TOTAL CAPITULO 131.695,00
PAISAJISMO JARDINERIA
10.1 ud PARTERRE GRAMINEAS PERIMETRANDO PAVIMENTOS
Parterre de gramineas. 30 cm de tierra vegetal y riego por goteo.
Total UD .......ccoeueenn 240,00 50,00 12.000,00
10.2 ud CONJUNTO PERGOLA VEGETAL DE MORERAS

Conjunto de pérgola de moreras con plantacion de 6 arboles de gran porte y tendidos de alambre para dirigir crecimiento
horizontal.

Total UD ....................: 2,00 3.000,00 6.000,00

TOTAL CAPITULO 18.000,00

CONCURSO PROYECTO DE BAR, CAFETERIA'Y RESTAURANTE EN LA PUNTA DEL GAS DEL PUERTO DE PALMA, ISLAS BALEARES Péagina 5



PRESUPUESTO PARCIAL N°

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
ACCESOS DESDE AVDA GABRIEL ROCA
111 m2 PAVIMENTO LOSA VIBROHERMETIC DE PAV. LLOSETA
Pavimento de losas Vibrohermetic de diferentes formatos, espesor 8 cm, sobre solera de nueva construccion.
Total M2 ......cocceveeent 450,00 180,00 81.000,00
11.2 ml ESCALONES LOSA VIBROHERMETIC DE PAV LLOSETA
Escalones construidos mediante losa fabricacion WetCast, formato 100*40*15 cm de pavimentos Lloseta
Total ML ....................: 64,00 150,00 9.600,00
11.3 ml GRADA CONSTRUIDA CON LOSA VIBROHERMETIC DE PAV LLOSETA
Grada construida con huella y tabica de losa vibrohermetic de pavimentos lloseta
Total ML ....covvvreee 27,00 180,00 4.860,00
11.4 ml PETO DE FABRICA DE MARES DE PORRERAS
Petos de muretas construidos con silleria de marés de Porreras, idem existente en el paseo, incluso fiola.
Total ML  .....cccvvrneenn 61,00 150,00 9.150,00
11.5 ud CONJUNTO DE BARANDILLAS INOX RAMPA ACCESO
Conjunto de barandillas para rampa de acceso desde Paseo Maritimo.
Total UD ....................: 1,00 7.000,00 7.000,00
TOTAL CAPITULO 111.610,00
DUCHAS PUBLICAS
121 m2 PAVIMENTO LOSA VIBROHERMETIC DE PAV LLOSETA
Pavimento zonas de duchas publicas plata mediante losas Vibrohermétic y fajeado perimetral de escalon Wetcast de
Pavimentos Lloseta.
Total M2 ....................: 54,00 180,00 9.720,00
12.2 ml ESCALONES LOSA VIBROHERMETIC DE PAV LLOSETA
Escalones construidos mediante losa fabricacion WetCast, formato 100*40*15 cm de pavimentos Lloseta perimetrando
escaldén de duchas
Total ML ....................: 23,00 150,00 3.450,00
12.3 ud POZO FILTRANTE
Pozo filtrante duchas. 6 m3 relleno de grava lavada, arqueta arenero y filtracion al subsuelo.
Total UD .....cccveeeeant 1,00 1.200,00 1.200,00
TOTAL CAPITULO 14.370,00
PROPUESTAS FUERA DE ZONA DE CONCESION
131 ud CONJUNTO PERGOLA VEGETAL DE MORERAS
Conjunto de pérgola de moreras con plantacion de 6 arboles de gran porte y tendidos de alambre para dirigir crecimiento
horizontal
Total UD .......ccoeueenn 1,00 3.000,00 3.000,00
13.2 m2 PARTERRE GRAMINEAS PERIMETRANDO PAVIMENTOS
Parterre de gramineas. 30 cm de tierra vegetal y riego por goteo.
TotalM2 ....................: 41,00 50,00 2.050,00
133 ud PAVIMENTO LOSA VIBROHERMETIC DE PAV LLOSETA
Pavimento de losas Vibrohermetic de diferentes formatos, espesor 8 cm, sobre solera de nueva construccion.
Total UD .......ccoeeeeennt 235,00 180,00 42.300,00
13.4 ud REHABILITACION DEL ESPIGON
Rehabilitacion del espigén segun propuesta de mejoras
Total UD ....................: 1,00 30.000,00 30.000,00
TOTAL CAPITULO 77.350,00
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APLICACION PLAN DE SEGURIDAD

14.1 ud APLICACION PLAN DE SEGURIDAD

Coste proporcional de aplicar el plan de seguridad en la obra.
Total UD ....cooeeeemennnnn 1,00 25.000,00 25.000,00

TOTAL CAPITULO 25.000,00

INSTALACIONES

15.1 INSTALACION DE CLIMATIZACION
1511  ud UNIDAD EXTERIOR DE CLIMATIZACION TIPO VRF

Suministro e instalacion de unidad exterior de climatizacién tipo VRF, con una potencia frigorifica nominal de 32 kW y
potencia calorifica nominal de 35 kW, destinada a sistema de climatizacion de expansion directa.

Equipo de alta eficiencia energética, tecnologia inverter, apto para funcionamiento en frio y calor, con refrigerante R-32,
compresor scroll de velocidad variable, ventiladores axiales de bajo nivel sonoro y carcasa para instalacion en intemperie.

Total ud ....ocvvvcineeennnt 1,00 12.000,00 12.000,00

15.1.2 ud UNIDAD INTERIOR VRF TIPO FANCOIL 24 KW/ 25 KW

Unidad interior VRF tipo fancoil 24 kW/ 25 kW
Equipo compatible con sistema VRF, con ventilador de varias velocidades, bateria de intercambio térmico de alta eficiencia,
bandeja de condensados, filtro de aire lavable y bajo nivel sonoro.

Total ud .....cccoeereeeennnit 1,00 1.275,06 1.275,06

15.1.3 ud UNIDAD DE CLIMATIZACION TIPO SPLIT 2,2 KW/ 2,5 KW

Unidad de climatizacién tipo split 2,2 kW/ 2,5 kW
Suministro e instalacion de equipo de climatizacion tipo split mural, con potencia frigorifica de 2,2 kW y potencia calorifica de
2,5 kW, sistema bomba de calor inverter de alta eficiencia energética.

Total ud ......cceuueeee 1,00 1.200,00 1.200,00

1514 ud UNIDAD DE CLIMATIZACION TIPO SPLIT 4,5 KW/ 4,8 KW

Unidad de climatizacion tipo split 4,5 kW/ 4,8 kW
Suministro e instalacién de equipo de climatizacion tipo split mural o de consola, con potencia frigorifica de 4,5 kW y potencia
calorifica de 4,8 kW, sistema inverter de alta eficiencia, funcionamiento en frio y calor.ento.

Totalud .........coeeeel 1,00 1.500,00 1.500,00
1515 m. TUBERIA COBRE FRIGORIFICO D=3/8" - 5/8"
Tuberia cobre frigorifico diferentes diametros, aislada mediante espuma elastomérica
Totalm. ..ol 53,00 18,09 958,77
15.1.6 m2 CONDUCTO ISOVER CLIMAVER NETO
Conducto autoportante rectangular para la distribucion de aire climatizado formado por Climaver Neto de Isover 25mm de
espesor.
Total M2 ....ccovvvmrennnnnal 60,00 35,20 2.112,00
15.1.7 m2 CONDUCTO CHAPA 0,8 MM. AISLADA EXTERIORMENTE
Conducto chapa 0,8 mm. aislada exteriormente con 30mm Aislado RF 120 donde se precise
Total m2 .......ceeeeeeeeiit 79,00 45,67 3.607,93
1518 m CONDUCTO CIRCULAR CHAPA GALVANIZADA VARIOS DIAMETROS CON AISLAMIENTO

EI-120

Conductos de climatizacion circular varios diametros realizados chapa galvanizada con aislamiento EI-120, sujetos con
varilla roscada al forjado, totalmente instalado, seguin planos de proyecto.

Totalm ....cooeveeeeennnnnat 16,00 20,81 332,96

1519 m CONDUCTO CIRCULAR CHAPA GALVANIZADA 500 MM CON AISLAMIENTO EI-120 Y FORRO DE
ALUMINIO
Conducto circular chapa galvanizada 500 mm con aislamiento EI-120 y forro de aluminio
Conductos de climatizacion circular de 500 de diametro realizados chapa galvanizada, sujetos con varilla roscada al forjado,
totalmente instalado, segun planos de proyecto.

Totalm ...ccoeeveeeeennnnnal 6,00 24,76 148,56

15.1.10 ud YET CIRCULAR DE DIAMETRO 300MM DE VERTIDO VERTICAL A LA ATMOSFERA DE
EXTRACCION CONDUCTO COCINA EN AZOTEA
Yet circular de diametro 300mm de vertido vertical a la atmosfera de extraccién conducto cocina en azotea, formado por dos
conos encastrados con un cono interior para recogida de agua de lluvia, realizado en chapa galvanizada, incluso
soportacion, anclado y vientos de sujecion con cable metalico acero inox. Totalmente instalada, incluyendo conexionado.
Segun planos de proyecto.

Total ud .....cccoevrveeennnat 2,00 34,94 69,88
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15111 ud DIFUSOR DE RANURA OCULTA CON PLENUM AISLADO 1.000X20MM
Difusor lineal de ranura oculta con plenum aislado de dimensiones 1.000x20mm. Acabado estandar pintado en color negro.
Totalmente instalada, incluyendo conexionado. Segun planos de proyecto.
Total ud .....cccvveneenn 32,00 34,89 1.116,48
15.1.12 ud BOCA DE EXTRACCION
Boca de extraccion ALIZE varios caudales
Total ud .....ccovvveeeenat 23,00 34,09 784,07
15.1.13 ml REJILLA DE RETORNO CON FILTRO
Rejilla de retorno aire acondicionado Rejillo de retorno para paredes con lamas fijas
Total Ml ........cceeeeennn 6,00 37,37 224,22
15114 u EXTRACTOR CAMPANA H410 AIR HANDLING MPC.225.D4.F4 400°C-2H
Extractor campana H410 marca Air Handling modelo MPC.225.D4.F4 o similar, para un caudal segun planos de proyecto.
Para trasegar aire 400°C/2h
Totalu ..cccovvvceernet 1,00 2.188,44 2.188,44
15.1.15 wud VENTILADOR CON FILTRO AIR HANDLING BUPE-T-F 12/12 -2-1,5
Ventilador con filtro marca Air Handling modelo BUPE-T-F 12/12 -2-1,5 o similar con filtro incorporado
Total Ud .o 1,00 1.380,64 1.380,64
15.1.16 u EXTRACTOR AIR HANDLING MODELO SDFAN-200
Ventilador axial de disefio para extraccion, marca Air Handling, modelo SDFAN-200, cuerpo hecho de ABS,
Totalu ...............ceect 5,00 447,19 2.235,95
31.134,96

15.2 INSTALACION BAJA TENSION
15.2.1 ACOMETIDAS Y REDES ENTERRADAS

15.21.1 ud ACOMETIDA ELECTRICA CON LGA 4X1X150 MM2 CU RZ1-K 0,6/1KV
acometida con Linea general de alimentacion 4x1x150 mm2 Cu RZ1-k 0,6/1kV, CGP, Obra civil y arqueta derivacion
Totalud .........cceeeeil 1,00 11,00 11,00
15.21.2 ud CONJUNTO DE CUADROS ELECTRICO GENERAL, SUBCUADRO DE COCINA, COMEDOR Y
EXTERIORES

Cuadros eléctricos, general, cocina, comedor y exteriores. Totalmente montado, instalado, conexionado, probado y
funcionando segiin memoria y esquemas

Total ud .....ccceuueeeen 1,00 15.000,00 15.000,00

15.21.3 ud RED DE CABLEADO DIFERENTES DIAMETROS

CRed de cableado interior y exterior, diferentes diametros y secciones, pra dar servicio de electricidad completo, cumpliendo
normativa y memoria.

Total UD ......ccouueeee 1,00 38.500,00 38.500,00

15.21.4 m. RED DE TOMA DE TIERRA DE ESTRUCTURA 35MM2 INCLUSO PICAS

Red de toma de tierra de estructura, realizada con cable de cobre desnudo de 35 mm2, uniéndolo mediante soldadura
aluminotérmica a la armadura de cada zapata, incluyendo parte proporcional de pica para conseguir una resistencia menor o
igual a la indicada por el REBT, registro de comprobacion y puente de prueba. Incluso zanja. incluso picas

Total m. .ol 120,00 8,00 960,00
15.21.5 ud EQUIPACION DE MECANISMOS ELECTRICOS

Equipacién de mecanismos eléctricos de todo el complejo, interiores, exteriores, de areas de trabajo, areas al publico,
enchufes, pulsadores, deterctores de presencia, llamada desde bafios asistidos, tomas de datos, etc

Totalud .....cccceveeeeennnl 1,00 4.200,00 4.200,00
15.2.1.6 ud EQUIPACION ALUMBRADO DE EMERGENCIA
Equipacién de alumbrado autonomo de emergencia diferentes tipos, cumpliendo proyecto de actividades
Total ud ....ooeereeeen 1,00 4.000,00 4.000,00
15.21.7 ud EQUIPACION DE ILUMINACION INTERIORES Y EXTERIORES

Equipacién de iluminacion con luminarias interiores y exteriores, decorativas y de areas de trabajo, foco spot empotrados,
apliques, iluminaci‘fion areas de trabajo, todo en iluminacién LED.

Total ud ....cooccieeennn 1,00 4.400,00 4.400,00
15.2.1.8 ud COPIA DE PLANOS JUNTO A CUADROS ELECTRICOS Y REVISION OCA
Copia de planos junto a cuadros eléctricos y revision OCA.
Total ud .....cccceveeeeennil 1,00 380,69 380,69
67.451,69
67.451,69
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PRESUPUESTO PARCIAL N°

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
15.3 DETECCION DE INCENDIOS Y ALARMAS
15.3.1 ud INSTALACION COMPLETA DE DETECCION AUTOMATICA DE INCENDIOS Y ALARMA
inclluye central microprocesada, detectores de humos, velocimétricos, pulsadores de alarmas, sirenas y cableados
interconexion.
Totalud ......ccceeeeeeeel 1,00 3.300,00 3.300,00
15.3.2 ud EXTINTOR POLVO SECO O CO2
Extintor Polvo eficacia 21A/133B y CO2 21B, con armario
Total ud .....ccovvveeeenat 11,00 159,94 1.759,34
15.3.3 u SISTEMA EXTINCION INCENDIOS PARA COCINA
Sistema extincion incendios para cocina . Suministro e instalacion de sistema de extincion automatica de incendios para
cocinas y show cooking (conductos, campanas, filtros, etc.)
Totalu ..cccovvvceernet 1,00 1.434,87 1.434,87
15.3.4 ud SENALITICA DEL LOCAL
Conjunto de letreros sefaliticos del uso del local para cumplir licencia de actividades.
Totalud .....cccceeeeeeeel 1,00 450,00 450,00
15.3.5 ud CIERRE ANTIPANICO PUERTA 1 HOJA

Cierre antipanico puerta 1 hoja
Cierre antipanico, para puertas cortafuegos de una hoja. Medida la unidad instalada.

Totalud ...................: 1,00 157,92 157,92
7.102,13

15.4 INSTALACION FV
15441  pa INSTALACION FOTOVOLTAICA DE AUTOCONSUMO CON ACUMULACION - 18,5 KWP

Instalacion fotovoltaica de autoconsumo con acumulacién — 18,5 kWp

Suministro e instalacién de sistema fotovoltaico completo para autoconsumo con acumulacién, con una potencia pico total

instalada de 18,5 kWp, compuesto por 37 médulos fotovoltaicos monocristalinos de 500 Wp cada uno, inversor fotovoltaico
hibrido, con potencia nominal adecuada a la instalacion (aprox. 15-20 kW), alto rendimiento (>97 %), multiples seguidores

MZE;I/-e sistema de almacenamiento mediante baterias de litio (LiFePO4), incluso cableado e instalacion.
Total PA ..ot 1,00 11.417,67 11.417,67
11.417,67
15.5 INSTALACION DE FONTANERIA
15.5.1 ud ACOMETIDAS DE AGUA. AGUA POTABLE Y REGENERADA,
acometidas de agua potable y regenerada, incluso obra civil, armarios y pago de tasas a Emaya.
Totalud .....cccvvueeenn 1,00 1.600,00 1.600,00
15.5.2 ud BOMBA DE CALOR PARA A.C.S. NUOS PLUS S2 150L ARISTON EQUIIPADA
Bomba de calor para A.C.S. NUOS PLUS S2 150L ARISTON. equipada e instalada con evacuacion de vahos y condensados
Totalud ....................: 1,00 1.141,76 1.141,76
15.5.3 ud RED DE AGUA FRIA EN TUBERIA POLIPROPILENO PN-16 PARA AF.S.
Tuberia polipropileno PN-16 para A.F.S. interior serie NIRON CLIMA ITALSAN + Coquilla diferentes difidmetros. Red
completa
Total Ud ....................: 1,00 6.000,00 6.000,00
1554 m RED DE TUBERIA POLIPROPILENO PN-20 PARA A.C.S. DIFERENTES DIAMETROS.

Tuberia polipropileno PN-20 para A.C.S. interior serie NIRON FIBER BLUE ITALSAN + Coquilla diferentes diametros,
incluso valvuleria.

Totalm ...ccoceverrieenl 1,00 1.800,00 1.800,00
15.5.5 m RED TUBO ALIMENTACION A.W.C. INTERIOR SERIE NIRON PURPLE ITALSAN @25MM +
COQUILLA
Red de aguas grises alimentacion inodoros.
Totalm ....................: 1,00 350,00 350,00
15.5.6 ud CONJUNTO VALVULERIA REDESA INTERIORES
Valvuleria interior de redes de fontaneria, diversos diametros.
Totalud ..o 1,00 1.200,00 1.200,00
15.5.7 ud INSTALACION INTERIOR, COLECTORES, LLAVES Y TUBERIA FINA
Ud instalacion interior, colectores, llaves, valvulas equilibrado y tibos de alimentacién puntos de consum,os 16 mm
Total ud ..cccvverreeennl 1,00 3.700,00 3.700,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N°

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
15.5.8 ud GRUPO PRESION PARA AGUA AFS PREFABRICADO HYDRO 2000 GRUNDFOS
Grupo presion para agua prefabricado Hydro 2000 Grundfoscompleto, instalado con todos los accesorios e quipos
electronicos y conexionado.
Total ud .....cccvveneenn 1,00 4.281,65 4.281,65
15.5.9 ud GRUPO PRESION PARA AGUA AFS PREFABRICADO HYDRO 2000 GRUNDFOS
Grupo presioén para agua prefabricado Hydro 2000 Grundfoscompleto, instalado con todos los accesorios e quipos
electrénicos y conexionado.
Total ud .....ccovvveeeenat 1,00 4.281,65 4.281,65
15.5.10 ud DESCALCIFICADOR VOLUMETRICO 6M3/DiA
Descalcificador volumétrico 6m3/dia totalmente instalado
Total Ud e 1,00 5.009,75 5.009,75
15.5.11 pa DEPOSITO DE ACUMULACION DE AGUA FRIA SANITARIA (AFS) — 3.000 LITROS
Deposito de acumulacion de Agua Fria Sanitaria (AFS) — 3.000 litros
agua potable, pluvial y regenerada
Total PA ....................: 2,00 27,04 54,08
15.5.12 ud SUMINISTRO Y MONTAJE DE PIEZA SANITARIA

Suministro y montaje de pieza sanitaria de porcelana o acero iox, lavabos, duchas, inodoros, furinarios, fregaderos, incluso
llaves de escuadra

Totalud .........cceeeei 36,00 350,00 12.600,00
42.018,89
15.6 INSTALACION DE SANEAMIENTO
15.6.1 ud ACOMETIDA DOMICILIARIA DE SANEAMIENTO
Acometida domiciliaria de saneamiento incluso pozo de bloqueo
Totalud .........cceeeei 1,00 1.189,43 1.189,43
15.6.2 ud RED DE BAJANTES EN PVC DIFERENTES DIAMETROS
Bajante saneamiento en PVC diferentes diametros, incluso colectores colgados.
Total ud ....ooeveeeeen 1,00 1.200,00 1.200,00
15.6.3 ud EEADSI?I'IIEC%OLECTOR SANEAMIENTO ENTERRADO, DIFERENTES DIAMETROS CON JUNTA

Colector saneamiento enterrado, diferentes diametros, incluso obra civil de apertura y tapado de zanjas. Incluso arqetas de
pvc y registros de la instalacion.

Total ud ..ot 1,00 1.500,00 1.500,00
15.6.4 ud CONJUNTO SUMIDEROS BANOS Y AREAS DE TRABAJO
Conjunto de sumideros de bafios y areas de trabajo, sifénicos de acero inxidable y rejillas sumidero.
Total ud ..o 1,00 1.200,00 1.200,00
15.6.5 ud ESTACION DE BOMBEO PREFABRICADA CON SISTEMA TRITURADOR GRUNDFOS MDG 15.3.2

Estacion de bombeo prefabricada con sistema triturador Grundfos MDG 15.3.2 o similar
Suministro e instalacién de estacion de bombeo prefabricada con sistema triturador MDG 15.3.2 marca GRUNDFOS

Total ud ....................: 1,00 2.500,00 2.500,00
15.6.6 ud SEPARADOR DE GRASAS PREFABRICADO CILINDRICO ISMASA B55500 500L.
Separador de grasas prefabricado cilindrico ISMASA B55500 500L.
Total ud .....ccceeeeeeeennl 1,00 469,87 469,87
8.059,30

15.7 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES
15.7.1 un INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES, RED DE DATOS Y SONIDO AMBIENTAL
Instalacion de telecomunicaciones, red de datos y sonido ambiental
Suministro e instalacion de sistema completo de telecomunicaciones, red de datos y sonido ambiental para restaurante tipo

beach club, disefiado para dar servicio a zonas interiores y exteriores, incluyendo conectividad de datos, cobertura WiFiy
sistema de musica ambiental.

Total UN ...l 1,00 11.417,61 11.417,61
11.417,61
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PRESUPUESTO PARCIAL N°

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
15.8 DUCHAS EXTERIORES
15.8.1 ud INSTALACION DE FONTANERIA DUCHAS EXTERIORES.
Instalacion de fontaneria de ducha exteriores, red de tubos empotrados en polietileno, arquetas de registro, sumidero y obra
civil.
Totalud ...................: 1,00 850,00 850,00
15.8.2 ud EQUIPO DE DUCHA PLAYA

Equipo de ducha de playa publica con lavadero rociador alto y rociador bajo, cuadrado con rociadores a dos caras.
totalmente instalado.

Totalud .....cccvvveeeenna 2,00 3.500,00 7.000,00
15.8.3 ud SENALITICA DUCHAS EXTERIORES
instalacion de letrero sefalitico de uso de la playa y duchas en material antivandalico
Totalud ......ccceeeeeeeel 1,00 850,00 850,00
8.700,00
TOTAL CAPITULO 187.302,25
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Proyecto: PROYECTO DE BAR-RESTAURANTE-CAFETERIA EN LA PUNTA DEL GAS, PALMA,

Capitulo Importe
1 TRABAJOS PREVIOS, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS . 94.709,01
2 CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA . 349.000,00
3 CUBIERTAS, AISLANTES E IMPERMEABILIZACIONES . 21.000,00
4 FABRICAS, ALBANILERIA Y RECIBIDO . 92.350,00
5 ACABADOS, SOLADOS, PAREDES Y TECHOS, LOCAL AL PUBLICO . 132.300,00
6 ACABADOS ZONA COCINA, ALMACENES Y PERSONAL . 60.210,00
7 ASEOS ABIERTOS AL PUBLICO EN GENERAL . 3.960,00
8 CARPINTERIAS EXTERIORES E INTERIORES . 97.200,00
9 AREAS EXTERIORES . 131.695,00
10 PAISAJISMO JARDINERIA . 18.000,00
11 ACCESOS DESDE AVDA GABRIEL ROCA . 111.610,00
12 DUCHAS PUBLICAS . 14.370,00
13 PROPUESTAS FUERA DE ZONA DE CONCESION . 77.350,00
14 APLICACION PLAN DE SEGURIDAD . 25.000,00
15 INSTALACIONES
15.1 INSTALACION DE CLIMATIZACION . 31.134,96
15.2 INSTALACION BAJA TENSION.. 67.451.69
15.3 DETECCION DE INCENDIOS Y ALARMAS . 7.102,13
15.4 INSTALACION FV 11.417,67
15.5 INSTALACION DE FONTANERIA . 42.018,89
15.6 INSTALACION DE SANEAMIENTO ..o . 8.059, 30
15.7 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES ... 11.417,61
15.8 DUCHAS EXTERIORES .. 8.700,00
Total 15 INSTALACIONES ..........: 187.302,25
Presupuesto de ejecucidén material 1.416.056,26
19% de gastos generales + beneficio industrial 269.050,69
5% de Control de Calidad 70.802,81
Suma 1.755.909,76
21% IVA 368.741,05
Presupuesto de ejecucidén por contrata 2.124.650,81

Asciende el presupuesto de ejecucidn por contrata a la expresada cantidad de DOS MILLONES CIENTO
VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS.
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1 ANTECEDENTES

El presente informe se incorpora como Anejo al Proyecto para la tramitacion de la
concesion administrativa, de un bar-cafeteria-restaurante en la punta del gas del puerto
de palma, e integra el analisis del estado actual del espigon, asi como la definicion y
justificacion técnica de las actuaciones de reparacion previstas, incluyendo el alcance y
la descripcion de las obras necesarias.

Esta actuacion se lleva a cabo dentro de la zona influencia actual de la concesion y se
valora en el presente proyecto independiente.

2 OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto tiene por objeto describir y valorar el estado actual del espigén
incluyendo su geometria, el informe/inspeccion submarina, y las condiciones de
estabilidad y funcionalidad, asi como definir la actuacién prevista para la mejora y puesta
en servicio de la zona, incorporando las soluciones constructivas propuestas y la
descripcion de las obras necesarias para su ejecucion.

3 PROMOTOR

El promotor del proyecto es PESCADOS SUR MAR SA con CIF: A07089105 y domicilio
a efecto de notificaciones en el C/ Forn de la Gloria, Num 3 Planta Baja 07012, T.M.
Palma, llles Balears.

4 ESTADO ACTUAL Y SU PROBLEMATICA

En diciembre de 2025 se realiz6 una inspeccién submarina y visual (Anejo n°1) del
Muelle/Espigén de Can Pere Antoni y de la escollera de proteccién, mediante recorrido
desde superficie terrestre y maritima con apoyo de documentacioén grafica, con el fin de
identificar patologias, valorar el estado estructural y de servicio y definir necesidades de
mantenimiento o reparacion.

P
_—

Ilustracion 1: foto espigon



El espigon de aproximadamente 50 m de largo, 2,30 m de ancho y altura variable entre
1,50 a 2,50 m, esta formado por bloques de hormigén en su base y losas de hormigén
apoyadas sobre estos. Se observa, en gran parte del perimetro, ausencia de junta visible
entre los bloques principales de base y la superestructura, con discontinuidades de
aproximadamente 20-30 cm de altura y profundidades entre 0,30 y 1,30 m, atribuibles
previsiblemente a la pérdida progresiva del mortero/lechada por oleaje, salinidad y
exposicion al ambiente marino. En la punta se detecta una rotura longitudinal de
aproximadamente 1,60 m de altura, con pérdida de material y coqueras relevantes;
adicionalmente se identifican coqueras en la cara inferior de bloques sumergidos
(destacando una de 1,00%0,40%0,25 m), con riesgo potencial de evolucion hacia erosion
interna, descalces parciales y afectacion del recubrimiento.

Ilustracion 2: foto de la lavadura de junta

En la superestructura, formada por losas de hormigdén, se aprecia una superficie
irregular con desconches de la solera y aberturas de juntas variables, en algunos casos
> 5 cm, que pueden favorecer filtraciones y degradacion progresiva; también se
observan intervenciones previas de mantenimiento mediante inyecciones de hormigdn
y desgaste superficial en la rodadura con exposiciéon de arido, como indicador de
envejecimiento funcional.

Ilustracion 3: estado acutal superficie espigon



Ilustracion 5: estado acutal punta del espigén

La escollera presenta en general buen estado de conservacion, con distribucion estable
y sin signos relevantes de desplazamiento, colapso o hundimiento; no obstante, se
detectan algunas zonas con menor densidad de bloques, con espacios visibles y
reduccién puntual del volumen aparente de proteccion por los que se llevara a cabo la
reposicion puntual de escollera para restituir el volumen de defensa previsto.

5 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES

5.1 PAVIMENTOS

Se prevé el saneo del total de la superficie vista del espigdn (planta y alzados) mediante
repicado con compresor de los desconches existentes. En los cantiles se aplicara un
mortero reparador tipo Mapegrout o similar, asi como en su planta se realizara una
nueva solera de hormigon de hasta la cota +0,95m HMF-30/P20/X0 con fibras de
polipropileno en una cuantia de 1kg/m3 anclada con grapas a la solera actual.



5.2 REPARACION DE COQUERAS Y LAVADO DE JUNTA

Se han detectado varias coqueras en la cara inferior de los bloques sumergidos. En total
se trata de 3 coqueras ubicadas segun el plano de secciones del informe submarino con
las siguientes dimensiones:

longitud (m) |altura (m) | anchura (m)
coqueral |0,2 0,25 0,2
coquera2 |1 0,45 0,25
coquera3 |1 0,45 0,25

Ilustracion 6: foto de una coquera

Se han observado varios lavados de junta, donde la junta entre los bloques principales
de base y la superestructura se ha vaciado, quedando la losa superior descalzada
parcialmente.

longitud (m) |profundidad (m)
lavado de junta 1 4,5 1,1
lavado de junta 2 17 0,25
lavado de junta 3 2,25 0,3
lavado de junta 4 2,6 0,4
lavado de junta 5 4.8 0,95
Grieta longitudinal 6,2 -




Ilustracion 7: foto del lavado de junta

Por todo ello, el presente proyecto se limita al saneado y reparacién de las coqueras
detectadas, sin modificar la geometria ni la configuracién estructural del espigon.

Los planos adjuntos y las mediciones del presupuesto se han elaborado a partir de las
cubicaciones de coqueras recogidas en ambos informes submarinos.

Previamente a la reparaciéon se realizara el saneado y limpieza de los paramentos,
retirando los elementos sueltos 0 aquellos que puedan interferir en el correcto apoyo de
los encofrados. A continuacién, se ejecutara un enrase con gravas para facilitar la
colocacion y estanqueidad del encofrado. Seguidamente se procedera a la
inyeccion/vertido de hormigén HM-30/F/12/X0 con aditivo antideslavado, rellenando el
interior de la coquera y ejecutando un recalce de 30—40 cm de ancho y altura igual a la
de la coquera mas 20 cm. Una vez fraguado, se retirara el encofrado y se protegera la
banqueta del recalce mediante la recolocacion de los elementos de escollera retirados
previamente.

5.3 RECONSTRUCCION PUNTA DEL ESPIGON

En la zona final se ha detectado una rotura de la punta de 1,60 m de altura desde la
base y una profundidad de 80 cm en todo su ancho. Las fases que conllevan esta
actuacion son las siguientes:

o0 Remocién del material existente de la banqueta actual hasta alcanzar una profundidad
de 10-20cm.

o Limpieza, regularizacién y saneado de cantil y berma de banqueta.

o Nueva capa de enrase del lecho marino mediante la extensiéon de macadam de 10-20
cm de cantera de piedra calcarea.

0 Se colocaran esperas para la armadura de cosido en el recalce ancladas al muelle
existente mediante barras de @16 mm colocadas como se indica en el Plano n° 4



0 Se colocara encofrado metalico sobre la capa de enrase para posteriormente rellenarlo
con hormigén HM-30/B/12/X0 como se indica en el citado plano.

5.4 REPOSICION DE ESCOLLERA

Se han observado una menor densidad de bloques en algunos puntos, que requieren
una reposicion de la escollera. Las zonas estan marcadas en la siguiente imagen y plano
n°3. Se repondran los bloques de escollera similar a los existentes de ~1tn hasta un
volumen de 110 m3.

Ilustracion 8: reposicion de escollera

6 ESTUDIO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION-DEMOLICION

En cumplimiento del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion (BOE n° 38, del 13/02/2008), se
adjunta en el Anejo n° 1 el estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion
correspondiente al presente proyecto.

7 PRESUPUESTO

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material de los trabajos a la expresada cantidad de
TREINTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE euros y CUARENTA Y CINCO céntimos
(30.257,45), y el Presupuesto de Ejecucién por Contrata a la expresada cantidad de CUARENTA
Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO euros y VEINTIOCHO céntimos (45.398,28),
de los que SIETE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE euros y CUATRO céntimos
corresponden al IVA.
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8 CONCLUSION

Con lo expuesto en esta Memoria y demas Documentos del Proyecto Basico se
considera el mismo suficientemente detallado a los efectos que se contrae, esperando
merezca la aprobacion de la autoridad administrativa correspondiente.

Palma, a fecha de firma digital

EL INGENIERO DE CAMINOS AUTOR DEL PROYECTO BASICO:

Fdo. Juan Lemm Lopez-Baviera

Col. n? 36.628
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Anejon?1

Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion



1.- ANTECEDENTES

El Presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccion se redacta en base al
Proyecto PROYECTO BASICO DE REPARACION Y REFUERZO DEL ESPIGON
EN LA PUNTA DEL GAS DEL PUERTO DE PALMA (T.M. Palma) de acuerdo con

el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de la construccion y demolicion (BOE n° 38, 13/02/2008) y el Plan Di-
rector Sectorial de los Residuos de Construccion, Demolicion, Voluminosos y Neumati-

cos Fuera de Uso de la Isla de Mallorca (PDSRCDVNFU) (BOIB n° 141, 31/11/2002).

El presente estudio realiza una estimacion de los residuos previstos que se produciran en
los trabajos directamente relacionados con la obra y habrd de servir de base para la
redaccion del correspondiente Plan de Gestion de Residuos por parte del Constructor.
En dicho Plan se desarrollardan y complementaran las previsiones contenidas en este
documento en funcidn de los proveedores concretos y su propio sistema de ejecucion de

la obra.

El proyecto objeto de estudio define las obras necesarias para la mejora y

modernizacion de las instalaciones que conforman el actual Bar-Cafeteria-Restaurante
y sus zonas colindantes. Sus especificaciones concretas y las mediciones en particular

constan en el documento general del Proyecto al que el presente estudio complementa.

2.- DATOS DEL PROYECTO

Proyecto: PROYECTO BASICO DE REPARACION Y REFUERZO DEL ESPIGON

EN LA PUNTA DEL GAS
Emplazamiento:  Punta del Gas en el Puerto de Palma Municipio:  Palma
Autor del Juan Lemm Lopez



3.- ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS

Evaluacion del volumen y caracteristicas de los residuos procedentes de DEMOLICION

MATERIALES DE OBRA RESIDUOS PREVISTOS
17.01.01 HORMIGON
Demoliciones 12,00 m?
TOTAL 12,00 m® 27,60 t
17.02.01 MADERA
Demoliciones m?®
TOTAL 0,00 m® 0,00 t

Evaluacion del volumen y caracteristicas de los residuos procedentes de CONSTRUCCION

MATERIALES DE OBRA RESIDUOS PREVISTOS
17.01.01 HORMIGON
Pavimentos 219,37 m® 1,10 m®
TOTAL 1,10 m® 2,53 t
17.05.04 TIERRA Y PIEDRA
Mamposteria 110,00 m® 5,50 m®
lTOTAL 5,50 m® 11,55 t

Evaluacion del volumen y caracteristicas de los residuos procedentes de EXCAVACION

17.05.04 TIERRA Y PIEDRA
Excavacion 35,70 m®
TOTAL 35,70 m® 60,69 t




4.- MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA

Se evitara la generacion en la obra de residuos procedentes de envases y embalajes en la
medida de lo posible transmitiendo a los distintos proveedores la obligacion de hacerse

cargo de sus envases mediante su propio sistema de gestion.

Este punto se describird mas detalladamente en el Plan de Residuos de la Obra.

5.- OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION

Los residuos de excavacion no contaminados se destinaran a la restauracion de canteras
previa autorizacion del Consell de Mallorca, de acuerdo con el Plan Director Sectorial
de los Residuos de Construccion, Demoliciéon, Voluminosos y Neumaticos Fuera de

Uso de la Isla de Mallorca.

Se prevé la valoracion de los palets procedentes de los embalajes de los materiales de

obra asi como cualquier otro residuo que se estipule en el Plan de Residuos de Obra.

Los residuos asimilables a residuos so6lidos urbanos se gestionaran como tal segun la

normativa municipal, mediante la empresa autorizada.

Los residuos vegetales se destinaran a planta de tratamiento de compostaje.

Los residuos considerados peligrosos segun la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos
vy suelos contaminados, se gestionaran mediante empresas autorizadas por el Govern

Balear.

El resto de residuos de construccion-demolicion se enviaran, segin las medidas de
separacion contempladas en el punto siguiente de este estudio, a planta de tratamiento

autorizada MAC Insular S.L.



6.- MEDIDAS DE SEPARACION

La cantidad estimada de residuos no superan los valores limite establecidos en el
articulo 5 del Real Decreto 105/2008 para la separacion por fracciones de los residuos
de construccion y demolicion dentro de la propia obra. No obstante, atendiendo al Plan
Director Sectorial de los Residuos de Construccion, Demolicion, Voluminosos y
Neumaticos Fuera de Uso de la Isla de Mallorca, se establecen las siguientes medidas de
separacion, en funcion de las cantidades y tipos de residuo y su posterior gestion, cuya

ubicacion se detalla en los planos anexos a este estudio:

— Hormigon: Se engloban en esta tipologia todos los residuos generados de las
demoliciones y restos en la construccion. Se prevé disponer su acopio para
posterior aprovechamiento; se cargaran, mediante maquinaria auxiliar, hasta la
ubicacion fijada para su recogida.

— Plasticos: Se engloban en esta tipologia las mermas procedentes en su mayoria
de tuberias de pléastico. Se prevé la colocacion de una bolsa-contenedor
especifica para estos residuos.

— Metalicos: Se engloban en esta tipologia los procedentes del desmantelamiento
de los elementos metalicos. Se prevé la colocacion de un contenedor especifico
para estos residuos.

— Tierra y piedras: Dicha tipologia de residuo se generara en las operaciones de
excavacion y demolicion de los muros existentes. Se prevé su acopio para
posterior aprovechamiento; se cargaran, mediante maquinaria auxiliar, hasta la
ubicacion fijada para su recogida.

— Residuos mezclados de construccion y demolicion: Se engloban en este
apartado los residuos no peligrosos no pertenecientes a las categorias anteriores.
Se prevé la colocacion de un contenedor especifico para estos residuos.

— Residuos peligrosos: En prevision de que se generen residuos peligrosos se
dispondran de los contenedores necesarios, asi como las medidas de seguridad y
control pertinentes, para gestionar este tipo de residuos. Este punto debera
especificarse en el Plan de Gestion de Residuos de la obra, en funcion de los
residuos previstos y de los condicionantes impuestos por las empresas gestoras

autorizadas contratadas.



7.- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
PARTICULARES DEL PROYECTO

Se establecen las siguientes prescripciones especificas en lo relativo a la gestion de

residuos:

- Se prohibe el deposito en vertedero de residuos de construccion y demolicion que no

hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo.

- Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o
juridica que ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un
Plan de Gestion de Residuos que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le
incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la direccion facultativa y aceptado

por la propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

- El poseedor de residuos de construccion y demolicion, cuando no proceda a
gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado,
estard obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo
voluntario o convenio de colaboracidon para su gestion. Los residuos de construccion y
demolicién se destinaran preferentemente, y por este orden, a operaciones de

reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.

- La entrega de los residuos de construccion y demolicion a un gestor por parte del
poseedor habrd de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la
identificacion del poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el
nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros cubicos,
o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de
residuos y la lista europea de residuos (BOE n°® 96, 22/04/1998) o norma que la

sustituya, y la identificacion del gestor de las operaciones de destino.



- El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a
mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o

eliminacion.

- Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccidén y
demolicidn efectie inicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia
o transporte, en el documento de entrega debera figurar también el gestor de
valorizacion o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos. En todo caso, la
responsabilidad administrativa en relacion con la cesion de los residuos de construccion
y demolicidn por parte de los poseedores a los gestores se regird por lo establecido en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n° 181,
29/07/2011).



8.- VALORACION DEL COSTE ECONOMICO DE LA GESTION

El presente presupuesto contempla las tasas de recepcion de residuos a la Planta de
MAC Insular de Seleccion y Transferencia de Residuos de Construccion y Demolicion,
asi como la fianza estipulada en el Plan Director Sectorial de Residuos de Construccion,
Demolicién, Voluminosos y Pneumaticos Fuera de Uso de Mallorca. No contempla las
partidas de transporte asi como la correspondiente a la recogida y limpieza de obra, ya

incluidas en el presupuesto del Proyecto.

Cantidad Precio Total
Tasas MAC Insular 30,13 t 43,35 €/t 1.306,14 €
TOTAL 1.306,14 €
FIANZA (125%) 1.632,68 €

Juan Lemm Lopez

Licenciado en Ciencias Ambientales

Palma de Mallorca, a fecha de firma digital
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OBJETO DE LA INSPECCION

La presente inspeccion tiene por objeto la revisidén visual y funcional del estado
estructural del espigén y de la escollera de proteccion que lo bordea, con el fin de valorar
su situacién actual, posibles patologias y necesidades de mantenimiento o reparacion

METODO DE INSPECCION

La inspeccién se ha realizado mediante recorrido visual desde superficie terrestre y
maritima, apoyada en documentacion grafica. Se ha valorado tanto el paramento del
espigén como la estabilidad y disposicion de la escollera.
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OBSERVACIONES RELEVANTES

o Espigén
Se ha podido comprobar que en gran parte del perimetro se observa la ausencia de junta
de unién visible entre los bloques principales de base y la superestructura.

Esta discontinuidad tiene en su mayoria una altura de entre 20 y 30 cm con profundidades
desde 30cm hasta 1.30m en algunas zonas. Esto podria deberse a la pérdida progresiva
del mortero o lechada original, causada por la acciéon del oleaje, la salinidad y la
exposicion directa al ambiente marino.

En la zona de la final del espigén, se ha detectado una rotura de la punta de
aproximadamente 1,60m de altura en toda la longitud de la punta, probablemente
producido por la fatiga estructural por impacto marino repetido coincidiendo con la zona
mas expuesta al oleaje directo. Se evidencia una pérdida significativa y generacion de
importantes coqueras.

También se ha detectado la presencia de coqueras en la cara inferior de los bloques
sumergidos, en contacto directo con el lecho marino. En particular destaca la que se
muestra a continuacién y que tiene unas dimensiones de 1.00x0.40x0.25m.
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La presencia de estas coqueras supone un riesgo potencial de evoluciéon de la
patologia, pudiendo generar procesos de erosion interior, descalce parcial o afectacion
del recubrimiento estructural.

Debido a la acumulacién de arena en el entorno de los bloques de base, no ha sido posible
realizar una revision completa del apoyo inferior en toda la longitud del espigdn, por lo que
no se descarta la existencia de otros descalces parciales ocultos.

Durante la inspeccion se ha identificado también la presencia de una grieta. Este dafio ha
provocado un vencimiento de la parte inferior del muelle en esa zona, generando un
escalén o desplome parcial de la base estructural.
Las imagenes recogidas muestran claramente:
e La aparicion de una fisura estructural significativa en la losa superior.
e Unadesalineacién entre bloques y una pérdida de continuidad en el plano inferior
del muelle.
e Indicios de asentamiento diferencial, posiblemente por pérdida de apoyo, erosiéon
interna o movimiento del terreno.
Se adjuntan imagenes:

e Superestructura

A lo largo del trazado inspeccionado, se ha podido comprobar lo siguiente:

— Las juntas entre bloques presentan diferentes grados de abertura, alcanzando
en algunos casos mas de 5cm de separacion, lo que podria facilitar la filtracion
de agua al interior de la estructura y la progresiva degradacion de la unién entre
piezas.




& SERPRO-SUB

A SERVICIOS PROFESIONALES SUBMARINOS

INSPECCION MUELLE CAN PERE ANTONI

— Se observan intervenciones previas de mantenimiento, mediante inyecciéon de
hormigoén en puntos localizados, facilimente identificables por los tapones de
mortero de forma circular. Estas actuaciones han buscado probablemente rellenar
huecos o consolidar la estructura inferior desde la superficie.

— En la superficie de rodadura se aprecian zonas erosionadas, con exposicion del
arido en algunos puntos. Aunque no se detectan desprendimientos significativos,
este desgaste es un indicador de envejecimiento funcional y pérdida progresiva
del recubrimiento superficial.

o Escollera
Presenta en general un buen estado de conservacion.

Durante el recorrido submarino se ha observado que la mayoria del trazado conserva
una distribucién estable y adecuada de los bloques, con buena adaptacion al terreno
natural y sin signos relevantes de desplazamiento, colapso o hundimiento.

No obstante, en un punto concreto se ha detectado una menor densidad de bloques,
con:

o Espacios visibles entre piezas, sin llegar a conformar huecos criticos, pero con
menor compactacion.

e Reduccion puntual del volumen aparente de protecciéon, que podria estar
relacionada con arrastre natural de piezas pequefas o con asentamientos

5
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diferenciales.

Estas zonas no comprometen actualmente la estabilidad del conjunto, pero se recomienda
su revision periodica y, en caso de detectar evolucion, realizar una reposicion puntual
de escollera para restituir el volumen de defensa previsto en proyecto.
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LEYENDA
[ ] HORMIGON HM-30/F/X0 (e=20 cm.)
REPOSICION DE ESCOLLERA

Bahia de Palma

Mar Mediterraneo

Promotor:

PESCADOS SUR MAR S.A

Proyecto Basico:

DE REPARACION Y REFUERZO DEL ESPIGON EN LA PUNTA DEL GAS

Emplazamiento:

T.M: PALMA

Plano:

PLANTA GENERAL

Escala:

1/250

Fecha:

DICIEMBRE 2025

Referencia:

25042/P

Nam:

L

s
angineering
Web: www.tpe.es

Ingeniero de Caminos:

JUAN LEMM LOPEZ




PLANTA
S/E :
Bahia de Palma
PERFIL LONGITUDINAL ESPIGON
E:1/200
50,00
Nueva Capa Hormigon HM-30/F/I+X0 (e=20 cm.
Fresado Base Hormigon Existente
Placa Existente Q
. - Oi 0.75 9.95
,,,,,,,,,, = - ~ | 0,00
L_ —
SECCION TIPO: AUSENCIA DE JUNTA DE UNION SECCION TIPO: COQUERAS SECCION LONGITUDINAL PUNTA ESPIGON
E:1/75 E:1/75

E:1/75

Nueva Capa Hormigon

Nueva Capa Hormigon Nueva Capa Hormigon
2,30 HM-30/F/X0 (€=20 cm.) 2,30 HM-30/F/X0 (e=20 cm.) HM-30/F/X0 (e=20 cm.)
Fresado Base Hormigén Existente Fresado Base Hormigon Existente Fresado Base Hormigén Existente
095 0.95 Placa Existente 0,95
Berenjeno 075 7 Placa Existent 0,75 v X
g aca existente IO —— L
/Inyeccién HM-30/F/1+X0
0,80
+0,00 R L 10,00 0,00 10,00 i 1 10,00
..';,.;.‘..,.2 v v v 0.40 40 ™ v
e 3
/ HM-30/F/X0
Inyeccion HM-30/F/X0 Coquera Existente
” 0,30 7
Escollera Proteccion 25-50 kg /— / Conectores 3316 / ml
i - I=80 cm
Enrase Gravas 50-80 mm 10 cm S 2 / v
Escollera Proteccion 50-100 kg
Enrase Gravas 50-80 mm 10 cm
Promotor: Proyecto Basico: i | Emplazamiento: Plano: PERFIL LONGITUDINAL Escala: Fecha: Referencia: Num: TP " E Ingeniero de Caminos:
DE REPARACION Y REFUERZO DEL ESPIGON o
PESCAD R MAR S.A . kv & cidl
SCADOS SUR MAR S EN LA PUNTA DEL GAS DEL PUERTO DE PALMA T.M: PALMA Y SECCIONES TIPO | INDICADAS | DICIEMBRE2025 | 25042 | 4 |urgiiawa JUAN LEMM LOPEZ
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 01 TRABAJOS PRELIMINARES

01.01 m2 | impieza, regularizacién y saneado de cantil, coquerasa incluyendo el saneado,
limpieza, repicado, inclusive uso de compresor y trabajos con bomba de succién con

extraccion de productos sobrantes al exterior.

Coquera n° 1 Ext 1 0,20 0,20 0,04
2 0,20 0,25 0,10
Coquera n® 2 Ext 1 1,00 0,25 0,25
2 1,00 0,45 0,90
Coquera n° 3 Ext 1 1,00 0,25 0,25
2 1,00 0,45 0,90
Lavado de junta 1 4,50 0,30 1,35
2 4,50 1,10 9,90
lavado de junta 2 1 17,00 0,30 5,10
2 17,00 0,25 8,50
lavado de junta 3 1 2,25 0,30 0,68
2 2,25 0,30 1,35
lavado de junta 4 1 2,60 0,30 0,78
2 2,60 0,40 2,08
lavado de junta 5 1 4,80 0,30 1,44
2 4,80 0,95 9,12
rotura de punta 1 2,50 0,60 1,50
2 2,50 1,60 8,00
52,24 43,80 2.288,11
01.03 m2 Demolicién de losa/solera de hormigén en masa o armado, hasta 10cm de espesor,
existente en espigdn, mediante medios mecanicos (martillo hidraulico /
miniexcavadora) o manual en zonas de dificil acceso; incluyendo corte perimetral si
procede, levantado y fragmentacién, carga y acopio en obra para su posterior
gestion, limpieza de la zona, medios auxiliares y sefalizacion. No incluye transporte a
gestor ni canon/vertedero (medir en partida aparte).
espigon 1 120,54 120,54
120,54 23,92 2.883,32
TOTAL CAPITULO 01 TRABAJOS PRELIMINARES ....oesesvvessumssnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssens 5.171,43
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 REPARACION COQUERAS Y DESCALCES
02.01 m3  Hormigén submarino en refuerzo de pilas o cantil a base de hormigén HV-30/B/12/X0
con agente anti-deslavado tipo Rescon T de la casa Mapei, o similar, preparacion,
encofrado de madera contrachapada forrada de plastico o policarbonato, inclusive
equipo para inyeccion profunda. Se incluye parte proporcional de preparacion de
banqueta mediante enrase de gravas y su proteccion.
coquera 1 1 0,20 0,25 0,20 0,01
coquera 1 encofrado 1 0,20 0,20 0,50 0,02
coquera 2 1 1,00 0,45 0,25 0,11
encofrado 1 1,00 0,20 0,50 0,10
coquera 3 1 1,00 0,45 0,25 0,11
encofrado 1 1,00 0,20 0,50 0,10
lavado de junta 1 1 4,50 1,10 0,30 1,49
lavado de junta 2 1 17,00 0,25 0,30 1,28
lavado de junta 3 1 2,25 0,30 0,30 0,20
lavado de jutna 4 2 2,60 0,40 0,30 0,62
lavado de junta 5 1 4,80 0,95 0,30 1,37
grieta 1 6,20 0,20 0,20 0,25 5,66
5,66 757,64 4.288,24
02.04 U Realizacién de esperas en pilas de hormigén mediante:
- Taladro de 400 mmde longitud y 24 mm de diametro, practicado mediante maquina
de perforacién con barrena hueca de corona de widia, en vertical o inclinado,
comprendiendo implantacion de la maquina en los puntos de trabajo, asistencia de
grupo electrégeno y/o compresor de aire.
- Colocacion de armadura de diametro 16 mm de 0.8 m de longitud e inyeccion de la
perforacion mediante resina epoxi apta para trabajos submarinos.
Se incluyen todos los trabajos submarinos y medios auxiliares pertinentes.
punta espigon 3 3,00
3,00 119,40 358,20
02.06 m  Suministro y colocacion de encofrado con paneles metélicos recuperables de 160
cm, en paramentos verticales incluido preparacion y limpieza posterior.
rotura 1 6,60 6,60
6,60 55,11 363,73
02.07 m3 Hormigén en masa HV-30/F/12/ X0+XA2 elaborado con cemento CEM IVB/MR, en
muro cantil y pilas incluso bombeado, vertido, vibrado, curado y desencofrado.
rotura 1 2,50 0,80 1,60 3,20
3,20 476,03 1.523,30
TOTAL CAPITULO 02 REPARACION COQUERAS Y DESCALCES..............cooummssrmmennssssssssssssssssssssssssssssssssnnnee 6.533,47
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 03 MEJORA PAVIMENTOS

10.03 m3 Solera de hormigén HV-30/P/20/H+Qb, armado con fibras de plipropileno en una
cuantia de 1 kg/m3, incluido capa de mortero epoxi de adherencia, encofrado
mediante tablones laterales, extendido, vibrado, curado, regleado, incluyendo la parte
proporcional de juntas de dilatacion y colocacion de 4 grapas/m2 de cosido/anclaje

(incl. taladros y fijacién con resina epoxi).. Segun CTE-SE-A.

Planta 120,54 0,20 241

24,11 340,20
TOTAL CAPIiTULO 03 MEJORA PAVIMENTOS

8.202,22

8.202,22

Pagina
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 REPOSICION ESCOLLERA
04.01 m3 Suministro, transporte y colocacién de escollera de 1t (peso unitario aproximado

1.000 kg), procedente de cantera seleccionada, para proteccion de talud/banqueta en
espigon, incluso carga, descarga, extendido, asentado y acomodo pieza a pieza con
maquinaria, reposicion de huecos, regularizaciéon del paramento y medios auxiliares.

Incluye mermas y seleccion.

110 110,00

110,00 81,27 8.939,70
TOTAL CAPITULO 04 REPOSICION ES COLLERA.....coosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8.939,70
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 05 GESTION DE RESUIDOS

05.01 U Cargay cambio de contenedor de 5,5 n?, para recogida de residuos inertes
producidos en obras, transporte a planta de tratamiento de residuos de construccion
o demolicion autorizada o centro de valorizacion de residuos. Incluso servicio de
entrega, alquiler y canon de vertido.

1 1,00
1,00 1.410,63 1.410,63
TOTAL CAPITULO 05 GESTION DE RESUIDOS ...ocoversresssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 1.410,63
L0 P 30.257,45
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

PROYECTO BASICO DE REPARACION Y REFUERZO DEL ESPIGON EN LA PUNTA DEL GAS DEL
PUERTO DE PALMA

Capitulo Resumen Importe
01 TRABAJOS PRELIMINARES 5.171,43
02 REPARACION COQUERAS Y DESCALCES 6.533,47
03 MEJORA PAVIMENTOS 8.202,22
04 REPOSICION ESCOLLERA 8.939,70
05 GESTION DE RESUIDOS 1.410,63

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 30.257,45
19 % Gastos Generales y Beneficio Industrial 5.748,92
5% Control de Calidad 1.512,87
7.261,79
PRESUPUESTO DE INVERSION 37.519,24
21% lva 7.879,04
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 45.398,28

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material de los trabajos a la expresada cantidad de TREINTA MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE euros y CUARENTA Y CINCO céntimos (30.257,45), y el Presupuesto de
Ejecucion por Contrata a la expresada cantidad de CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y
OCHO euros y VEINTIOCHO céntimos (45.398,28), de los que SIETE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE
euros y CUATRO céntimos corresponden al IVA.

Palma, a fecha de firma digital

EL INGENIERO DE CAMINOS AUTOR DEL PROYECTO BASICO:

Juan Lemm Lépez
Col. 36.628



	PPTO
	resumen_ppto2
	04
	Planos y vistas
	seccion



		2025-12-17T09:02:40+0100
	LEMM LOPEZ BAVIERA JUAN JOSE - 43199090F




