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PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN
DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE LA EDIFICACION DEL FARO DE SA FAROLA EN
CIUTADELLA CON DESTINO A ALOJAMIENTO TURISTICO.

BASES

(Redactadas en virtud de lo dispuesto en los arts. 86 y 139 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre)
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E.M. 729

PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN
DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE LA EDIFICACION DEL FARO DE SA FAROLA EN
CIUTADELLA CON DESTINO A ALOJAMIENTO TURISTICO.

BASE 1°. OBJETO DEL CONCURSO

El Ministerio de Fomento y Puertos del Estado ha puesto en marcha el proyecto FAROS DE ESPANA,
que trata de impulsar el uso cultural, hostelero y hotelero en los espacios ociosos de los faros susceptibles de
permitir estos tipos de usos.

Es objeto de este concurso la eleccion de la solucion més ventajosa para el otorgamiento de concesién
administrativa de 277 m® de edificaciones existentes, para la explotacion de una zona de dominio piblico
portuario, afecto al servicio de sefializacién maritima, con destino a alojamiento turistico.

Queda expresamente prohibido dedicar la instalacion a otros usos.

Las edificaciones objeto de concesién para su otorgamiento en concesion se ubican en el cami de Sa
Farola en el municipio de Ciutadella.

Las superficies a concesionar se distribuyen del siguiente modo segtin se define en los planos adjuntos:
- Edificio principal de 226 m* de superficie en planta
- Edificaciones auxiliares de 51 m”de superficie en planta.

Se considerard como zona de influencia a efectos de conservacién y mantenimiento, una superficie de
580 m2 que incluye:

- Parcela anexa edificio faro de 307 m”.
- Patio trasero de 161 m’.
- Terraza de 112 m>.

No forma parte de la zona concesionada, el area destinada a dependencias privativas de las instalaciones
de ayuda a la navegacién, debiendo quedar las mismas expeditas, limitadas y accesibles en todo momento.

El concesionario deberé reservar en el edificio principal una superficie minima de aproximadamente 20
m? para alojar los elementos propios de sefializacién maritima (equipos auxiliares y servicios técnicos de
control y mantenimiento). Las zonas reservadas especificamente al uso, control y mantenimiento de la sefial
maritima deberan estar convenientemente sefializadas con pictogramas de prohibicion de paso.

Adicionalmente, el licitador debera proponer dentro de su oferta una solucién técnica que garantice el
acceso directo desde el exterior a las dependencias privativas de ayuda a la navegacion.

En la zona de influencia se podrd proponer su uso y explotacién, mediante la instalacion de
infraestructuras desmontables con destino a mesas y sillas que permitan prestar los servicios comerciales
objeto de este pliego, no estando permitida la ejecucién de infraestructuras fijas u obras de fabrica. Esta
ocupacion y uso de la zona de influencia se llevara a cabo a través de la solicitud de una Autorizacion de
Ocupacién Temporal (AOT), mediante ramo documental independiente. Dicha zona de influencia comprende
erficies se encuentran delimitadas en los planos anexos al presente Pliego de Bases. de Ba/

a Autoridad Portuaria de Baleares (en adelante APB) hara entrega de los inmuebles al congesigpag
o en el que se encuentran actualmente, autorizindose exclusivamente obras de rehaf¥ita
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adaptacion a los usos propuestos, debiéndose tener en cuenta el entorno actual, conservando en todo momento
su aspecto primitivo. No se autorizaran obras que incrementen la superficie ni el volumen de las edificaciones.

La APB, a instancia del interesado, en el tramite de otorgamiento de la concesién, solicitara igualmente
el inicio del tramite para la obtencion del levantamiento por parte del Consejo de Ministros de la prohibicién
para desarrollar actividades de tipo hotelero en los espacios afectos al servicio de sefializacién maritima,
aportando las indicaciones y criterios que, a su juicio, pudieran avalar la excepcionalidad y razones de interés
general, aludidas en el Art. 72.1 del RDL 2/2011.

Todos los usos de los espacios portuarios objeto del presente concurso se ajustaran a lo sefialado en el
articulo 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Quedan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio publico portuario que se
destinen a la publicidad comercial a través de carteles o vallas, medios aciisticos o audiovisuales situados en el
exterior de las edificaciones. A estos efectos, no se considera publicidad los carteles informativos y rétulos
indicadores de los propios establecimientos o empresas titulares de una autorizacién o concesion
administrativa de la Autoridad Portuaria. Cualquier tipo de cartel o rétulo que haga referencia al uso
complementario del faro deberd instalarse sobre una estructura portatil y solo podré estar visible en el horario
de apertura al piblico.

El licitador propondr en su oferta establecer los recursos humanos y materiales oportunos, para el
correcto funcionamiento los servicios comerciales.

El concesionario serd responsable del mantenimiento de las condiciones de limpieza en toda la
superficie a concesionar asf como en la zona de influencia y cumpliré las reglas sanitarias que se le dicten por
la autoridad competente y cuanto en igual sentido le sea indicado por la APB.

El concesionario proveera los medios necesarios en orden a la seguridad de las personas e instalaciones
en la superficie a concesionar, en relacién con las operaciones propias de la explotacién de la concesién y de la
utilizacién de las superficies a ella adscritas. A tal efecto, deber4 disponer, durante todo el plazo concesional,
del oportuno seguro que cubra estos riesgos, y las responsabilidades que de ellos se deriven.

El concesionario deber4 encargarse también de la limpieza diaria (durante todo el afio), del
mantenimiento y de la conservacién de la zona concesional y de la de influencia que se indica en planos
anexos, asi como de disponer de los medios suficientes para el depésito y recogida de los residuos sélidos y
liquidos que se puedan producir en dichas zonas, asegurando la retirada selectiva de la basura mediante la
colocacién de los contenedores necesarios, ajustados a lo previsto en la normativa de aplicacion, si asi lo
requiere la Direccion de la Autoridad Portuaria de Baleares (en lo sucesivo APB). Por consiguiente, deber4
tramitar, si asi fuera preciso, en ramo documental independiente, ante la Autoridad Portuaria de Baleares la
oportuna autorizacion para colocacién de los contenedores y medios para el depésito y recogida de residuos.

Antes del inicio de la explotacién de las superficies e instalaciones objeto del presente concurso, debera
entregar a la Direccién de la APB copia de los contratos con las correspondientes empresas autorizadas para la
retirada de basuras y su transporte a estaciones de tratamiento o vertederos autorizados. Estos contratos deben
prolongarse durante todo el plazo de duracién de la concesion y deben abarcar todo su ambito territorial. Se
suscribirdn con empresas homologadas y especializadas en los trabajos a efectuar, debidamente autorizadas
para ello por la Autoridad competente.

Con caréacter semestral el concesionario entregar4 a la Direccién de la APB informacion rﬁativa al
cumplimento de la retirada de todos los residuos de las instalaciones objeto del presente concxk :
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BASE 2°. OBRAS Y MONTAJE DE LAS INSTALACIONES
2.1. Medios que aporta la Autoridad Portuaria

Para la prestacién de los servicios definidos en la Base 1% la APB entregara al concesionario en el
estado en que se encuentra actualmente, de conformidad con los planos anexos, un espacio total de 277 m?,

Ser por cuenta del concesionario, la disposicion de las estructuras, instalaciones y demas elementos
necesarios para el correcto desarrollo de las actividades objeto del concurso.

Sera responsabilidad del licitador recabar la informacion correspondiente a todos los elementos
existentes. Cualquier negligencia o error del licitador en la obtencion de informacién fiable sobre asuntos que
afecten o puedan afectar al objeto del Pliego u otros aspectos del concurso no le eximiran de las
consecuencias, responsabilidades y obligaciones definidas en el mismo. En tal sentido, el hecho de presentar
una proposicion indica que ha hecho una valoracién econémica fundada y suficiente del servicio.

2.2. Proyecto Basico de obras e instalaciones

Los licitadores deberan presentar un Proyecto Basico, suscrito por técnico competente, de conformidad
con el art. 84 del TRLPEMM, que defina una solucién compatible con lo especificado en las presentes Bases
y planos adjuntos.

El Proyecto Bésico incluira las caracteristicas de las obras e instalaciones a realizar, posibles efectos
medioambientales y, en su caso, estudio de impacto ambiental, extensién de la zona de dominio publico
portuario a ocupar , el uso destinado a cada uno de los espacios entregados por la APB, presupuesto estimado
de las obras e instalaciones, asi como cualquier modificacién que se considere precisa para mejorar la
prestacion de los servicios definidos en la Base 1* o para acondicionar su entorno.

Los licitadores podran incluir un estudio del acondicionamiento de los espacios contiguos, sin que exista
derecho alguno para el concesionario sobre los mismos. El presupuesto de las actuaciones propuestas fuera de
la zona objeto de concesién, es decir en los espacios contiguos y/o zona de influencia, podra formar parte del
Proyecto Basico, aunque constituyendo un CAPITULO INDEPENDIENTE. Las actuaciones realizadas en
los espacios contiguos y/o dentro de la zona de influencia, que formen parte del proyecto presentado y por lo
tanto sean objeto de valoracién en cuanto a la inversion, conforme a la BASE 9.2, formaran parte del dominio
pablico desde el momento de la recepcion de las obras, a diferencia de las obras realizadas dentro de la
concesién, que revertirdin a la Autoridad Portuaria y pasaran a formar parte de dominio piblico a la
finalizacién del plazo de la concesién. En su caso, la utilizacién de superficies dentro de la zona de influencia,
para su explotacion, podra tramitarse en ramo documental independiente, mediante la solicitud de una
Autorizacion de Ocupacién Temporal.

En el Proyecto Bésico se incluirdn los posibles efectos medioambientales y medidas correctoras
previstas, tanto en la fase de obras y montaje de instalaciones, como en fase de explotacion y prestacion de los
servicios objeto de la concesion.

Las obras propuestas en el proyecto basico no supondrén variacién del estilo ni de la apariencia externa
del edificio principal, ni podran afectar a su estructura.

El Proyecto Bésico debera contemplar, en su caso, las acometidas de agua potable y energia eléctrica
para las dependencias que se entregan, asi como la conexion a la red de alcantarillado, para la evacuacion de
aguas residuales.

A efectos indicativos y sin cardcter exhaustivo, el presupuesto del proyecto basico debera referirse
exclusivamente a la zona concesionada, y constara como minimo de los siguientes epigrafes:

e L oe B
1. Equipamiento completo del establecimiento grafiado en planos, adaptado a la obré.‘bcl ea/@
insfalaciones existentes y que cubra cuantas necesidades se precisen. En el equipamiento se del%ga ST, %
cubntas irstalaciones adicionales, mobiliario y elementos se requieran para una perfecta prestaCiof<ag o
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2. Mobiliario y acabados, en su caso, que serén de primera calidad.

3. Acondicionamiento de las instalaciones eléctricas, en su caso, al equipamiento previsto en el apartado
1, incluyendo todas las actuaciones y permisos correspondientes necesarios para la puesta en marcha de la
instalacién, asi como el contador debidamente homologado y calibrado y el cuadro de contadores
correspondiente. Los suministros de luz, agua, etc. para la zona de la sefial maritima seran totalmente
independientes de los de la zona que se dedique a otros usos. En los casos en los que esto no sea asi, debera
Justificarse debidamente. No obstante, la alimentacién eléctrica de la luz del faro (sefial maritima), tanto la
principal como la de reserva, sera independiente de cualquier otro uso en el faro.

4. No se podran instalar antenas ni ningfin tipo de aparato, o salidas de humos, que modifiquen el
aspecto exterior del edificio, sin previa autorizacién.

5. Mejora de las instalaciones de telefonia y sistema de transmisién de datos. Se dotara a todo el edificio
de un sistema WIFL, que complemente los servicios a prestar. El proyecto debe garantizar la compatibilidad
electromagnética de los dispositivos eléctricos o electrénicos que se prevea instalar con los existentes en la
seflal maritima. La Autoridad Portuaria no se responsabilizara de las posibles interferencias debidas a los
equipos de sefializacién maritima existentes o futuros.

6. Dotacion de los medios contra incendios fijos 0 méviles adicionales necesarios que se exigen de
conformidad con la normativa vigente. Se aportaré en el acta de reconocimiento de las obras certificado de
cumplimiento del citado reglamento, por empresa homologada al efecto.

7. Adecuacion de las instalaciones de proteccion contra las descargas eléctricas, teniendo en cuenta los
nuevos usos de la edificacién y la normativa existente al respecto.

8. Otras instalaciones, medios y obras de mejora a proponer por el licitador,

Todos y cada uno de los apartados anteriores, en los que sea procedente, deberdn ser cuantificados
econdémicamente de acuerdo con las unidades de obra y precios unitarios que conforman el presupuesto de
ejecucion material (P.E.M.) del Proyecto Bésico, de tal manera que la valoracién total de la suma de las
actuaciones propuestas, segim los apartados anteriores, coincida exactamente con el P.E.M..

El presupuesto del Proyecto Basico constard como minimo de los siguientes epigrafes:

A) Presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) P.E.M.
Incluird la relacién de unidades, cuadros de precios y mediciones

B) Gastos Generales y Beneficio Industrial 19% del P.E.M.

C) Control de Cantidad y Calidad 5 % del P.E.M,

D) PRESUPUESTO DE INVERSION AY+B)+C)

E) LV.A. 21% D)

F) PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA D)+E)

2.3. Control de Calidad de las obras

Las actividades de asistencia técnica para el Control de Cantidad y de Calidad de las obras deberan ser
llevadas a cabo por una Organizacion Independiente de Control de Calidad, de reconocida solvencia y
prestigio técnico, y que, a criterio de la Direccién de la APB, reuna las caracteristicas adecuad&gp&& /el
desalyollo de las actividades descritas. En cualquier caso, el concesionario debera obtener la ac acjgn.de’

0c%,

N, . i e s . 3.

Wirection de'la APB a la propuesta que al respecto le presente, antes del inicio de las obra®’sigagts a’th

ata i6n requisito previo indispensable para el inicio de éstas. L - @
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El Plan de Control de Calidad comprendera la realizacion de las siguientes actividades, si procede:

a) Revisidn del Proyecto de Construccion, en lo relativo a las fases de cimentacion, estructuras e
instalaciones. Se efectuara un informe detallado al respecto, con propuesta de actuaciones y procedimientos a
utilizar, asi como de posibles cambios o modificaciones a introducir, que debera entregarse antes del inicio de
las obras.

b) Control de recepcién de materiales en las diversas fases de las obras.

¢) Control de la ejecucion, seguimiento sistemético y asistencia técnica a la Direccion de Obra sobre las
unidades de obra.

d) Realizacion de pruebas finales de todas las instalaciones, emitiéndose el correspondiente certificado
de prueba de cada instalacién, de conformidad con la normativa vigente.

Dicha Organizacién Independiente de Control de Calidad presentara a la Direccion de la APB informes
mensuales de seguimiento, con informacién puntual sobre el grado de avance de las diferentes unidades de
obra, el ajuste respecto al programa de trabajos aprobados y las desviaciones, defectos, malos acabados y
anomalias detectadas.

2.4, Licencias y autorizaciones

Como se especifica en el Pliego de Clausulas de Explotacion, tanto el Proyecto de Construccion a
presentar por el concesionario, como las instalaciones, habran de cumplir los requisitos legales exigibles, que
seran tramitados por el propio concesionario ante las autoridades competentes segin el caso. El Proyecto
Basico, que ser4 realizado por técnico competente, habré de tener en cuenta estos extremos al objeto de poder
cumplir las obligaciones que para el concesionario sefiala el citado Pliego de Clausulas.

Una vez elegida la solucién mas ventajosa y durante la tramitacion para el otorgamiento de la concesidn
la APB, a instancias del interesado, iniciard la correspondiente tramitacién para la obtencion del
levantamiento por parte del Consejo de Ministros de la prohibicion para desarrollar actividades de tipo
hotelero en los espacios afectos al servicio de sefializacion maritima, aportando las indicaciones y criterios
que, a su juicio, pudieran avalar la excepcionalidad y razones de interés general, aludidas en el Art. 72.1 del
RDL 2/2011.

Si transcurrido un afio, desde la eleccion de la oferta méas ventajosa, sin que por parte del Consejo de
Ministros no se alce la prohibicién actualmente existente, la APB podra resolver declarando desierto el
concurso, sin que por ello exista responsabilidad alguna de la misma, ni posibilidad de reclamacion por los
gastos en que se haya incurrido para la presentacion de la oferta, ni de posibles indemnizaciones por dafios o
perjuicios que se pudiesen derivar de dicha resolucion.

Asimismo, el concesionario deberd recabar de los organismos competentes cuantas licencias o
autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de la concesion. El hecho de no obtener
las citadas licencias y autorizaciones en un plazo de 6 meses desde el otorgamiento de la concesion, no s6lo no
eximira al concesionario del cumplimiento de sus obligaciones, sino que tampoco condicionara el inicio del
plazo concesional, e incluso podra implicar, a juicio de la APB, la extincion de la concesion, sin derecho a
indemnizacion a favor del concesionario.

BASE 3. INFORMACION FACILITADA POR LA ADMINISTRACION A LOS POSIBLES
LICITADORES

A partir del dia siguiente a la insercién del anuncio del concurso publico en el Boletin Oficial del
Estado, los posibles licitadores tendrdn a su disposicion, para libre examen, la siguiente documentacion:

- El Pliego de Bases para la otorgamiento de la concesion del concurso, con sus plaRgs %jgﬁy el

Pliego de Condiciones Generales de concesiones en dominio pulblico porglarie=iton 188

. . . . « P oy
prescripciones particulares aplicables al caso, acomodado a dicho concurso pubh&-, e nten
Pliego de Clausulas para la explotacion prevista en el mismo. 4 »
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- Documentos y planos relativos a la obra civil.

Dicha documentacion podré ser libremente examinada en las oficinas de la APB en el Puerto de Palma
de Mallorca, Muelle Viejo, n° 3-5, 07012 Palma de Mallorca y en el “Perfil del Contratante” de la pagina web
de la APB (www.portsdebalears.com).

BASE 4*. REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES

Podran participar en el concurso todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o de estados
pertenecientes a la Unién Europea que, teniendo plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia econémica,
financiera, técnica y profesional y no se hallen comprendidas en ninguna de las circunstancias prevenidas en la
vigente Legislacion en materia de Contratos de las Administraciones Pliblicas.

Las personas fisicas o juridicas extranjeras de estados no pertenecientes a la Unién Europea podran
participar en el concurso si, ademds de cumplir los requisitos del péarrafo anterior, también cumplen los
siguientes:

- Pertenecer a un pais en el que exista reciprocidad para los nacionales espafioles.

- Tener domicilio fiscal en Espatia.

- Cumplir las condiciones que la legislacién de Contratos del Estado requiere para contratar con
extranjeros.

- Manifestar su sometimiento a la jurisdiccién de los tribunales espafioles para todas las incidencias
que pudieran derivarse de la concesion que se solicita.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en leyes especiales para el otorgamiento de concesiones a
extranjeros,

BASE 5°. EXTREMOS QUE DEBEN COMPRENDER LAS PROPOSICIONES (SOBRE N° 1)
Cada licitador presentar una (1) sola proposicion en relacion con el objeto del concurso.

En la proposicién que presenten los licitadores, incluidos en el SOBRE N 1, figuraran necesariamente
los siguientes extremos:-

1°.- Proyecto, incluira la descripcion de las actividades a desarrollar, caracteristicas de las obras e
instalaciones a realizar, posibles efectos medioambientales Y, extensién de la zona de dominio publico
portuario a ocupar, presupuesto de las obras e instalaciones. Dicho Proyecto debe desarrollarse de
conformidad con los criterios establecidos en las presentes Bases y planos adjuntos y en funcién de los
servicios propuestos, con indicacion del tiempo méaximo de realizacién de las obras e instalaciones y el
presupuesto calculado para su integra ejecucion.

2°- Memoria econémico financiera de la actividad a desarrollar en la zona autorizada. Incluira el
correspondiente Estudio Econémico-Financiero global de la explotacion de las instalaciones licitadas. El
licitador debera aportar el certificado (o certificados) de entidad(es) bancaria(s) relativo(s) a su solvencia para
efectuar las obras y desarrollar las gestiones previstas en su oferta, acorde con dicho Estudio. Dicho(s)
certificado(s) deberan hacer referencia expresa a la oferta del licitador a este Concurso, y en particular a su
Estudio Econdmico-Financiero y a la viabilidad de financiacién de las obras y actuaciones propuestas.

El Estudio Econémico-Financiero incluird como minimo lo siguiente:

- Relacién de ingresos estimados, con tarifas a abonar Yy, en su caso, descomposicién de sus factores

constitutivos. oe Bﬁ/@
2 qp.
- Relacion de gastos, incluyendo los de proyectos y obras, los de tasas y tributos a saﬂ?sf CCont
conservacion, consumos energéticos, de personal y otros necesarios para la explotaci(ﬂr. o g L
SR
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Ademas se incluiran, cuando éstos existan, los costes derivados de las medidas correctoras a imponer,
asi como los gastos derivados del Plan de seguimiento para la comprobacion de la efectividad de dichas
medidas.

- Evaluacion de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

- Se incluird igualmente el célculo de la Tasa interna de rentabilidad (T.LR.) y el Valor actualizado neto
de la inversion (V.A.N.), asi como otros ratios econémicos que el licitador considere oportunos a efectos de
analisis de la inversion propuesta.

3° .- Proposicién completa sobre la estructura tarifaria y cuantia de las tarifas, que se entenderan como
méximas y que podran exigirse a los usuarios de los diferentes servicios de explotacion, conteniendo
obligatoriamente también el clausulado que contemple horarios y casuistica que pueda presentarse. El importe
de las tarifas no incluye el L.V.A. Las tarifas aprobadas por la APB podran revisarse y actualizarse con el IPC
anual, previa solicitud del concesionario.

El titular de la autorizacién contratard con la APB, en su caso, el suministro preciso para satisfacer los
consumos de agua y energia eléctrica, manteniendo a su costa las condiciones técnicas necesarias de las
instalaciones de energia eléctrica y de agua para el consumo de agua y energia eléctrica, que le puedan ser
necesarios para la prestacion del servicio. Realizara por su cuenta todas las inversiones necesarias de
adaptacién de las citadas redes al consumo existente en cada momento, independientemente de las
tramitaciones que haya de hacer la APB al respecto.

La propuesta relativa a calendario y horarios de apertura debera obligatoriamente ser autorizada por la
Direccion de la APB antes de aplicarse.

4°.- Proposicién sobre el tiempo de duracién de la concesitn, a contar desde el otorgamiento de la
misma, sin que en ningin caso pueda exceder de VEINTE (20) afios, de conformidad con lo establecido en la
Clausula 8 del Pliego de Clausulas que rige la explotacion de la concesion.

5°. Tasas a abonar por el licitador, sin que en ningln caso puedan repercutirse a los usuarios de los
servicios, por ocupacién del dominio puablico portuario y por el ejercicio de actividades comerciales,
industriales y de servicios en el mismo:

La cuantia anual de estas tasas ag.ciende a la cantidad VENTISIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y UN EUROS Y OCHENTA Y UN CENTIMOS (27.241,81 €). (Esta cantidad no incluye el LV.A.).

Se desglosa en las cantidades constitutivas, que, como minimo, seran las siguientes:
5.1.- TASA DE OCUPACION, cuya cuantia anual seré:

) . VEINTIUN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (21.241,81 €). (Esta cantidad no incluye el LV.A.).

Esta tasa se establece conforme se indica en la seccion 2° del capitulo 2 (articulos 173 a 182) del

titulo VII del TRLPEMM.
TASA DE OCUPACION o
Porcentaje :

: e . Art.176 Valor unitario i

Descripcion elementos autorizados RDL (€/m2xario) Superficie (m2) Total (€/afio)
212011
7,50% 122,47
7,50% 900,00
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Total 21.241,81

La cuantia de la tasa de ocupacién se corresponde con el valor de los terrenos

El devengo de la tasa, que sera exigible por adelantado, por periodos semestrales, se producira a
partir de la fecha de notificacién de la resolucién de otorgamiento de la concesion.

- Mejora de los importes de la tasa por el licitador:

De conformidad con el art. 180 del mencionado TRLPEMM, el licitador podré ofertar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que careceran de naturaleza tributaria, y serén revisados anualmente
por la APB en una proporcién equivalente a la variacién interanual que experimente el Indice de Precios al
Consumo para el conjunto nacional total en el mes de octubre publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, siendo efectiva dicha actualizacién a partir del primero de enero.,

5.2.- TASA DE ACTIVIDAD, cuya cuantia anual seré:
- SEIS MIL EUROS (6.000,00 €). (Esta cantidad no incluye el I.V.A.).

Esta tasa se establece conforme al Art. 188 del TRLPEMM, en funci6n de un volumen de negocio y
al tipo de gravamen del 4%. , con un volumen minimo de negocio de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS.

El devengo de la tasa, que sera exigible por adelantado, por periodos semestrales, se producira a
partir del dfa siguiente de la fecha en que se produzca la notificacién de Ia resolucién de otorgamiento de la

concesion
'.':ASA_ DE 4CTI}([DAQ _ . B
; Porcentaje
V°'”m:g mIMode At 188 RDL  Total (€/ario)
e lnns - 202011 e
150.000 4% 6.000
Total 6.000

- Mejora de los importes de la tasa por el licitador:

De conformidad con el art. 192 del mencionado TRLPEMM, el licitador podrd ofertar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que careceran de naturaleza tributaria, y seran revisados anualmente
por la APB en una proporcién equivalente a la variacién interanual que experimente el indice de Precios al
Consumo para el conjunto nacional total en el mes de octubre publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, siendo efectiva dicha actualizacién a partir del primero de enero.

La oferta de mejora de las tasas se presentara conforme el cuadro siguiente:

OFERTA DE MEJORA DE LAS TASAS
W TASA MEJORA DE LA TASA TOTAL=TASA+MEJORA
K Tasa\dé\ocupacién A)=21.24181€ B) = Importe a ofertar A)+B)
Tysa ddaytividad | ©)=6.000€ e r— C)+D), 8¢ By,
§uma | 1A)+C)=27.241,81 € B) + D) A)+B) J@L 2. S
P ; Q .......

oy

00'\
] -
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En todas las cantidades indicadas anteriormente no se incluye el LV.A.

Se utilizaré el adjunto Modelo 1.

6°.- Se propondra la organizacién de los servicios ofrecidos, con indicacién de los medios humanos,
funciones y responsabilidades de cada integrante de la organizacion, los medios materiales que se proponen en
los distintos momentos de cada periodo anual, asi como su relacién. Se incluird la planificacion y
planteamientos en relacién con la seguridad industrial de las instalaciones (proteccion de incendios,
emergencias, contaminacion, etc.), asi como los relativos a la protecciéon de las instalaciones (guarda y
custodia de las bicis/vehiculos, instalaciones, bienes y usuarios) y la planificacion sobre situaciones en caso de
emergencia y actuaciones al respecto. Se indicara la planificacion de los servicios y la forma de prestacion de
los servicios a los diferentes usuarios de las instalaciones. Igualmente se detallard el mantenimiento y
conservacién de la instalacion, relacionando los medios humanos y materiales al respecto. Se incluird un
apartado en relacién con la gestion de residuos: medios materiales, sistemas de recogidas, planificacion asi
como la gestién medioambiental y su relacion con la planificacién de los servicios, conforme a los servicios
ofertados. Particularmente se desarrollara el cumplimiento en materia de prevencién de riesgos laborales, en
especial, de lo establecido por la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto 39/1997,
por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Se adjuntaré declaracion jurada sobre los medios y servicios ofertados. Se deberd aportar compromiso
de certificacion de calidad y gestion de medioambiental, adaptando la explotacion a la ISO 9001 en cuanto a
calidad se refiere, y a la I[SO 14001, en cuanto a la implantacion del sistema de gestion medioambiental.

También se afiadir4 declaracion escrita del licitador relativa al cumplimiento, como empresario titular en
caso de ser el concesionario , tanto en la fase de ejecucién de las obras como en la de explotacién de la
instalacion, de la normativa de prevencién de riesgos laborales; en especial, de lo establecido por la Ley
31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales; el Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el Reglamento
de los Servicios de Prevencién; el Real Decreto 485/1997, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo; el Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo; el Real Decreto 1627/1997, que fija
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, y el Real Decreto 171/2004, que
desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, asi como la normativa que los desarrolle, amplie o modifique.
Ademas, el licitador deberd comprometerse a comunicar a la Direccién de la APB los nombres, direcciones y
teléfonos de contacto de las personas que, en cada momento, ostenten la condicidén de coordinadores, en
funcion de lo establecido en los articulos 3° del Real Decreto 1627/1997 y 13 del Real Decreto 171/2004, en el
caso de resultar la oferta mas ventajosa y asf debe manifestarlo en la resefiada declaracion escrita.

BASE 6°. DOCUMENTOS QUE HAN DE ACOMPANAR A LA PROPOSICION (SOBRE N° 2)

A la proposicién, con las especificaciones contenidas en la base anterior, deberan unirse los siguientes
documentos en un SOBRE N° 2:

1°. Los que acrediten la personalidad del licitador, con los siguientes documentos:

- Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante el Documento Nacional de Identidad y el
Numero de Identificacién Fiscal. Las sociedades o asociaciones legalmente constituidas, mediante la
presentacién de la escritura de constitucién o modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

- Poder notarial suficiente, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil, cuando comparezca
o firme la proposicién como representante o apoderado. La personalidad de éste Gltimo se acreditara
mediante el Documento Nacional de Identidad.

Las Corporaciones de Derecho Publico, no comprendidas en el articulo primero de la Ley GOM®eB4 de

—abril; de Organizacién y Funcionamiento de la Administracién General del Estado, halffn desgpre %

apacidad para el concurso mediante la incorporacion de certificacion del @sgaffgeiificos %
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reguladores de su institucion, tengan competencia para autorizar la concurrencia al concurso. La
persona fisica firmante de la proposicién acreditard su personalidad en la forma habitual y su
representacion con certificado del Secretario de la Corporacién o, en su caso, con poder notarial.

Quedan excluidas del presente concurso las uniones temporales de empresas. Tan sélo podran ser
admitidas las personas fisicas o sociedades mercantiles debidamente inscritas en el Registro Mercantil y
aquellas otras personas juridicas que no tengan que estar inscritas en el Registro Mercantil que acrediten
debidamente su naturaleza juridica antes de la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. El objeto
social deberd abarcar todas las actividades previstas en el Pliego y ofertadas por el licitador.

Las empresas licitadoras deberan acreditar, mediante certificacion del Registro Mercantil, tener un capital
desembolsado de como minimo, VEINTICINCO MIL EUROS (25.000 €) euros en la fecha de la
presentacion de la oferta, debiendo mantenerse hasta la finalizacion de la explotacién en caso de ser el
concesionario. No serd tenida en cuenta la oferta sin la cumplimentacién de este requisito. El
incumplimiento de este requisito durante el plazo concesional sers causa de extincion por incumplimiento
de las exigencias bésicas de la concesién.

No obstante el licitador que, por sus caracteristicas, no tenga la obligacion de estar inscrito en el Registro
Mercantil, al no poder aportar dicho certificado, en relacién con el capital social desembolsado, debers
aportar una garantia sustitutoria en forma de garantia provisional de VEINTICINCO MIL EUROS (25.000
€), adicional a las fianzas indicadas en el presente Pliego, en cualquiera de las formas legalmente
establecidas.

Esta garantia provisional de garantia sustitutoria tendra el mismo tratamiento, a efectos de su constitucion
y devolucién, que lo sefialado en el apartado 6° de esta Base para la garantia provisional de explotacion.

Los documentos citados en este apartado pueden presentarse originales o mediante copias de los mismos
que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacién vigente.

Declaracion jurada demostrativa de la competencia del licitador en temas relacionados con la actividad
objeto del concurso. Se adjuntaran, si procede, los certificados oficiales de Instituciones, tanto de la
sociedad licitadora como de sus participes, que acrediten dicha experiencia, y el cumplimiento de las
condiciones especificas para el ejercicio de la actividad objeto de la concesion.

Se aportaran cuantos documentos acrediten la personalidad del solicitante o, en su caso, de los participes
en la comunidad o entidad sin personalidad Juridica y justificantes que acrediten encontrarse al corriente
en el cumplimiento de las obligaciones de carécter fiscal, laboral y social exigidas por la legislacién
vigente. Se consideraré que las empresas se encuentran al corriente de las obligaciones de caracter fiscal,
cuando concurran las circunstancias previstas en el apartado 1 del articulo 13 del Real Decreto 1098/2001,
de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pblicas. La acreditacién del cumplimiento de dichas circunstancias se efectuars de
conformidad con lo regulado en el apartado 2 de dicho articulo.

Declaracion de los licitadores de no estar comprendidos en ninguna de las causas de incompatibilidad o
incapacidad para contratar con las Administraciones Publicas, conforme a lo establecido en el articulado
de la vigente Legislacién en materia de Contratos de las Administraciones Piblicas y reglamentacion y
normativa que la desarrollan. La declaracién responsable deberd hacerse por el representante firmante de
la proposicién ante notario

Si el licitador fuera una empresa extranjera no comunitaria, deberd justificar reunir los requisitos exigidos
en la vigente Legislacién en materia de Contratos de las Administraciones Publicas.

Declaracién expresa y responsable de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
ibutarias y de Seguridad Social ateniéndose, a estos efectos, a lo establecido en el articulado de la vigente

gislacién en materia de Contratos de las Administraciones Publicas y reglamentacién y @anﬁ'ﬂﬁ@que
la\JesarroHan. Se considerara que las empresas se encuentran al corriente de las obligacgShesegercaratier
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13 y articulo 14, respectivamente, del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. La acreditacion del
cumplimiento de dichas circunstancias se realizara de conformidad con lo regulado en los articulos 13.2 'y
14.2 del mencionado Reglamento.

6°. Resguardo de la constitucién en cualquier modalidad de las legalmente establecidas, a disposicion del
Presidente de la A.P.B., de una garantia provisional de explotacién por importe de DIEZ MIL EUROS
(10.000 €).

La garantia a que se refiere este apartado seré devuelta a los interesados a los que no se les haya otorgado
la concesién, inmediatamente después de la resolucion del concurso. La garantia presentada por el
licitador quedaré retenida hasta que sea constituida la garantia de explotacién en la cuantia y forma
establecida en el articulo 94 del TRLPEMM, para concesiones. Las garantias se ajustaran a lo dispuesto
en los art 93,94 y 95 del mencionado TRLPEMM.

A la proposicion se unira también resguardo de la constitucién y también en cualquier modalidad de las
legalmente establecidas y a disposicion del Presidente de la A.P.B., de una fianza adicional provisional de
construccion del 2% del importe del Presupuesto de Ejecucién por Contrata del Proyecto Bésico (es decir,
del 2% del Presupuesto de Inversion del Proyecto Basico, afectado del Impuesto sobre el Valor Afiadido),
para responder de la bondad de las obras e instalaciones a ejecutar, del plazo de duracion de las obras y de
la puesta en servicio de las mismas. (Se incluiré copia del Cuadro-Resumen del Presupuesto del Proyecto
Basico que figura en la Base 5%).

Dicha garantia adicional provisional, en caso de serle otorgada la concesion, seré sustituida por la garantia
definitiva, o de construccién, de conformidad con lo dispuesto en la condicién 5° del Pliego de
Condiciones Generales para el otorgamiento de la concesion, que figura como anexo a la Base 97 del
presente Pliego. A los demas licitadores se les devolveré la garantia provisional tras el otorgamiento de la
concesion.

En caso de que se presente un aval bancario como fianza se realizara de conformidad con el modelo que
se adjunta como anexo, y deberd incorporarse a la documentacién de la oferta, a fin de que obre a los
efectos oportunos (Modelo 2).

7°. Certificado expedido por el Jefe del Departamento Econémico-Financiero que acredite estar al corriente
en los pagos a esta APB.

8°. Su conformidad con las presentes Bases y con el Pliego de Cldusulas para ejecucion de las obras y
explotacion de las instalaciones en todos aquellos puntos regulados imperativamente por la APB.

BASE 7°. FORMA Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS
Se entiende por oferta el conjunto de documentos entregados en dos sobres segun las Bases 5" y 6°.

Las ofertas se presentaran en las oficinas de la APB en Palma de Mallorca, Muelle Viejo, n° 3-5, 07012
Palma de Mallorca, dentro de las horas hébiles de despacho, mediante entrega en el Registro General o por
correo certificado.

El plazo de presentacién de ofertas serd de noventa (90) dias naturales contados a partir del siguiente al
que se publique el anuncio del concurso en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.). En el caso de que el dia de
finalizacién del plazo de presentacién de ofertas fuera un sabado, se trasladara al dia habil siguiente.

El procedimiento de otorgamiento de la concesion serd en la modalidad de concurso, de acuerdo como
tablece en el art. 86 del TRLPEMM. Tanto las proposiciones como los restantes documentos que las
affan, y cuyo conjunto constituye la oferta, seran entregados en dos sobres cerrados y lacrados, en cuyos

i6ri y una leyenda que diga: “Oferta para el concurso publico para la explotacion, en &gl nefpde
f administrativa, de alojamiento turistico en el faro de Ciutadella Punta de Sa Farola” (E.84. 720
=

%
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En el SOBRE N° [ se incluira Ginicamente la proposicion que abarque los extremos sefialados en la Base
5 de este Pliego y en cuyo anverso debe figurar la leyenda adicional "Proposicién".

En el SOBRE N° 2 se remitird la documentacién resefiada en la Base 6", figurando en el anverso la
leyenda adicional "Documentacién Complementaria".

Por el Registro General se entregaré a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado su
entrega, en el que constaré el dia y la hora en que tuvo lugar, y el nimero de sobre con su titulo.

BASE 8'. ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS

El primer dia habil posterior al undécimo natural siguiente a la fecha de terminacién del plazo de la
presentacion de ofertas -o lunes siguiente, si fuera sdbado- tendré lugar en las oficinas centrales de la APB en
Palma de Mallorca (Muelle Viejo, 3-5), ante la Mesa de Apertura de Ofertas, la admisién y apertura de las
proposiciones presentadas por los licitadores. Esta Mesa se configurara con los miembros designados a tal fin
por el Consejo de Administracién de la APB.

Una vez constituida la Mesa, tendra lugar en acto publico la apertura de los sobres que contienen la
"Documentaciéon Complementaria" de todos los licitadores, resefiando los documentos que cada uno aporta.

La Mesa procedera seguidamente a examinar la documentacion sefialada en el péarrafo anterior y
rechazara todas aquellas ofertas en las que sea incompleta la citada documentacién o cuando ésta no retina las
condiciones requeridas de acuerdo, en ambos extremos, con lo que sobre el particular se establece en las
presentes Bases del concurso.

A continuacion se procedera a la apertura de los sobres que contengan las "Proposiciones" de las ofertas
admitidas, ddndose lectura de viva voz a cada una de éstas. Terminada la lectura correspondiente a la Gltima
proposicién se levantara Acta de la sesion.

Las ofertas rechazadas podrén ser recogidas por los interesados, una vez terminado el acto, en el
Registro General contra entrega del comprobante de su presentacion.

BASE 9°. RESOLUCION DEL CONCURSO

Las propuestas aceptadas, por cumplir los requisitos formales, serdn informadas por una Comisién
Técnica, constituida a tal efecto, de acuerdo con la designacion del Consejo de Administracién de la APB.
Conforme se establece en el art 86.5 del TRLPEMM, corresponde al Consejo de Administracién de la APB la
resolucion del concurso. La oferta seleccionada por el Consejo de Administracién debera someterse a la
tramitacion prevista en el articulo 85 del TRLPEMM para el otorgamiento, en su caso, de la correspondiente
concesion.

Para la calificacion de las ofertas, se tendrén en cuenta los siguientes aspectos, valorados de 0 a 10,
aplicdndose posteriormente la ponderacién indicada entre paréntesis para cada uno de ellos:

1°~ La viabilidad, oportunidad y bondad del Proyecto Bisico de obras e instalaciones propuestas, de
conformidad con las Bases 2% y 52,

Se valorara prioritariamente:

- Cantidad y calidad de las actuaciones propuestas.
- Justificacion de la idoneidad de la distribucion propuesta a las actividades a &@@*y}ar y al
cumplimiento de la normativa vigente. S L e

- ®
P ot o
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A
- . Calidad de los materiales, terminaciones y equipamiento ofertado. é
Inversiones a realizar. o
La adecuacion del Proyecto Basico al entorno. 4
D
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de ponderacion 6)
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2°.- La cuantia del importe total de la Mejora de la Tasa ofertada, indicada en la Base 5° (suma de los valores
B y D indicados). Se valorard de forma directamente proporcional, correspondiendo la mayor puntuacion a la
cuantia mas elevada. En el caso de que no se ofertara mejora de la tasa total, la valoracién por esta apartado
serd nula.

(Coeficiente de ponderacion 4)

3°.- La adecuacion de la planificacién de los servicios a las demandas de los usuarios. Se valoraran los medios
materiales y humanos propuestos, los servicios ofertados (organizacién, planificacién, y su adecuacion en
relacion con los diferentes usuarios y el mantenimiento de las instalaciones) y la adecuacion de la
planificacion de los servicios al entorno, conforme declaracion jurada establecida, asi como los compromisos
de certificacion de calidad, de gestion medioambiental, de responsabilidad social corporativa, de realizacion de
actividades y todos aquellos establecidos en la Base 5°

(Coeficiente de ponderacion 3)

4°.- Rigor de la Memoria Econémico-Financiera y adecuacion de la capacidad financiera a la inversion
prevista. Se valorara con preferencia el ajuste de la Memoria Econdmico-Financiera a las inversiones y
actuaciones previstas en el Proyecto Bésico presentado, asi como la correccion y justificacion de las
estimaciones adoptadas. Se aportaran los certificados de entidades bancarias relativos a la solvencia
econémica del licitador, para realizar las obras, acordes con la Memoria Econémico-Financiera desarrollada
en virtud de lo indicado en la Base 5%, y justificacion del origen de la financiacion necesaria para la gjecucion
de las obras ¢ instalaciones y para el desarrollo de su explotacion.

(Coeficiente de ponderacion 3)

50 El Plazo de la concesién. Se valorara de forma directamente proporcional, correspondiendo la mayor
puntuacién al menor periodo.

(Coeficiente de ponderacion 2)

Antes de la resolucién del concurso, la Comisién Técnica establecida segin se recoge en el primer
parrafo de esta Base, podra solicitar de los licitadores las aclaraciones y datos que estime necesarios, sea por
via de declaracion, informacion o ampliacion.

El otorgamiento de la correspondiente concesion de los bienes de dominio publico que se definen en las
presentes Bases, previa la oportuna tramitacion reglamentaria, queda vinculado en su eficacia, reciprocamente,
con la explotacién de las instalaciones por el concesionario. Las condiciones iniciales de la concesién, de
obligada aceptacion por el concesionario, se recogen como Anexo al presente Pliego, sin menoscabo de verse
ampliadas con nuevas condiciones, que pudiera resultar oportuno introducir, durante el procedimiento de
tramitacion, y que deberdn ser suscritas de conformidad por el concesionario propuesto, antes del
otorgamiento de la concesion.

BASE 10°. FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE DECLARAR DESIERTO EL
CONCURSO

La APB se reserva expresamente la facultad de declarar desierto el concurso cuando estime,
discrecionalmente, que ninguna de las proposiciones presentadas satisface plenamente los intereses publicos.

Si transcurrido un afio, desde la eleccién de la oferta mas ventajosa, sin que por parte del Consejo de
Ministros no se alce la prohibicién actualmente existente, la APB podré resolver declarando desierto el
o, sin que por ello exista responsabilidad alguna de la misma, ni posibilidad de reclamacién por los
que se haya incurrido para la presentacion de la oferta, ni de posibles indemnizacionesg@r dafios o

que se pudiesen derivar de dicha resolucion. & a’@
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BASE 11". CONSTITUCION DE GARANTIAS Y OTORGAMIENTO DE LA CONCESION

Con anterioridad al otorgamiento de la concesién, la APB requerird al licitador del concurso, los
documentos acreditativos de estar al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social. Dichos
documentos seran los indicados en los articulos 13 y 14 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Deberé presentar también la certificacion comprensiva de encontrarse al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones tributarias a los efectos previstos en el articulo 43-1-f de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria. Dicha certificacion debera renovarse cada doce meses, conforme a su vigencia.

Dentro de los treinta (30) dias naturales siguientes a la fecha de notificacién del otorgamiento de la
concesion, el concesionario debera acreditar haber constituido la garantia definitiva o de construccion, de
conformidad con lo dispuesto en la Base 6" y en la Condicién 5 del Pliego de Condiciones Generales que
figura como anexo a este Pliego de Bases. De no cumplirse este requisito por causa imputable al licitador, la
APB podré declarar extinguida la concesién, con pérdida de las fianzas provisionales (de explotacion y la
adicional provisional de construccion).

Constituidas las garantias requeridas, se procederd al otorgamiento de la concesién.
BASE 12°. IMPUESTOS Y GASTOS

Serdn de cuenta y cargo del concesionario todos los gastos que se ocasionen con motivo de este
concurso y de la tramitacién y otorgamiento de la concesion, como inspecciones, licencias, anuncios, pago de
impuestos, derechos, asistencias, tasas, arbitrios, precios publicos, Yy, en general, cuantos sean exigibles, asi
como los que afecten a edificios o instalaciones, entregados por la APB o construidos por el concesionario,
incluido el impuesto de bienes inmuebles.

Las licencias que para la consecucion de los fines del concurso se deban otorgar por otras ramas de la
Administracion, habran de gestionarse por concesionario en ramo documental independiente, siendo a su
cargo los derechos o tasas correspondientes.

BASE 13". PERSONAL

Todo el personal que preste servicio en la explotacién de las instalaciones dependers exclusivamente del
concesionario sin relacion laboral alguna con la APB. Al terminar la explotacion de los servicios previstos, la
APB no se har4 cargo de este personal ni asumira ninguna obligacién respecto al mismo, de conformidad con
lo dispuesto en la condicion 35° del Pliego de Condiciones Generales para el otorgamiento de la concesién que
se adjunta como anexo a la Base 9 del presente Pliego.

BASE 14% JURISDICCION

En todo lo no previsto en el presente Pliego, referente a la licitacion y resolucion del concurso y a la
tramitacion y otorgamiento de la concesién, se aplicarén los criterios contenidos en la legislacion de contratos
de las Administraciones Pablicas, en la de Puertos del Estado y en la de Procedimiento Administrativo.

Para la resolucion de las cuestiones técnicas no expresamente contempladas en el presente Documento,
servirdn de pauta las normas técnicas promulgadas por el Ministerio de Fomento en primer lugar, y la
costumbre en la actuacion de las Unidades Administrativas de la APB.

Cualquier discrepancia, que ello no obstante, pueda surgir entre los instructores responsables de los
diferentes expedientes administrativos precisos para la consecucién de los fines marcados en el presente
Pliego, o los responsables administrativos del seguimiento y control de la concesién, y del cumplimiento de
diciones y prescripciones, serd resuelta por el Director de la APB. Caso de pe@ﬂ’stﬁ@l‘guna

cia, relativa a la interpretacién de los postulados de la concesion, resolvera@l GensejoSde
acion de la APB, previo informe al efecto de su Director, finalizando asi la via g

y por-encima de lo previsto en estas Bases, regird lo estipulado en la vigBhte=fi t
k4
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Superada la via administrativa, todas las cuestiones litigiosas surgidas de la interpretacion o
cumplimiento del concurso o de la concesién otorgada seran resueltas por la via judicial ordinaria en los
Tribunales de Justicia de Baleares, a excepcién de las cuestiones derivadas de las tasas y de cuantos actos se
dicten en ejercicio de las funciones de poder ptiblico que a la APB le atribuye el ordenamiento juridico, en
funcién del mismo, que serdn resueltas por via contencioso administrativa.

BASE 15*. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal (en adelante LOPD), la Autoridad Portuaria de Baleares (en adelante APB) con
domicilio en la Calle Muelle Viejo, nimero 3-5, 07012, Palma, informa al interesado de que dicha entidad es
responsable de los tratamientos en que seran almacenados los datos personales que en su caso sean recogidos a
través de la presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria para participar en la licitacién para la
contratacién de las prestaciones objeto del presente Pliego de Condiciones Generales con la finalidad de llevar
a cabo la apertura de las ofertas presentadas, elaboracion del acta de apertura de ofertas, valoracion en su caso,
de las ofertas de conformidad con los criterios definidos en el Pliego de Condiciones Generales, solicitar
cuanta documentacion adicional resulte necesaria atender sus solicitudes de informacién, comunicarle el
acuerdo del Organo de Contratacion relativo al otorgamiento, proceder en su caso a la devolucion al resto de
los licitadores de la documentacién administrativa aportada y de la garantia provisional depositada, remitir
cualquier otra documentacion necesaria al respecto, asi como cualquier otro tramite previsto conforme a la
normativa de aplicacién y el mantenimiento de historicos.

Asimismo, de conformidad con la legislacion vigente, la APB debera comunicar la informacion y datos
obrantes en el expediente de contratacion a los siguientes Organismos y terceros: Jueces y Tribunales, en su
caso, cuando fuera requerido legalmente para ello, Organismo Publico Puertos del Estado (OPPE) y Cuerpo
de Inspeccién del Ministerio de Fomento, Junta Consultiva de Contratacion del Ministerio de Economia y
Hacienda, Intervencion General de la Administracién del Estado (IGAE) para la realizacion de las auditorias
de cuentas correspondientes y en general, el Tribunal de Cuentas, auditores y a cualesquiera otros terceros a
quienes, en virtud de la normativa vigente la APB tuviese la obligacién de comunicar los datos. Igualmente, en
virtud del principio de publicidad, los datos relativos a la identidad del licitador e importe de la proposicion
econdémica podran ser cedidos a cualquier tercero que lo solicite, asi como que en funcién del procedimiento
de aplicacién la APB deberé proceder a la publicacion de informaci6n relativa otorgamiento de la concesion
en el Boletin Oficial del Estado y/o en el Diario Oficial de las Comunidades Europeas.

El interesado consiente expresamente ¢l citado tratamiento mediante la presentacion de su oferta y la
entrega por tanto, a la APB de toda aquella documentacién en que el interesado haga constar sus datos
personales.

g
Portyaria &
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Al objeto de mantener los datos actualizados en todo momento, el interesado deberd comunicar a la
APB cualquier modificacién en sus datos de caricter petsonal.

abril de 2015.

El Jefe del e Explotacién,

Armando P

Enterado y conforme:

Juan Carlos Plaza Plaza
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MODELO 1

PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN
DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE ALOJAMIENTO TURISTICO EN EL FARO DE
CIUTADELLA PUNTA DE SA FAROLA.

(E.M. 729)

OFERTA DE MEJORA DE LAS TASAS

TASA MEJORA DE LA TASA TOTAL=TASA+MEJORA
Tasa de ocupacién A)=21.241,81€ B) = Importe a ofertar A)+B)
Tasa de actividad C)=6.000 € D) = Importe a ofertar C)+D)
SUMA A)+(C)=2724181€ [B)+D) A)+B)+C)+D)

En todas las cantidades indicadas anteriormente no se incluye el LV.A.
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MODELQO 2

MODELO DE AVAL
La Entidad ................ (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca) ..................., €on
NIF D% oiiiiiiienieieniennnennanes y con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en la C/
S S R i R S AR e e SR R s B v S | TR — , ¥ en su nombre y
representacion D. .iiiesnssessesecens VD e o T , con facultades suficientes para obligarles en este
acto, segtn resulta del poder notarial otorgado con fecha .......cocviiiiininnenns ante el Notario de ......ccvvirmnnenns , D.
.......................................... , n° de protocolo ............., poder bastanteado por la Abogacia del Estado segun resulta de la

verificacion de la representacion de la parte inferior de este documento, por el presente documento, que quiere tenga fuerza
ejecutiva y cardcter preferente, AVALA ante la  Autoridad Portuaria de Baleares, a 1la Empresa

.......................................................................................... , con NIF 1n° ..ccoocoeviieeeeiisieieeee., por la cantidad de
................................................................................... euros  (.e.oevevveeeennn. €), en concepto  de
GARANTIA ...oovvvereerrerierrrrinnene para responder de las obligaciones derivadas de la ejecucion y cumplimiento de las obras
y de las obligaciones de la explotacién del

......................................................................................................................................... ” 'y especialmente de las penalidades
y responsabilidades impuestas al avalado por sus incumplimientos, del resarcimiento de los dafios y perjuicios que pueda
ocasionar, incluyendo los dafios a terceros, de los gastos ocasionados por demora en el cumplimiento de sus obligaciones, y
de las deudas que contraiga el afianzado, asi como de la incautacién en los casos de resolucion de la concesion
correspondiente.

La Entidad avalista declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la normativa de
contratacién del sector publico estatal vigente en cada momento.

El presente aval se otorga con carécter solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los beneficios
de orden, divisién y excusién, y con compromiso de pago a primera demanda o peticién del Presidente de la Autoridad
Portuaria de Baleares, bastando para ello el simple requerimiento a la Entidad avalista, dandole cuenta del incumplimiento
en que haya incurrido la Empresa avalada, sin que el avalista pueda oponer a la Autoridad Portuaria de Baleares las
excepciones que puedan corresponderle contra el avalado.

La falta de pago de las cuotas por parte del avalado no dard derecho al avalista a cancelar este aval, ni éste quedara
extinguido, ni la cobertura del avalista suspendida, ni éste liberado de su obligacion, en caso de que el avalista deba hacer
efectiva la garantia.

El aval se establece con cardcter indefinido, debiendo considerarse vigente en tanto el Presidente de la Autoridad
Portuaria de Baleares no autorice, expresa y formalmente, su cancelacién o devolucion, sin que el afianzado pueda oponerse al
pago de cuotas.

El presente aval se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacion y cumplimiento se somete, con renuncia
a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad Auténoma de Baleares.

Este aval ha sido insScrito con fecha ........c...eceeeresressererenenenees €0 €l Registro Especial de Garantias con el n” ....cocivueene.

Lugar, fecha de expedicion y firmas

BASTANTEO DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

]
Provincia: Fecha: Numero de Cc’»diggb’
a.
-,é' _
%} )
o B
7 ¥ Porpyan®
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MODELO DE SEGURO DE CAUCION

La Entidad ................... (razon social de la aseguradora) ...........cccoeee, CONNIF ® i y
con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en 1a C/ .....vvviiiiiiiii i , n°
......... € ceeeiiiiiiiiiiiiiiaesenens Y €1 SU NOMbrE Y representacion D. w.eovrvisisiiirnisenenns ¥ D, . cosnvssicasimsim vy, CONL
facultades suficientes para obligarles en este acto, segiin resulta del poder notarial otorgado con fecha ...

ante el Notario de ..oy D ccviimossismssminmiien , n® de protocolo ............ , poder bastanteado por la
Abogacia del Estado segiin resulta de la verificacién de la representacién de la parte inferior de este documento, por el
presente documento, que quiere tenga fuerza ejecutiva y cardcter preferente, ASEGURA a la Empresa

.......................................................................................... , €oN NIF N° tiivvvviiiiiviierenseeneeens, €01 cOncepto de tomador del
seguro, ante la Autoridad Portuaria de Baleares, en adelante asegurado, hasta el importe de
.............................................................................................. (ceevvevreriiaenn.€), en  concepto de
GARANTIA: sssssesisinssss para responder de las obligaciones derivadas de la ejecucion y cumplimiento de las obras y de
las obligaciones de la explotacion del “ ... ”, y especialmente de las penalidades y

responsabilidades impuestas al tomador del seguro por sus incumplimientos, del resarcimiento de los dafios y perjuicios
que pueda ocasionar, incluyendo los dafios a terceros, de los gastos ocasionados por demora en el cumplimiento de sus
obligaciones, asi como de la incautacion en los casos de resolucién de la concesion correspondiente.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la normativa de
contratacién del sector publico estatal vigente en cada momento.

La falta de pago de la prima, sea Gnica, primera o siguientes, no dard derecho al asegurador a resolver el contrato de
seguro, ni éste quedard extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacion, en caso de
que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podrd oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del
seguro, asumiendo el asegurador el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la Autoridad
Portuaria de Baleares.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que la Autoridad Portuaria de Baleares no autorice, expresa y
formalmente, su cancelacion o devolucidn.

El presente seguro de caucion se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacién y cumplimiento se
somete, con renuncia a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad Auténoma de
Baleares.

Lugar, fecha de expedicion y firmas

BASTANTEO DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero de Codigo:
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MODELO 3

D avererensessonesessonssnsonesnonsesssonessrstatarssnsosesssns sssssssessstsntsatsstasessseesasestsnenssaiotseNnierIoeesssertissestaNseresTIREIaseRsssTLTEs ,
con DNI n° .cenceniiinconmnc , actnando en nombre Yy representacion de la empresa
........................................................................................................ , con
CIF 1° ssssinsuiressonivsusiisssvasss , y domicilio en Ia calle ...oiieiiiimicecioiimmmmmmmniesmnminoess | R , en
................................................ , distrito postal ..ccenceiienn, teléfono  de  €cONACIO  ccvcurceriesessnieninnasy
(15, CHNPRERUPRN y correo electronico ....eseesecens ; T TRST————

PRESENTA LA SIGUIENTE DOCUMENTACION, RELATIVA A

“CONCURSO PUBLICO PARA LA E?(PLOTACI(')N, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE ALOJAMIENTO TURISTICO EN EL FARO DE CIUTADELLA PUNTA DE
SA FAROLA

BOBRE W...ccacommenn

Lugar, fecha y firma

Nota aclaratoria:

e En el SOBRE N° | se incluird Gnicamente la proposicién que abarque los extremos sefialados en la
Base 5° de este Pliego, y en cuyo anverso debe figurar la leyenda adicional '"Proposicion".

e FEn el SOBRE N° 2 se remitira la documentacién reseiiada en la Base 6% figurando en el anverso la

leyenda adicional "Documentacion complementaria'’. ae B

‘.‘.

(]
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PB 23







MODELO 4
(Modelo de Declaracién Base 6%)

0] 1100) u cE B O OO SO O RO PP TYOP PR PSP

071 1 T ST PSPPI F ST P PO LI FOTO RSO

AQIINISEIACION ..covveviieisiireereresssrenersrnsnsasssssstaissssisssisstersrsessssnsntssatascssasastonssasnosmarsnessssrasssisssnssisns
Da fe y manifiesta que ha comparecido D. ..o con DN.L .ovivicceeciineny, €0 nombre y
representacion de l1a empresa .......ccvceinieienesniens CONCLF. i y ha declarado que:

1. Ni el firmante de la declaracion, ni la persona fisica/juridica a la que representa, ni ninguno de sus
administradores o representantes, se halla incurso en ninguno de los supuestos de prohibicién para contratar con el sector
piblico, establecidas en la legislacion vigente, y concretamente en las previstas en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobada por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, (TRLCSP), ni por tanto,
en la disposicion adicional 3* de la Ley 31/2007, de 30 de octubre, sobre procedimientos de contratacién en los sectores del
agua, la energia, los transportes y los servicios postales, de acuerdo con el articulo 60.1 del TRLCSP, en el cual se
concretan las circunstancias de:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de asociacién ilicita, corrupcion en transacciones econémicas
internacionales, tranco de influencias, cohecho, fraudes y exacciones ilegales, delitos contra la Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos
contra los derechos de los trabajadores, malversacion y receptacion y conductas afines, delitos relativos a la proteccion del medio ambiente,
o a pena de inhabilitacién especial para el ejercicio de profesién, oficio, industria o comercio. La prohibicién de contratar alcanza a las
personas juridicas cuyos administradores o representantes, vigente su cargo o representacion, se encuentren en la situacion mencionada por
actuaciones realizadas en nombre o a beneficio de dichas personas juridicas, o en las que concurran las condiciones, cualidades o relaciones
que requiera la correspondiente figura de delito para ser sujeto activo del mismo.

b) Haber solicitado la declaracién de concurso, haber sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, hallarse declaradas en
concurso, estar sujetas a intervencién judicial o haber sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, sin que haya
concluido el periodo de inhabilitacion fijado en la sentencia de calificacion del concurso.

c) Haber sido sancionadas con cardcter firme por infraccién grave en materia de disciplina de mercado, en materia profesional o en
materia de integracion laboral y de igualdad de oportunidades y no discriminacién de las personas con discapacidad o por infraccion
muy grave en materia social, incluidas las infracciones en materia de prevencién de riesgos laborales, de acuerdo con lo dispuesta en el
Texto Refundido de la Ley sobre Infracciones y Sanciones en ¢l Orden Social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2000, de 4 de
agosto, 0 en materia medioambiental, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1302/1979, de 28 de junio, de Evaluacion
de Impacto Ambiental; en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas; en la Ley 4/1 989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres; en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases; en la Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos; en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y en la Ley
16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

d) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
en los términos que reglamentariamente se determinen.

€) Haber incurrido en falsedad al efectuar la declaracion responsable a que se refiere el articulo 146.1.C.) o al facilitar cualesquiera otros
datos relativos a su capacidad y solvencia, o haber incumplido, por causa que le sea imputable, la obligacion de comunicar la informacion
prevista en el articulo 70.4 y en el articulo 330.
Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en alguno de los supuestos de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de
regulacion de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los altos. cargos de la Administracion General del
Estado, de la Ley 53/1 984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones piiblicas o tratarse de
cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos
establecidos en la misma.

La prohibicién alcanzaré a las personas juridicas en cuyo capital participen, en los términos y cuantias establecidas en la legislacion citada,
el personal y los altos cargos de cualquier Administracion Publica, asi como los cargos electos/al servicio de las mismas.

La prohibicion se extiende igualmente, en ambos casos, a los conyuges, personas vinculadas con andloga relacion de convivencia
afectiva vy descendientes de las personas a que se refieren los pérrafos anteriores, siempre que, respecto de los ultimos, dichas personas
ostenten su representacion legal,

La prohibicion alcanzard a las personas juridicas en cuyo capital participen, en los términos y cuantias establecidas en lﬂ@is ion
citada, el personal y los altos cargos de cualquier Administracion Piblica, asi como los cargos electos/al servicio de las mismasy&s. ' 2y,
La prohibicion se extiende igualmente, en ambos casos, a los conyuges, personas vinculadas con analoga relacigiv de_coiigivencia ¢y
afectiva y descendientes de las personas a que se refieren los pérrafos anteriores, siempre que, respecto de los 1iltimos, diclﬂg perst) ;?}5;1 “‘}“
¢
E
&
T

epresentacion legal

PB 25



g)

Haber contratado a personas respecto de las que se haya publicado en el «Boletin Oficial del Estado» el incumplimiento a que se refiere el
articulo 18.6 de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacién de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de
la Administracion General del Estado, por haber pasado a prestar servicios en empresas o sociedades privadas directamente relacionadas con las
competencias del cargo desempefiado durante los dos afios siguientes a la fecha de cese en el mismo. La prohibicién de contratar se mantendra
durante el tiempo que permanezea dentro de la organizacion de la empresa la persona contratada con el limite méximo de dos afios a contar
desde el cese como alto cargo.

2. Ni el firmante de la declaracién ni la persona fisica/juridica a la que representa ni ninguno de sus administradores o
representantes se halla incurso en ninguno de los supuestos de prohibicién para contratar con las Administraciones
Publicas, de acuerdo con el articulo 60.2 del TRLCSP , en el cual se concretan las circunstancias de:

a)

b)

c)

e)

Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la resolucion firme de cualquier contrato celebrado con una
Administracion puiblica.

Haber infringido una prohibicién para contratar con cualquiera de las Administraciones Publicas,

Estar afectado por una prohibicion de contratar impuesta en virtud de sancion administrativa, con arreglo a lo previsto en la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, o en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Haber retirado indebidamente su proposicion o candidatura en un procedimiento de adjudicacion, o haber imposibilitado la adjudicacion
del contrato a su favor por no cumplimentar lo establecido en el articulo 135.2 dentro del plazo sefialado mediando dolo, culpa o
negligencia.

Haber incumplido las condiciones especiales de ejecucion del contrato establecidas de acuerdo con lo seiialado en el articulo 102,
cuando dicho incumplimiento hubiese sido definido en los pliegos o en el contrato como infraccion grave de conformidad con las
disposiciones de desarrollo de esta Ley, y concurra dolo, culpa o negligencia en el empresario.

3. La empresa no se halla incursa en ninguno de los supuestos a los que se referia la Ley 2/1996de 19 de noviembre, de
incompatibilidades de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares
(BOIB num. 150 de 5 de diciembre de 1996) y su Reglamento aprobado por decreto 250/1999 de 3 de diciembre (BOIB
nim. 156, de 16 de diciembre de 1999).

4. A los efectos del articulo 146 c) del TRLCSP, declara expresamente que:

a)

b)

c)

Se halla al corriente de sus obligaciones tributarias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del Reglamento General de la
LCAP (RGLCAP), aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, y no existen con el Estado, con la Comunidad
Auténoma de las Illes Balears ni con las administraciones locales, deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en todo
caso, las existentes, se hallan aplazadas, fraccionadas o se ha acordado su suspension con ocasién de la impugnacion de las
correspondientes liquidaciones.

Para su acreditacion, autorizo a los 6rganos de contratacion y entidades de ellos dependientes, para que se pueda procedera la
cesion de la informacién correspondiente, cuando no haya sido cedida de oficio.

Se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, conforme a lo dispuesto en el articulo 14
del RGLCAP.
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