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Ports de Balears

Autoritat Portuiiria de Balears

l

Fecha:3 de junio de 1996
S/REF".: D. Salvador Simén Cruz
' N/REF? :1026-CP/G vuessars Port D'Hivernada de Maé S.L.
Avda. Diagonal, 415 5" Planta

08008 BARCELONA

Asunto: AUTORIZACION DE MODIFICACION DE LA  CONCESION
ADMINISTRATIVA OTORGADA POR  ACUERDO DEL. CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE BALEARES DE 12-07-
o4 A " PORT D'HIVERNADA DE MAO SL. " PARA LA CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE UNA DARSENA DEPORTIVA EN LA COLARSEGA EN EL

PUERTO DE MAHON

Administracion de la Autoridad Portuaria de Baleares celebrada

En sesion del Consgjo de
sta de aprobacion de modificacién de la concesion citada

el dia 30 de mayo de 1996 fue examinada la propue
/ en " asunto " que textualmente dice:
‘/' .
s

" Con fecha 20 de febrero del afio en curso, la entidad "Port d'Hivernada de Mad, SN
presenta escrito solicitando, como consecuencia de las determinaciones impuestas por la Comisién Insular de
Patrimonio, y a tenor de lo previsto o el Art. 63.3 de la Ley 27/1992 de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante y por ende, €l Art. 77 de la Ley de Costas, y art. 156.3 de su Reglamento, la introduccion de
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! diversas modificaciones en la concesion administrativa citada en " asunto " adjuntando para ello Proyecto
|
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Reformado para su adaptacion, debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente.

En dicha peticion se exponen los antecedentes y motivos que aconsejan su aprobacion y sé

resumen seguidamente:
A un mes de la fecha de terminacién de las obras de construccion de la darsena deportiva,

por Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Mahén, en sesién de 27 de julio de 1995, s¢ acuerda la
incoacién del expedicnte de revision de oficio de la licencia de obras, inicialmente otorgada, asi como
ordenaba la inmediata paralizacion de las obras. Posteriormente, con fecha 18 de Agosto de 1995, mediante
Decreto de la Alcaldia de Mahon se ratifica la orden de paralizacion de las citadas obras, siendo dicha

resolucion acatada por Ja Entidad afectada.

Contra dicha orden de paralizacion de obras, la Entidad interesada presenta recurso
contencioso ante el Tribunal Superior de Justicia. Asimismo, esta Autoridad Portuaria también interpone,
por via de la Abogacia del Estado, otro recurso contencioso sobre dicha orden.

Por otra parie, el Ayuntamiento de Mahon, siguiendo el procedimiento de revision de
oficio de la licencia de obras, insto dictamen del Consell Consultiu de Baleares, que 10 gvacud en sentido
desfavorable a dicha revision, aunque contemplaba la posibilidad de la declaracion de lesividad de la licencia
inicial, al haber sido otorgada sin autorizacidn previa de la Comision Insular de Patrimonio, que 5@

consideraba preceptiva.
Posteriormente, ¢l Ayuntamiento de Mahon somete el proyecto a informe de la Comision

[nsular de Patrimonio quien, segin acuerdo de 24 de noviembre de 1993, exige de Ja entidad peticionaria la
presentacién de la oportuna documentacion complementaria en la que se adecuasen las medidas de los
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. pantalanes, por contemplarse un exceso de ocupacion de espejo de agua en el puerto. Una vez comunicado
dicho, acuerdo, la entidad Port D'Hivernada de Mahén S L. presenta una propuesta, de recorte en la longitud
de los pantalanes, en los términos expucstos por la Comision Insular de Patrimonio.

Por acuerdo de fecha 5 de febrero de 1996, la Comisién Insular de Patrimonio, se
pronuncia favorablemente ante la propuesta formulada por la Entidad concesionaria.

Por todo lo anteriormente expuesto, ante la variacion de las condiciones de la concesion y
ante el perjuicio economico que la realizacion de las nuevas obras de adaptacién de los pantalanes supone
para la empresa concesionaria, ésta solicita de la Autoridad Portuaria de Baleares:

a) Autorizacion para el recorte de la longitud de los pantalanes, segin proyecto de
\ modificacion adjunto.
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b) Supresion del canon compensatorio.

| ¢) Aumento del plazo concesional.

) . PR - .

En cuanto a la primera solicitud, teniendo en cuenta el acuerdo de la Comision Insular de
~ Patrimonio, no parece haber inconveniente en que pudiera accederse a lo solicitado, con el consiguiente

aumento del plazo de gjecucién de las obras, de tal manera que las superficies afectadas y su comparacion
con las inicialmente otorgadas quedarian ( segin plano de confrontacién adjunto ) como sigue:

Anterior Modificada
. ~¥En espejo de agua (m2 ): 24.043 20.332
) * En tierra (m2 ) : 3778 3.778

i Iy La modificacién solicitada se entiende no substancial, a los efectos de lo sefialado en el
| articulo 156.3 del Reglamento de la Ley 28/88 de Costas, dado que se trata de una reduccion en la longitud
| de los pantalanes y consiguiente disminucién en la superficie de espejo de agua afectada, representando el
| acortamiento de los pantalanes un 17% sobre la longitud total anterior.

En cuanto a la eliminacién del canon compensatorio ( fijado inicialmente en 4.300.000 -
Pts/afio ), entiende esta Direccion Técnica que las incidencias acaecidas durante la construccion de la
darsena, no imputables en ningiin caso a la Autoridad Portuaria, no alteran el hecho de que las obras restan
linea de atraque de cxplotacion directa por dicho Ente, por lo que al no haber variado la situacién micial, no
se estima procedente la supresion del canon compensatorio.

For otra parte, a cfectos de calcular el canon a satisfacer en concepto de Rendimiento
Minimo, se establece una superficie susceptible de aplicacion de las Tarifas T-5 y T-0 de 3.497.-m2 ( frente
a los 4.300m2 establecidos inicialmente ), a los que se deberan aplicar las tarifas vigentes en cada caso, es
decir 800.-Pts/m2/afio y 7,30.-Pts/m2/dia, respectivamente.

Para el calculo de dicha superficie se ha tenido en cuenta la nueva disposicién probable de
la flota y distnbucion de amarres ( que supondrian 6.245.-m2 ), y la aplicacién de, por una parte, el
| coeficiente de ocupacion estimada ( 80 % ), y por otra, lIa regla 7° de aplicacion de la tarifa T-5 ( 70 % del
importe de la ocupacion estimada ).

Resulta, por tanto, un canon anual de 20.086.385.-Pts/afio, desglosado de la siguiente
manera:

a) CANON POR OCUPACION:

- Superficie ocupada en tierra; 3.778.-m2 x 941.-Pts/m2 = 3.555.098 -Pts/afio




- Superficie de espejo de agua:1.232.-m2 x 94,1.-Pts/m2 = 115.931] ~Ptilyiyo

b) RENDIMIENTO MINIMO:

- Tarifa T-0 : 3.497m2 x 800 Pts/m2/afio = 2.797.600.-Pts/afio
- Tarifa T-5 : 3.497m?2 x 7,30 Pts/m2/dia x 365 = 9.317.756.-Pts/afio

/ c) CANON COMPENSATORIO:
- Canon unitario anual; 4.300.000.-Pts/afio

En relacion al plazo, con el fin de posibilitar el reequilibrio econdmico, y teniendo en
cuenta los criterios que llevaron a fijar el plazo inicial, como fue la " Recomendacion para el establecimiento
de plazos concesionales ", contemplando un intervalo entre 15 y 25 aiios, entiende esta Direccion Técnica
que, abundando en dichos criterios, se puede ampliar el periodo concesional hasta el maximo considerado,
25 afios, pero no hasta los 30 como pretende la entidad concesionaria.

B 1 / Dado que la solucion aportada por esta Direccion Técnica no coincide en su totalidad con
‘ 4 la solicitud presentada por la entidad concesionaria, debe se puesta en su conocimiento a fin de que la misma
[ A acepte la propuesta de la Direccion Técnica, previamente a su resolucion.
. A Una vez aceptada dicha propuesta, con fecha 20 de mayo de 1996, y en virtud de lo
-
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e expuesto anteriormente;

% El Consegjo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Baleares, haciendo uso de la

| facultad que le confiere el apartado fi) del art®. 40, punto 3, de laley 27/1992 de Puertos del Estado y de la

' Marina Mercante, ha adoptado el siguiente acuerdo:

|

I. Autorizar, a instancia del conceswnarw, la modificacion de las condiciones y

| preseripciones de la concesion, otorgada en el Puerto de Mahén a " Port D'Hivernada de Ma6 S.L. " por
| acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Porfuaria de Baleares de fecha 12 de Julio de 1994,
.I que s¢ sefialan a continuacion, y que sc entenderdn redactadas como sigue, a partir de la fecha de
conocinﬂeq‘tgade la presente Resolucién, quedando invanables las demas:

Condigitn 2°.-El periodo concesional expirara el 20 de julio del afio 2019

En el caso de que los terrenos de dominio piblico concedidos fuesen necesarios para la ejecucion
. de obras declaradas de utilidad piblica o para el cumplimiento de exigencias de los servicios y, para realizar
aquéllas o atender éstos, fuera preciso utilizar o destruir las obras autorizadas por la presente concesion, la
i Autoridad Portuaria podr4, unilateralmente, dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento, sin que el
concesionario tenga otro derecho que el de ser indemnizado del valor material de las obras, previa tasacién
practicada en la forma prevista en el art. 65 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y en el
articulo 89 de la Ley de Costas. '

i

Condicién 3*.- Las obras s¢ realizardn con armeglo al proyecto de construccion modificado,
reduciendo la superficie de ocupacién segin dicho proyecto, suscrito por D. Francisco Izquierdo Lopez, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos ( Colegiado n® 6668 ), y visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Catalufia, con el n° de registro 11568, de fecha 17 de mayo de 1996.

Condicién 4°- El concesionario dard comienzo a las obras dentro del plazo de tres meses,
debiendo quedar totalmente terminadas en el plazo de (reinta y seis meses, contados ambos desde el dia siguiente a
aquel en que tenga lugar la notificacion de la presente Resolucmn

| La Autoridad Portuaria podrd inspeccionar en todo momento la ejecucion de las obras, para
‘{ mmpfub;u vi lug mismas ge njustan al prayecto de construccién por el cual se autoriza la presente modificacion. Si se
| aprecia la existencia de desviaciones en relacion con el proyecto, podra la Autoridad Porfuaria acordar la
{ paralizacion de las obras hasta que se subsanen los defectos observados.




- Las obras se ejecutardn por el concesionario bajo su exclusivo riesgo y

responsabilidad, debiendo
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las mismas.
Condicién 17°- El concesionario abonari, por se

Autoridad Portuaria de Baleares, a partir del conocimiento de 15‘;;:@;:8&2?0;(1;??2???{1 el;t . Pagadun'? de k

canon calculado a razén de 941,00 pesetas por metro cuadrade y afio, por la oCupacion de Euo iﬁmfmmpdjentc 3

94,10 pesetas por metro cuadrado y afio por la ocupacién de pantalanes y muelle en cspcjopcdcc;e on t;:r.m y de

abonard, en concepto de canon compensatorio de la Tarifa T-5 Ia cantidag de CUATR (%Ua- simismo

TRESCIENTAS MIL (4.300.000) pesctas anuales, MILLONES

A partir del reconocimiento de las obras y, en todo Caso, a partir de la fecha de expiracic del
plazo de ejecucion, enfrard en vigor el devengo del rendimiento minimo de 3.497.-m? sujetos a Ta.ri};:la) T—OOHT—cs
como canon supletorio, -computable en los conciertos de abono por el Concesionario de dichas Tarifas- ’
abonora por semestres adelantados. ek

El canon fijado por ocupacién de suelo se revisard al producirse la aprobacién de una nueva
valoracion de los terrenos del puerto, proporcionalmente a la variacion experimentada por el valor de las bases que
se tomaron para detesminar ¢l referido canon. Anualmentc se revisaran los cAnones por el procedimicnto que so-
establezca para la revisién de la valoracidn de los terrencs y, en su defecto, aplicando a ambos el incremento del
indice nacional de precios al consumo sobre ¢l del afio anteriar, Bl canua <ompensatorio de las Tarifas T-5 y T-0 se
revisard conforme a la variacion que sufran dichas farifas o las que las sustitoyon

Prescripcion 7°.- El concesionario, ademds de los cdnones definidos en 1a wandicign 17° se
subroga en la obligacién al abono del importe que resulte de aplicar las tarifas T-0 y T-5 al exceso svuiv s
rendimiento minimo de tres mil cuatrocientos noventa y siete (3.497,-) m2/dia., sin perjuicio de que pueda

repercutirlo a los usuarios.

El titular presentara, asimismo, mensualmente, un estado con los datos de movimiento diario de
embarcaciones que le requiera la Autoridad Portuaria, relativo a las mismas y sus propietarios.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa, y contra el mismo cabe recurso anie Ia Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Baleares en el plazo de dos meses contados a

partir del dia siguiente al conocimiento de la presente notificacion, sin perjuicio de que pueda ejercer, en su caso,
cualquier otro que estime procedente.

Lo que cimpleme trasladar a Vd. para su conocimiento y efectos

. El Presidente Fl Secretario

Javier Tarancén Torres Francisco Vives Bonet



