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AlA AUTCRIDAD PORTUARIA DE LAS ISLAS BALEARES

D. José M2 Campuzano Casasayas actuando en nombre y representacion de la sociedad
Tanit Ibiza Port S.A. - Varadero lbiza (VARADERO IBIZA, en adelante VI}, segln consta
acreditado ante esta Autoridad Portuaria, y con domicilio a efectos de notificaciones en
Aragén 71, |biza 07800, comparece y como mejor proceda en Derecho, dice

Que por medio del presente escrito viene a solicitar | AMPLIACION DEL PLAZO ORIGINAL
de la concesién de la que es titular esta entidad en el puerto de Ibiza, otorgada por
Resolucién del Presidente del Presidente del Consejo de Administracién de la APB de fecha
1, todo ello de conformidad con la Disposicién Transitoria Décima, apartado primero letra
a) del TRLPEMM, asi como, la PRORROGA DEL PLAZO CONCESIONAL en virtud del articulo
82.2.b del mismo cuerpo legal, a cuyo afecto :

EXPONE

PRIMERO.- ANTECEDENTES DE LA .MERCANTIL CONCESIONARIA _MARINA PALMA
CUARENTENA. "

1.1.-Con fecha 29 de noviembre de 2005 la Autoridad Portuaria de Baleares adjudicaa la
empresa especializada en el sector maritimo Tanit Ibiza Port S.A. el concurso publico para
la concesién de un varadero junto al muelle pesquero del puerto de Ibiza (Varadero Ibiza).
Comprendiendo la prestacion de los siguientes servicios:

» Izaday botadura de embarcaciones.

e Traslado de las embarcaciones a la zona destinada a reparacién y depésito de

embarcaciones.
e Aportacién de mano de obra, materiales y medios complementarios para el

correcto depdsito de la embarcacién y operacién inversa, en condiciones de

seguridad, .
« Depdsito de embarcaciones, y gestion de superficie descubierta.

¢ Gestién de amarres de las embarcaciones en reparacion.




* Explotacidn de locales y despachos, para los usos de empresas relacionadas con el
mantenimiento y reparacion de embarcaciones.

* Suministro de agua, energia eléctrica, telefonia y linea de transmisidn de datos

* Recogida selectiva de basuras y residuos.

* Gestién de superficies descubiertas.

s limpieza de bajos, tratamiento desincrustante.

1.2.-Plazo de vigencia: La concesién se otorga por un plazo de 18 afios a partir de la fecha
de notificacién de la adjudicacidn de la concesidn.

1.3.-El Proyecto Bésico presentado en su oferta y firmado por el Ingeniero de Caminos D.
Bartolomé Reus Cafiellas, recoge una inversion de 2.830.366,96 € (antes de IVA) que

actualizada a 2015 arroja un valor de 3.459.766,87 euros.

1.4.-Con fecha 13 de septiembre de 2.006 se firma el Acta de Reconocimiento de obra.

1.5.- Asimismo, de acuerdo a lo recogido en el Titulo Concesicnal, V! se comprometlo al
abono a la Autoridad Portuaria de unas mejoras en las Tasas de Ocupacién y Actividad que
carecen de naturaleza tributaria y que se corresponden con las siguientes cantidades:

-Mejora tasa de ocupacién que en el afio 2014 equivalié a 45.397,9€.

-Mejora tasa de actividad: que en el afio 2014 equivalié a 9.151,0€

SEGUNDO.- MARCO NORMATIVO Y SINOPSIS DE LA SOLICITUD.

2.1.- Con fecha de 17 de octubre de 2014 se publico la Ley 18/2014, de 15 de octubre, de
aprobacién de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia,
entrando en vigor el dia siguiente al que tuvo fugar su publicacién. Esta Ley fue el
resultado de la tramitacién parlamentaria, como Proyecto de Ley, del Real Decreto Ley
8/2014, de 4 de julio de medidas urgentes para el crecimiento, fa competitividad y Ia
eficiencia.




2.2.- La modificacion legislativa de la normativa portuaria introducida primero por el Real
Decreto Ley 8/2014, de 4 de julio y posteriormente por la Ley 18/2014, de 15 de octubre,

se resumen en lo siguiente:

En primer lugar, se amplia el plazo de fas concesiones en el dominio pablico portuario a 50

afios.

En segundo lugar, se mantienen las posibilidades de prérroga concesional, en términos
equivalentes a los previstos en la legislacidn anterior, si bien se introducen clertas

modificaciones en cuanto a los requisitos para el otorgamiento de las mismas.

Y en tercer lugar, se incorpora una nueva Disposicién Transitoria Décima que aprueba una
ampliacidn del plazo inicial de las concesiones otorgadas con anterioridad al Real Decreto

Ley.

La introduccion de esta norma transitoria se traduce en que los titulares de concesiones
gue se acojan a esta disposicién, como ahora pretende VI, podran ampliar sus plazos
concesionales. E} resultado de dicha ampliacién dara lugar a un nuevo plazo inicial a todos
los efectos, con equiparacién a los nuevos concesionarios {o, al menos, con un
acercamiento sustancial de sus condiciones), en lo que a los plazos se refiere, Dicha
ampliacién de plazos puede ser de hasta 2/5 del plazo inicial de la concesién otorgada,

siempre que no se exceda el plazo de 50 afios.

En virtud de la ampliacion de plazos de la Disposicidn Transitoria Décima expuesta, se pasa

a considerar como plazo inicial de 1a concesion el que resulte de tal ampliacion.

El hecho de que a través de la Disposicion Transitoria Décima se regule una ampliacion de
plazos concesionales, no impide que los plazos resultantes de tal operacidn juridica no
sean a su vez prorrogables, en aplicacidn del articulo 82 de la Ley de Puertos, cumpliendo

los requisitos respectivos fijados para ambas actuaciones.

2.3.- El objeto de la presente solicitud es en primer lugar, acogerse a la ampliacion del
plazo inicial que recoge la citada Disposicién Transitoria y sucesivamente, una prérroga de

Jos plazos resultantes de tal ampliacion, con arreglo al articulo 82 de la Ley de Puertos.

La presentacién conjunta de ambas solicitudes, ampliacién y prorroga, se realiza en la
consideracién de que los proyectos de inversién presentados, las inversiones que ya han

sido ejecutadas y las caracteristicas particulares de la concesion de VI en el puerto de
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Palma de Mallorca, permitiré una mejor compresion del proyecto y ademds, permitira fijar
de una manera ordenada y transparente un marco concesional estable y ampliado que
ampare las nuevas inversiones comprometidas, ¥ su amortizacién razonable.

TERCERQ.- SOLICITUD DE AMPLIACION DE PLAZO CONFORME A LO DISPUESTO EN LA
e S e AT R YN UE RAL0 CONFORME A LO DISPUESTO EN LA

DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA DEL TRLPEMM.

3.1.- Tal y como se expuso, la Ley 18/2014 ha previsto una ampliacién de los plazos
concesionales a través de la introduccién de una Disposicién Transitoria Décima, que en

lo que ahora interesa, establece que

1. £l plazo inicial de fas concesiones otorgadas con anterioridad a la entrada en
vigor del Real Decreto-ley 8/2014, de 4 de Jjulio, de medidas urgentes paro el
crecimiento, la-competitividad y la eficiencia, podrd ser ampliado por la Autoridad
Portuaria, a peticidn del concesionario y previo informe favorable de Puertos del
Estado, cuando el concesionario se comprometa, por lo menos, a alguna de las

siguientes obligaciones:

aj nueva inversién, en los términos sefialados en ef apartado 2.b) del articulo 82,

salvo en lo referente al nivel minimo de inversién.

b) contribucidn econdmica, que no tendrd naturaleza tributaria, a la financiacién de
infroestructuras de conexion terrestre entre las redes generales de transporte de
use comun y las vigentes zonas de servicio de Ios puertos o de los puertos secos en
cuya titularidad participen organismos piiblicos portuarios, asi como la mejora en
dichas redes que favorézcan la posicién competitiva de los puertos en su drea de
influencia y la intermodalidad en el transporte de mercancias.

¢) reduccion al menos en un 20 por ciento de las tarifas mdximas incluidas en el
titulo concesional, actualizadas conforme a lo previsto en dicho titulo, o en su caso

en los pliegos de prescripciones particulares de los servicios portuarios.

El acuerdo de ampliacién y la fifacién del plazo de la misma deberdn motivarse
teniendo en cuenta el tiempo restante de vigencia de la concesidn, el volumen de
inversién realizada durante la vigencia de la concesidn Yy que haya sido autorizada
por la Autoridad Portuaria y la nuevamente comprometida, la vida tif de la misma
y la memoria econémico-financiera de la concesién en el momento de su




otorgamiento y en el momento de la solicitud de ampliacién de plazo, considerando
en su caso, la nueva inversién comprometida, la contribucién a la financiacion de
infroestructuras de conexion y/o la rebaja tarifaria propuesta. £n todo caso, el
importe total del compromiso def concesionario no debe ser inferior o la mayor de

las siguientes cuantias:

-La diferencia de valor, en el momento de la solicitud, entre la concesidn sin
prorroga y el de la concesion prorrogada. Estas valoraciones deberdn ser
realizadas por una empresa independiente designada por la Autoridad

Portuaria y a costa del concesionario.
-El 20 por ciento de la inversién inicial actualizada.

La ampliacién del plazo de la concesion no podrd ser superior a 2/5 del plazo inicial
y compensard los nuevos compromisos de inversién a ejecutar previamente a la
finalizacién del plazo vigente, .ast’ como las reducciones de los flujos de cajo
previstos desde el momento en que se produzca la ampliacion del plazo hasta Ia
finalizacién del plazo vigente en el momento de la solicitud de ampliacién debido o
la reduccién tarifaria y/o a la contribucion a la financiacién de infraestructuras de
conexion. El plazo resultante de dicha ampliacién no podrd superar los limites

establecidos en ef articulo 82 de esta ley.

Serd requisito necesario para obtener la ampliacidn prevista en esta disposicién que
el concesionario se encuentre ol corriente en el cumplimiento de todas las

obligaciones derivadas de la concesion.

3.2.- En cuanto a la ampliacién de plazos que se solicita, debe partirse de la consideracion
de que,tal y como se expuso, la concesién fue otorgada con fecha de 29 de noviembre de
2005, por un plazo de 18 afios. Hasta la actualidad han transcurrido aproximadamente 10

afios de la concesion, lo que supone gue ha transcurrido mds de la mitad de la totalidad

del plazo de la concesién inicial.

La Disposicién Transitoria Décima establece que la ampliacién de plazos serd de hasta los
2/5 de plazo inicial, que aplicado al caso concreto de VI supone una posible ampliacién de
7,2 afios més, es decir, se fijara un plazo concesional aproximado de hasta el 10 de febrero
de 2031,

Por tanto,atendiendo al tiempo restante de vigencia de la concesion, que se encuentra en

su mitad final, reduciendo las posibilidades de amortizacién, el volumen de inversién
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comprometida, la vida Util de la misma y las memorias economico-financieras de la
concesion en el momento de sy otorgamiento y en el momento de Ia solicitud - de

ampliacién de plazo acompafiadas a esta solicitud, VI solicita una ampliacién del plazo

concesional de 7,2 afios que sumada al plazo inicial fijaria un nuevo plazo conceslonal de

25,2 afios de duracién, esto es, hastael 10 de febrero de 2031,

3.3.- De conformidad con el apartado primero letra a) de la Dispasicidn Transitoria Décima

_del TRLPEMM, Vi se compromete a llevar a cabo una nueva inversién, en los términos
sefialados en el apartado 2.b} del articulo 82 de la misma Ley. Dicha inversidn se concreta
en:

* Travelift BHT 250

* Adaptacion fosoTravelift

* Reforma edificio servicios

¢ Medidas medioambientales
* Gestion de residuos

* Seguridad y salud

La concreta descripcién de la inversion, su Cuantificacién, y las condiciones técnicas v
econémicas, aparece en el proyecto anexo a la memoria econdmico financiera la
justificacién de la inversion prevista por VI.

En virtud de lo dispuesto en Ia Disposicién Transitoria Décima, Ia inversién comprometida
cumple los requisitos cualitativos previstos en el articulo 82.2.b), en cuanto contribuye a

mejorar la productividad v competitividad de la concesién, toda_vez gue permitira

mejorar fa eficiencia de la estion _de amarres asi como el _suministro de agua

electricidad, telefonia v datos, televisidn ¥ conserjeria.,

3.4.- El nivel de inversidn comprometido cumple con los requisitos cuantitativos previstos
en lo dispuesto en i3 Disposicién Transitoria Décima, en cuanto es superior a fa diferencia
de valor, en el momento de esta solicitud, entre la concesién sin prérroga y el de la
concesidn prorrogada, y al 20 por ciento de la inversién inicial actualizada, en los términos
que a continuacion se exponen.




Asi, hay que tener en cuenta que el importe de la inversion aprobada en el momento de
otorgamiento de 1a concesién en el afio 2005fue de 2.830.366,96 euros, IVA no incluido,
que actualizado a valores de 2015, resulta un valor de 3.459.766,87 euros.

3.4.1.- El 20% de la citada inversién, fijado como umbral para la obtencién de la ampliacion
de plazos, exigirfa por tanto una inversién de 691.953,37euros.

El presupuesto=de inversién comprometido, segin el prgsupuesto de ejecucién_por
N . . e i
contrata,supone un importe de 1,235.388,73euros (2015), IVA no incluido, segun ia

documentacion técnica_adjunta. Estas inversiones, de acuerdo a las directrices

establecidas por Puertos del Estado, han sido actualizadas al IPC hasta el afio de su

ejecucién, 2016, v, posteriormente, descontadas de nuevo hasta 2015 al WACC de
provecto {7,71 %}, lo que supone un valor (valoracién de la inversién ‘comprometida
dentro del plazo vigente) de1.155.904,52 euros {2015},

Se cumple, por tanto, el requisito de inversién minima legalmente prevista det20% del

valor actualizado de la_inversién prevista en_el Titulo Concesional gue recordemos
ascendia a un valor de 691.953,37 euros. '

3,4.2.- El segundo requisito cuantitativo a considerar es que la inversién comprometida no
sea inferior a Ja diferencia de valor, en el momento de la solicitud, entre la concesidn sin
prorroga, y el de la concesion prorrogada, a determinar por un experto independiente a

designar por la Autoridad Portuaria.

La fijacion de tal valor serd por tanto determinado por el citado experto independiente. No
obstante, tal ejercicio se ha realizado por esta entidad, y asi, en la Memoria Econdmico-
financiera aportada junto con el presente escrito, en su apartado 23.1, se indica que el
VAN de la concesion sin prérroga es de 1.282.805 euros y el VAN de [a concesion con

prérroga asclende a 2.413.591 euros y por lo tanto, se comprueba que la Inversién

comprometida por VI para fa ampliacién, 1.155.904,52 euros , sin IVA,_es superior a la
diferencia de valor entre la concesién con v sin prorrogar, 1,130.786,15 euros.




3.5.- Asimismo, en cumplimiento de lo exigido por el apartado segundo de la Dispasicién

Transitoria, se acompatia a ia presente solicitud la memoria econdémico-financiera de la

concesidn en el momento de su otorzamiento la_memoria econdémico financiera que
contempla la concesidn con los plazos ampliados y prorrogados.

3.6.- A los efectos de justificar la concurrencia de todos los requisitos legales, esta entidad

manifiesta que esta al corriente en el cumplimiento de todas las obligaciones derivadas

de Ia concesién.

3.7.- Por Ultimo, esta entidad asume que el plazo de efecucién de la obra comprometida

referente a las nuevas inversiones serd de sels meses, a contar desde la firma del Acta de
_"—'—-—-—-.._...._..___'_“_J

Comprobacién del Replanteo.

CUARTO.- SOLICITUD DE PRGRROGA DEL PLAZO DE LA CONCESION CONFORME AL
ARTICULO 82.2.b DEL TRLPEMM

4.1.- Como se indicaba anteriormente, la Ley 18/2014, de 15 de octubre, de aprobacién de
medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, también modifica
el articulo 82 del TRLPEMM referente al plazo y prérroga del plazo de las concesiones
portuarias.

4.2.- El apartado 2.b) de este articulo 82 resultante de tal modificacidn, establece |3
posibilidad de prérroga del plazo concesional cuando en el titulo de otorgamiento no se
haya previsto la posibilidad de prorroga, pero el concesionario leve a cabo una inversién
relevante no prevista inicialmente en la concesién que, en todo caso, sea superior al 20
por ciento del valor actualizado de la inversidn iniciaimente prevista en el titulo
concesional, el plazo de vencimiento podra ser prorrogado, no pudiendo superar en total
el plazo madximo de 50 afios. En este sentido el articulo 82.2.b del TRLPEMM establece:

“b) Cuando en e titulo de otorgamiento no se haya previsto g posibilidad de
prdrroga, pero el concesionario lleve g cabo una inversién relevante no prevista

inicialmente en Ia concesidn Y que haya sido autorizada por la-Autoridad Portuaria,




tanto en la concesidn como, en su caso, en la concesidn modificada por ampliacién
de su superficie siempre que formen una unided de explotacion y que, a juicio de la
Autoridad Portuaria, sea de interés para mejorar la productividad, la eficiencia
energética o la calidad ambiental de las operaciones portuarias, o suponga la
introduccidn de nuevas tecnologias o procesos que incrementen su competitividad y
que, en todo caso, sea superior al 20 por ciento del valor actualizado de la inversion
inicialmente prevista en el titulo concesional, el plazo de vencimiento podrd ser
prorrogado, no pudiendo superar en total el plazo mdximo de 50 afios. La prorroga
de la concesidn determinaré la modificacién de las condiciones de fa misma, que
deberdn ser aceptadas por el concesionario con anterioridad a la resolucién de

otorgamiento de fa prérroga.”

E} presente supuesto se mantiene con una identidad sustancial a la legislacién previa, y es
de aplicacién para la concesién de VI lo gue le permitira_obtener una préorroga de la
concesién de 12,6 afios, esto es, la mitad del plazo Inicial ya incluida la ampliacidn del
plazo de la Disposicién Transitoria Décima, y que prorrogara la concesion hasta el 17 de
septiembre de 2043.

4.3.-Concurren en esta solicitud todos los requisitos legales que VI y de conformidad con el

articulo 82 del TRLPEMM debera cumplir para que se atienda su solicitud de prorroga:

4.3.1- Realizacion de una inversién relevante no prevista inicialmente en la concesidn y

que haya sido autorizada por la Autoridad Portuaria que, en todo caso, sea superior al 20

por ciento del valor actualizado de la inversién inicialmente prevista en el tftulo

concesional:

4,3.1.1.- En primer lugar, sefialar que el 20% de la nueva inversién inicial actualizada
(4.615.671,39 euros) es de 923.134,28 euros. La nueva inversién inicial actualizada tiene
en cuenta tanto la inversidn inicial actualizada 3.459.766,87 euros como los 1.155.904,52
euros de la nueva inversién comprometida para la ampliacién de plazo de la Disposicién

Transitoria Décima.




4.3.1.2.- En la justificacién de la concurrencia del presente apartado, debe partirse de la
consideracion de que la prérroga prevista en el articulo 82.2.b) de la Ley de Puertos puede
ampararse tanto en la realizacién de futuras inversiones, como en la ejecucion de
inversiones adicionales a las previstas en el tftulo de otorgamiento, pero anteriores a la
solicitud de prérroga.

4.3.1.3.- Por tanto, con la presente solicitud VI se compromete, en los términos expuesto
en la memoria econémico financiera Y proyecto adjunto, a la_realizacién de una inversién
adicional v relevante en cuanto a su alcance, por valor de 925.877,6 euros, consistente
en una mejora general de las instalaciones, de cara a procurar la mejora de la
productividad, la calidad ambiental, y la eficiencia energética de la explotacién de la
concesidn en los términos que aparece en la documentacién adjunta anteriormente

citada.

Asi, como resulta de la memoria econémico financiera y la documentacién Justificativa
adjunta a esta solicitud, VI se compramete a llevar a cabo una inversién en los siguientes

términos:

* Reparacion pavimento

* Ampliacion explanada

¢ Medidas medioambientales
* Gestidn de residuos

s Seguridad y salud

4.3.1.4.- la valoracién de la inversién total, segun el presupuesto de ejecucién por

contrata, recogida en la documentacidn adjunta, la inversién adicional comprometida, es

de 989.544,32 euros, sin IVA, que de acuerdo a las directrices establecidas por Puertos
del Estado, ha sido actualizadas al IPC hasta el afio de su ejecucién, 2016, v,
posteriormente, descontadas de nuevo hasta 2015 al WACC de proyecto (7,71 %), lo gue
supone un valor {valoracién de la inversion comprometida dentro del plazo vigente) de

925.877.6 euros,

Ello supera el 20% de la nueva inversién inicial actualizada, 923.134,28 euros.
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4.3.2- En cuanto a la mejora la eficiencia energética vy de la calidad ambiental, a la mejora
de la productividad a la introduccion de nuevas tecnoiogias rocesos gue

incrementan su_competitividad, nos remitimos a las consideraciones realizadas en la
documentacién justificativa adjunta, en gue se justifican la concurrencia de los

. mencionados requisitos establecidos por el articulo 82:2.b del TRLPEMM.

4.3.3.- Ha transcurrido mds de la tercera parte del plazo de vigencia de la concesion.

La concesién se otorgd en fecha 29 de noviembre de 2005. Ha transcurrido, por tanto,

mas de ta mitad del plazo de la concesién superando el tercio que exige el TRLPEMM.

4.3.4.- Por Gltimo y como ya se indic6, VI se encuentra al corriente del cumplimiento de

las dem3s obligaciones derivadas de la concesidn.

4.4.- En definitiva, al amparo del presente apartado se solicita una prérroga de 1a

concesién de 12,6 afios, esto es, la mitad del plazo inicial, una vez incluido en el mismo la

ampliacién del plazo realizada en el apartado anterior, al amparo de la Disposicidén
transitoria Décima y de la que resultarfa una fecha de extincién de la concesién de 17 de
septiembre de 2043.

QUINTO.- SOBRE LA MEJORA DE LAS TASAS PROPUESTAS

De acuerdo a lo recogido en el Titulo Concesional, VI paga actualmente a la Autoridad
Portuaria unas mejoras en las Tasas de Ocupacién y Actividad que carecen de naturaleza

tributaria que se corresponden con las siguientes cantidades:

-Mejora tasa de ocupacion: 839.636,20 € que en el aflo 2014 equivalid a
894.,199,1€.

-Mejora tasa de actividad: 167.927,24 € que en el afio 2014 equivalié a 177.537,0 €

En la Memoria econémico-financiera que fundamenta esta solicitud, VI mantiene hasta
2043 (ampliacién y prorroga solicitadas) el pago de estas mejoras, actualizandose los
valores de 2014 y por ello, en atencién a la entidad de las mismas, la Autoridad Portuaria
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también deberd valorarlo a los efectos de la concesién de la ampliacién y posterior
prérroga del plazo concesional.

SEXTO.- SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION DE i A CONCESION
e R R R A MODIFICACION DE EA CONCESION

6.1.- El articulo 88 Ley de Puertos referente a las modificaciones de concesiones establece
lo siguiente:

"Articulo 88 Modificacién de concesiones

1. La Autoridad Portuaria podrd qutorizar g solicitud del interesado modificaciones
de las condiciones de una concesion, Cuando una modificacién sea sustancial, Ia
solicitud deberd tramitarse de acuerdo con o establecido en los apartados 2 Y
siguientes del articulo 85 de estq fey. Si la modificacidn no es sustancial, requetird
tinicamente informe previo del Director de la Autoridad Portuaria, que serd elevado
por el Presidente ai Consejo de Administracion para la resolucion que proceda.

2. Tendrdn el cardcter de modificaciones sustanciales, fas siguientes:

d) Ampliacion del plazo de Ia concesidn, en los supuestos establecidos en las letras
b}y c} del articulo 82.2.”

6.2.- Para el caso de la prérroga del plazo concesional solicitada por Vi, la modificacién que
se pretende es sustancial toda vez que la prorroga del plazo de la concesién se
fundamenta en el supuesto establecido en el articulo 82.2.b de Ia Ley de Puertos ¥ por lo
tanto los tramites correspondientes y fijados por el Texto Refundido son los previstos en
los apartados 2 y siguientes del articulo 85 de la Ley de Puertos.

SEPTIMO.- CONCLUSIONES,

7.1.-Por medio de Ia presente solicitud se solicita a esta Autoridad Portuaria:
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1.- Ampliacién del plazo original de la concesion en 7,2 afios, conforme lo previsto

en la disposicién Transitoria Décima del TRLPEMM.

2.- Prérroga del plazo concesional de 12,6 afios, en virtud de lo establecido por el
articulo 82.2.b del TRLPEMM.

7.2.-Las cifras que motivan el cumplimiento de los requisitos legales establecidos para la
ampliacion de plazos de la Disposicion Transitoria Décima y la prérroga prevista en el
articulo 82.2.b) del TRLPEMM, se resumen en lo siguiente:

a) Inversidn inicial: 2.830.366,96 euros.

b) Inversién iniciat actualizada: 3.459.766,87 euros,

¢} 20% de la inversion inicial actualizada: 691.953,37 euros.

d) Diferencia de valor entre la concesién prorrogada y sin prorrogar: 1.130.786,15 euros.

e) Inversion comprometida para la ampliacion del plazo concesional de conformidad a la

Disposicion Transitoria Décima:

- Presupuesto nuevo CapEx para la extensién del plazo inicial conforme a la DT 10%:
1.235.388,73 € 2015 {sinIVA). ‘

Estas inversiones, de acuerdo a las directrices establecidas por Puertos de! Estado,
han sido actualizadas al IPC hasta el afio de su ejecucién, 2016, y, posteriormente,
descontadas de nuevo hasta 2015 al WACC de proyecto (7,71 %), lo que supone un

valor {valoracién de la inversion comprometida dentro del plazo vigente) de:

- Valor nuevo CapEx para la extension del plazo inicial: 1.155.904,52 € 2015 {sin
IVA).

f} Nueva inversién inicial resultante de la ampliacién del plazo concesional: 4,615.671,39

euros.

g) inversién comprometida para la prérroga prevista en el articulo 22.2.b del TRLPEMM:

- Presupuesto nuevo CapEx para la prérroga del articulo 82.2.b: 989.544,32 € de
2015 (sin VA).
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Estas inversiones, de acuerdo a fas directrices establecidas por Puertos de! Estadq,
han sido actualizadas al IPC hasta el afio de su ejecucion, 20186, Y, posteriormente,
descontadas de nuevo hasta 2015 al WACC de proyecto (7,71 %), lo gue supone un
valor {valoracién de la inversién comprometida dentro del plazo vigente) de:

- Valor nuevo CapEx para la prérroga: 925.877,6 € de 2015 {sin IVA}.

7.3.-De acuerdo con lo anterior, el volumen total de inversidn que se compromete con la
presente solicitud, asclende a 2.224.933,04 € de 2015. Fs decir, aproximadamente el 65%
del valor actualizado de Ia inversién prevista en el Titulo Concgsional, cumpliendo
ampliamente con el espiritu de la modificacidn legislativa y por tanto, con lo recogido en el
Real Decreto Legislativo 2/2011, modificado por la Ley 18/2014, de 15 de octubre, en su
Disposicién Transitoria Décima y por &l articulo 82,2.b).

7.4.- Por {itimo y sin dnimo de ser reiterativos pues ya se sefala en la Memoria Econdmica
del Proyecto, a la hora de valorar el plazo por el que esta concesién se podra ampliar y

prorrogar, esta Autoridad Portuaria deberd tener en cuents que:

1. El proyecto presentado por Varadero Ibiza, que se adecta perfectamente al

DEUP y al Plan Director del Puerto de Ibiza, mejora la funcionalidad de las actuales

instalacionesy, en consecuencia, el servicio que presta a sus clientes, dando
continuidad a su proyecto, que desde 2005, da soporte a fa ndutica de recreo de
lujo, consolidando al Puerto y a la Cuidad de ibiza como uno de los centros
neuralgicos del turismo njutico de recreo del Mediterrineo,

2. En 2043, se estima que la concesign de Varadero lbiza ha.bra'l supuesto, desde
20186, casi 7 millones de euros para la Autoridad Portuaria en concepto de Tasas.

3. El VAB total resultante generado entre 2016 y 2043 por la actividad de Varadero

Ibiza se ha estimado en 1.650.759,06 €/afio, Y, el empleo generado, de 16
personas, entre 2017 y 2043, y de 38 personas, en 2016.

OCTAVO.- Esta mercantil Opera en un mercado competitivo en el gue la publicacion de Ig

informacién econdmica concreta del proyecto puede vulnerar seriamente la rentabilidad y
el éxito del mismo y sitvar a |a €mpresa concesionaria en una clara desventaja respecto a
SUs competidores, en caso de desvelarse a éstos las condiciones econdmicas de su
actividad.
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Sin perjuicio de las disposiciones de la Ley de Puertos relativas a la informacién pdblica
gue debe darse a la solicitud del proyecto, la Autoridad Portuaria no debera divulgar la
informacidn facilitada por esta mercantil que se entiende como confidencial; este cardcter
afecta, en particular, a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos econdmicos del

proyecto recogidos en la memoria econdmico-financiera.

En este sentido, el articulo 88 del TRLPEMM remite al articulo 85 del TRLPEMM apartado
segundo v siguientes el procedimiento para la tramitacién de la modificacion sustancial de
concesiones pero lo cierto es que en este Ultimo, nada indica sobre la necesidad de llevar a
informacién publica toda la documentacién que fundamenta el proyecto sino que
Gnicamente se limita a la solicitud del mismo y por extension podrfa llegar a entenderse

que también al proyecto bisico.

Ademds el propio artfculo 85 en su apartado primero establece la confidencialidad de los
proyectos y de la documentacién aportada en el procedimiento de otorgamiento de

concesiones.

A mayor abundamiento, conviene traer aquf a colacién, el principio de confidencialidad de
fa contratacién publica cuya regulacién viene expresamente prevista en el artfculo 140 del
TRLCSP:

“1, Sin perjuicio de las disposiciones de la presente Ley relativas a la publicidod de
la adjudicacién y a la informacién que debe darse a los cundidates y a los
licitadores, los 6rganos de contratacién no podrdn divulgar la informacion
facilitada por los empresarios que éstos hayan designado como confidencial; este
cardcter afecta, en particular, a los secretos técnicos o comerciales y o los aspectos

confidenciales de las ofertas.

2. El contratista deberd respetar el cardcter confidencial de aquella informacion a
la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hublese
dado el referido cardcter en los pliegos o en el contrato, 0 gue por su propia
naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendrd durante un plazo
de cinco afios desde el conocimiento de esa informacién, salvo que los pliegos o el

contrato establezcan un plazo mayor.”

NOVENO.- En todo caso, esta entidad manifiesta su disposicién a, en su caso y previo el
examen correspondiente, a la subsanacion de los posibles defectos, asi como a la

introduccién de mejoras voluntarias en su solicitud, a indicacion de la Autoridad Portuaria,
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y de conformidad con lo establecido en el articulo 71 de Ia Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y Procedimiento
Administrativo Comuin, sin perjuicio del sometimiento y aceptacion del nuevo
condicionado de la concesién que resulte de la tramitacién del correspondiente
procedimiento de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 88 y la
Disposicion Transitoria Décima del TRLPEMM.

De conformidad con lo expuesto,

SOLICITO, que se tenga por presentado este escrito con sus documentos adjuntos, se
tengan por realizadas las peticiones contenidas en el mismo, y de su conformidad, y previa
la tramitacién legal correspondiente, por la Autoridad Portuaria de las Islas Baleares, se
acuerde de forma sucesiva:

1.- Ampliacién del plazo original de la concesién de 7,2 afios, conforme lo previsto en |a
disposicién Transitoria Décima del TRLPEMM.

2.- Prérroga del plazo concesional de 12,6 afios, en virtud de lo establecido por el articulo
82.2.b del TRLPEMM.

En Palma de Mallorca, a 24 de junio de 2015 de 2015,

D. José M2 CarpuzaNo Casasayas TANIT IBIZA PORT, S.A.
a1ina Palma Cuarentens
Calle Aragén 71
07800 IBIZA
CIF; A-57313868

Consejera Delegado.
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