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Registre general

A LA AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS {SLAS BALEARE?@EQ}JS;;U&

23/04/2015
12:34:54

D. Juan Antonio Riutort Servera actuando en nombre y representacién de la sociedad
COLABORADORA HOSTELERA UNO S.L. (RIUTORT HOTELERIA, en adelante RIUTORT),
segun consta acreditado ante esta Autoridad Portuaria, y con domicilio a efectos de
notificaciones en Gremi Ferrers 25 B DP 07009, comparece y como mejor proceda en
Derecho, dice

Que por medio del presente escrito viene a solicitar la AMPLIACION DEL PLAZO
ORIGINAL de la concesidén de la que es titular esta entidad en el Faro de Formentor,
otorgada por Resolucién del Presidente de la Autoridad Portuaria de fecha de 15 de
noviembre de 2006, todo elio de conformidad con la Disposicién Transitoria Décima,
apartado primero letra a) del TRLPEMM, asi como, la PRORROGA DEL PLAZO
CONCESIONAL en virtud del articulo 82.2.b del mismo cuerpo legal, a cuyo efecto

EXPONE

PRIMERO.- ANTECEDENTES DE LA MERCANTIL CONCESIONARIA DEL_FARO
FORMENTOR.

1.1.- Con fecha 1 de octubre de 2006 el Presidente de la Autoridad Portuaria de
Baleares, adjudicé la autorizacién para la explotacion de un establecimiento para
servicios turisticos en el Faro de Formentor (Mallorca) (Ref E.M. 328) y el otorgamiento
de la correspondiente concesién, a COLABORADORA HOSTELERA UNO S.L.{Riutort
Hoteleria). .

1.2.- El objeto de la concesion es la “explotacion de varias dependencias en el Faro de
Formentor (estancias en el Edificio del Faro, dependencias anexas, garaje, local donde se
ubicaba el transformador y almacén debajo del Mirador).”El faro de Formentor es
pionero en el desarrollo de esta actividad en instalaciones de este tipo y ha supuesto un
incremento del valor turistico de la zona en que se encuentra llegando a atender hasta
90.000 clientes anuales.
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1.3.- El plazo de duracidn de la concesidn se establecié en 9,75 afios, es decir, 9 afios y 9
meses, a partir de la fecha de notificacién de Ja adjudicacién lo que se produjo e} 12 de
noviembre de 2006 y del que resulta un plazo concesional hasta el 13 de agosto de
2016.

1.4.- El espacio concedido se fijé en 504m2 de tierra, que corresponden a la edificacién
del Faro de Formentor, en los que se incluye una terraza donde desarrollan parte de la
actividad objeto de la concesién,

1.5.- El valor de las obras e instalaciones a ejecutar por el concesionario refiejado en el
Titulo Concesional ascendieron a 436.693,28 euros, IVA no incluido, que actualizado a
valores del 2015 conforme a las recomendaciones emitidas por Puertos del Estado
corresponden a 501.223,47 euros.

1.6.- Asimismo, de acuerdo a lo recogido en e! Titulo Concesional, RIUTORT se
comprometié al abono a la Autoridad Portuaria de unas mejoras en las Tasas de
Ocupaci6n y Actividad que carecen de naturaleza tributaria ¥ que se corresponden con
las siguientes cantidades:

-Mejora tasa de ocupacion: 987 € que actualizado a valores de 2014
correspondié a una cuantia de 1.115,91 €,

-Mejora tasa de actividad: 524 euros que actualizado a valores de 2014
correspondid a una cuantia de 595,35 €.

SEGUNDO.- MARCO NORMATIVO Y SINOPSIS DE LA SOLICITUD.

2.1.- Con fecha de 17 de octubre de 2014 se publicé la Ley 18/2014, de 15 de octubre,
de aprobacién de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad vy la
eficiencia, entrando en.vigor el dia siguiente al que tuve lugar su publicacidn. Esta Ley
fue el resultado de la tramitacion parlamentaria, como Proyecto de tey, del Real
Decreto Ley 8/2014, de 4 de julio de medidas urgentes para el crecimiento, la
competitividad y ia eficiencia.
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2.2.- La modificacién legislativa de la normativa portuaria introducida primero por el
Real Decreto Ley 8/2014, de 4 de julio y posteriormente por la Ley 18/2014, de 15 de
octubre, se resumen en lo siguiente:

En primer lugar, se amplia el plazo de las concesiones en el dominio publico portuaric a
50 afios.

En segundo lugar, se mantienen las posibilidades de prérroga concesional, en términos
equivalentes a los previstos en la legislacién anterior, si bien se introducen ciertas
modificaciones en cuanto a los requisitos para el otorgamiento de las mismas.

Y en tercer lugar, se incorpora una nueva Disposicion Transitoria Décima que aprueba
una ampliacién del plazo inicial de las concesiones otorgadas con anterioridad al Real
Decreto Ley.

La introduccién de esta norma transitoria se traduce en que los titulares de concesiones
que se acojan a esta disposicién, como ahora pretende RIUTORT, podran ampliar sus
plazos concesionales. El resuftado de dicha ampliacién dard tugar a un nuevo plazo inicial
a todos los efectos, con equiparacién a fos nuevos concesionarios (o, al menos, con un
acercamiento sustancial de sus condiciones), en lo que a los plazos se refiere. Dicha
ampliacién de plazos puede ser de hasta 2/5 del plazo inicial de la concesign otorgada,
siempre que no se exceda el plazo de 50 afios,

En virtud de la ampliacién de plazos de fa Disposicién Transitoria Décima expuesta, se
pasa a considerar como plazo inicial de la concesién el que resulte de tal ampliacién.

El hecho de que a través de la Disposicidn Transitoria Décima se regule una ampliacién
de plazos concesionales, no impide que los plazos resultantes de tal operacidn juridica
no sean a su vez prorrogables, en aplicacién del articulo 82 de la Ley de Puertos,
cumpliendo los requisitos respectivos fijados para ambas actuaciones.

2.3.- El objeto de la presente solicitud es en primer lugar, acogerse a la ampliacién del
plazo inicial que recoge la citada Disposicién Transitoria y sucesivamente, una prérroga
de los plazos resuitantes de tal ampliacién, con arreglo al articulo 82 de la Ley de
Puertos.
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La presentacidn conjunta de ambas solicitudes, ampliacion y prérroga, se realiza en la
consideracién de gue los proyectos de inversién presentados, las inversiones que ya han
sido ejecutadas y las caracteristicas tan especiales de Ja concesion del faro de
Formentor, permitird una mejor compresién del proyecto y ademas, permitira fijar de
una manera ordenada y transparente un marco concesional estable y ampliado que
ampare las nuevas inversiones comprometidas, y su amortizacién razonable.

TERCERO.- SOLICITUD DE AMPLIACION DE PLAZO CONFORME A LO DISPUESTO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA DEL TRLPEMM.

3.1.- Tal y como se expuso, la Ley 18/2014 ha previsto una ampliacidon de los plazos
concesionales a través de la introduccién de una Disposicién Transitoria Décima, que
en lo que ahora interesa, establece que

1, El plazo inicial de las concesiones otorgadas con anterioridad a la entrada en
vigor del Real Decreto-ley 8/2014, de 4 de julio, de medidas urgentes para el
crecimiento, la competitividad y la eficiencia, podrd ser ampliado por la
Autoridad Portuaria, a peticidn del concesionario y previo informe favorable de
Puertos del Estado, cuando el concesionario se comprometa, por lo menos, a
alguna de las sigulentes obligaciones:

a) nueva inversion, en los términos sefialados en el apartado 2.b) del articulo 82,
salvo en lo referente al nivel minimo de inversion.

b) contribucién econémica, que no tendrd naturaleza tributaria, a lo financiacidn
de infraestructuras de conexién terrestre entre las redes generales de transporte
de uso comun y las vigentes zonas de servicio de los puertos o de los puertos
secos en cuya titularidad participen organismos publicos portuarios, asf como la
mejora en dichas redes que favorezcan la posicion competitiva de los puertos en
su drea de influencia y la intermodalidad en el transporte de mercancios.

¢) reduccion al menos en un 20 por ciento de las tarifas mdximas incluidas en el
titulo concesional, actualizadas conforme a lo previsto en dicho titulo, o en su
caso en los pliegos de prescripciones particulares de los servicios portuarios.

El acuerdo de ampliacion y la fijacion del plazo de la misma deberdn motivarse
teniendo en cuenta el tiempo restante de vigencia de la concesion, el volumen de

«f

¥

EMAS Gremi Ferrers, 25 b ple. pllar. 3% pta. 9N 434550 futon@rutostorg
s 07009 Palma de Mallorca FON434711  www.rutortorg

4

e AR T AT, T i AT e A S J

e Ao g

T A A kg R 4

T P




r?utort

HOoOTELERI/A

inversién realizada durante la vigencia de la concesidn y que haya sido
autorizada por la Autoridad Portuaria y la nuevamente comprometida, la vida
util de la misma y la memorio econdmico-financiera de la concesion en el
momento de su otorgamiento y en el momento de la solicitud de ampliacion de
plazo, considerando en su caso, la nueva inversion comprometida, la contribucién
a la financiacion de infraestructuras de conexién y/o la rebaja tarifaria
propuesta. En todo caso, el importe total del compromiso del concesionario no
debe ser inferior a la mayor de las siguientes cuantias:

-La diferencia de valor, en el momento de la solicitud, entre la concesién
sin prorroga y el de la concesidn prorrogada. Estas valoraciones deberdn
ser realizadas por una empresa independiente designada por la Autoridad
Portuaria y a costa del concesionario.

-El 20 por ciento de la inversion inicial actualizada.

La ampliacién del plazo de la concesién no podrd ser superior a 2/5 del plazo
inicial y compensard los nuevos compromisos de Inversion a ejecutar
previomente a la finalizacion del plazo vigente, asi como las reducciones de los
flujos de caja previstos desde el momento en que se produzca la ampliacién del
plazo hasta la finolizacion del plazo vigente en el momento de la solicitud de
ampliacion debido a la reduccidn tarifaria y/o a la contribucién a la financiacion
de infraestructuras de conexién. El plazo resultante de dicha ampliacién no podrd
superar los limites establecidos en el articulo 82 de esta ley.

Sera requisito necesario para obtener la ampliacién prevista en esta disposicién
que el concesionario se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

3.2.- En cuanto a la ampliacion de plazos que se solicita, debe partirse de ia
consideracidn de que, tal y como se expuso, la concesién fue otorgada con fecha de 12
de noviembre de 2006, por un plazo de 9 afios y 9 meses (9,75 afios) a partir de la fecha
de adjudicacion, es decir, finalizara el 13 de agosto de 2016. Hasta la actualidad han
transcurrido 8 afios y 6 meses de concesidn, lo que supone que ha transcurrido
practicamente la totalidad del plazo de la concesién inicial.

La Disposicidn Transitoria Décima estabiece que la ampliacién de plazos serd de hasta
los 2/5 de plazo inicial, que aplicado al caso concreto de RIUTORT supone una posible
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ampliacion de 3,9 afios mds, es decir fijando un plazo concesional hasta el 8 de julio de
2020.

Por tanto, atendiendo al tiempo restante de vigencia de la concesién, que se encuentra
en su fase final, reduciendo las posibilidades de amortizacion, el volumen de inversién
comprometida, la vida util de la misma y las memorias econdmico-financieras de la
concesidn en el momento de su otorgamiento y en el momento de la solicitud de
ampliacién de plazo acompanadas a esta solicitud, RIUTORT solicita una ampliacién del

plazo concesional de 3,9 afios que sumada al plazo inicial fijaria un nuevo plazo
concesfonal de 13,65 afios de duracién, esto es, hasta el 8 de julio de 2020.

3.3.- De conformidad con el apartado primero letra a) de la Disposicion Transitoria
Décima del TRLPEMM, RIUTORT se compromete a llevar a cabo una nueva inversién, en
los términos sefialados en el apartado 2.b) del articulo 82 de ia misma Ley. Dicha
inversidn se concreta en:

-Barandilias y cerramientos,
-Demoliciones.

-Carretera de acceso.
-Mejora interna del edificio.
~Grupos electrégenos.

- Gestidn de residuos.
-Seguridad y salud.

La concreta descripcidn de fa inversion, su cuantificacién, y fas condiciones técnicas y
econdmicas, aparecen en el Proyecto adjunto a la presente solicitud al cual nos
remitimos.

En virtud de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Décima, la inversién
comprometida cumple ios requisitos cualitativos previstos en el articulo 82.2.b), en
cuanto contribuye a mejorar la productividad v competitividad de la concesién, toda

vez que permitird mejorar la calidad de la prestacién de los servicios turisticos en una

concesidn pionera como la del Faro de Formentor.
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3.4.- El nivel de inversion comprometido cumple con los requisitos cuantitativos
previstos en lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Décima, en cuanto es superior a la
diferencia de valor, en el momento de esta solicitud, entre la concesién sin prorroga y el
de la concesién prorrogada, vy al 20 por ciento de Ia inversién inicial actualizada, en los
términos que a continuacién se exponen.

Asf, hay que tener en cuenta que el importe de la inversién aprobada en el momento de
otorgamiento de la concesién fue de 436.693,28 euros, IVA no incluido, que
actualizado a valores de 2014, seria de 501.223,47 euros,

3.4.1.-E| 20% de la citada inversién, fijado como umbral para la obtencién de la
ampliacién de plazos, exigiria por tanto una inversién de 100.244,69 euros.

El presupuesto de inversidn comprometido, supone un importe de 270.128,44 euros,

IVA no incluido, segiin el proyecto adjunto, cumpliéndose por tanto el requisito de

inversién minima legalmente prevista del 20% del valor actualizado de la inversién

prevista en el Titulo Concesional.

3.4.2.- El segundo requisito cuantitativo a considerar es que la inversién comprometida
no sea inferior a la diferencia de valor, en el momento de la solicitud, entre la concesién
sin prérroga, y el de la concesi6n prorrogada, a determinar por un experto
independiente a designar por la Autoridad Portuaria.

La fijacion de tal valor serd por tanto determinado por el citado experto independiente,
No obstante, tal ejercicio se ha realizado por esta entidad, y asi, en la Memoria
Econémico-financiera aportada junto con el presente escrito, en su apartado 24.1, se
indica que el VAN de la concesi6n sin prérroga es de 25.363,84 euros y el VAN de la
concesién con prérroga asciende a 275.760,86 euros y por lo tanto, se comprueba que la
inversién comprometida por RIUTORT para la ampliacién, 270.128,44 euros, sin IVA, es
superior a la_diferencla de valor entre Ia concesién con y sin prorrogar,

250.397,03euros.
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3.5.- Asimismo, en cumplimiento de lo exigido por{e1 apartado segundo de la Disposicién
Transitoria, se acompafia a la presente solicitud la memoria econémico-financiera de la
concesion en el momento de su otorgamiento, y la memoria econémico financiera gue
contempla la concesién con los plazos ampliados y prorrogados.

)
3.6.- A los efectos de justificar la concurrencia de todos los requisitos legales, esta
entidad manifiesta que estd al corriente en el cumplimiento de todas las obligaciones
derivadas de la concesidn.

3.7.- Por (ltimo, esta entidad asume que el plazo de ejecucién de la obra
comprometida referente a las nuevas inversiones serd de dos meses, a contar desde la

firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.

CUARTO.- SOLICITUD DE PRORROGA DEL PLAZO DE LA CONCESION CONFORME AL
ARTICULO 82.2.b DEL TRLPEMM

4.1.- Como se indicaba anteriormente, la Ley 18/2014, de 15 de octubre, de aprobacidn
de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, también
modifica el articulo 82 del TRLPEMM referente al plazo y prérroga del plazo de las
concesiones portuarias.

4.2.- £l apartado 2.b) de este articulo 82 resultante de tal modificacién, establece la
posibilidad de prérroga de! plazo concesional cuando en el titulo de otorgamiento no se
haya previsto la posibilidad de prérroga, pero el concesionario lleve a cabo una inversidn
relevante no prevista inicialmente en la concesion que, en todo caso, sea superior al 20
por ciento del valor actualizado de la inversion inicialmente prevista en el titulo
concesional, el plazo de vencimiento podré ser prorrogado, no pudiendo superar en
total el plazo maximo de 50 afios. '

El presente supuesto se mantiene con una identidad sustanciai a la legislacion previa, y
es de aplicaciéon_para la_concesién de RIUTORT lo que le permitird obtener una
prérroga de la concesidn de 6,825 afios, esto es, la mitad del plazo inicial ya incluida la
ampliacion del plazo de la Disposicion transitoria Décima.
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4.3.-Concurren en esta solicitud todos los requisitos legales que RIUTORT deberd
cumplir para que se atienda su solicitud de prérroga: i

4.3.1- Realizacion de una inversién relevante no prevista inicialmente en la concesidn ¥
que haya sido autorizada por fa Autoridad Portuaria que, en todo caso, sea superior al
20 por ciento del valor actualizado de la inversién inicialmente prevista en el titulo
concesional:

4.3.1.1.- En primer lugar, sefialar que ef 20% de la nueva inversién inicial actualizada
(771.351,91 euros) es de 150.270,38 euros. La nueva inversion inicial actualizada tiene
en cuenta tanto la inversién inicial 501.223,47 euros como los 270.128,44 euros de la
nueva inversion comprometida para la ampliacién de plazo de la Disposicién Transitoria
Décima.

T e

4.3.1.2.- En la justificacidn de la concurrencia del presente apartado, debe partirse de la
consideracién de que la prérroga prevista en el articulo 82.2.b) de la Ley de Puertos
puede ampararse tanto en la realizacién de futuras inversiones, como en la ejecucion
de inversiones adicionales a las previstas en el titulo de otorgamiento, pero anteriores a
la solicitud de prérroga.

o e ez

Y esto es asi porque, la “inversidn relevante” que debe de tenerse en cuenta a la hora de
concederse 1a prorroga del articulo 82.2.b del TRLPEMM, segin ha manifestado la
Abogacia General del Estado en su dictamen A.G ENTES PUBLICOS 97/12, de 10 de
octubre de 2012, en referencia a la consulta sobre los requisitos para otorgar una
prorroga de una concesion portuaria, es aquella que se haya llevado a cabo durante el
plazo concesional, con anterioridad o simultdneamente a la solicitud y tramitacién de
prorroga de la concesidn, pudiendo tenerse asi presente su importe para determinar si
supera el 20% del valor actualizado de la inversién inicialmente prevista en el titulo
concesional. i

La Abogacfa General del Estado alcanza esta conclusion toda vez que considera que el s
supuesto del articulo 82.2.b podria considerarse como un supuesto ordinaric de
prérroga no prevista en el tftulo de otorgamiento y dentro de los maximos legales :
permitidos, por aquel entonces de 35 afios y actualmente de 50 afios, Asimismo, sefiala
fa Abogacia General que la locucidn “lleve a cabo” del articulo 82.2.h, es intemporal,
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permitiendo, por tanto, a salvo la inversién inicial, que el concesionario realice durante
el plazo ordinario de la concesién, con anterioridad o simultdineamente a la solicitud Yy
tramitacion de -prérroga de la concesidn, una serie de inversiones relevantes. No
obstante, no ocurre lo mismo con el supuesto del articulo 82.2.c en el que la Abogacia
del Estade entiende que parte del necesario “compromiso” de realizar una inversién
adicional por parte del concesionarie al solicitar la prérroga.

Y en el mismo sentido lo ha reconocido Puertos del Estado en sus recomendaciones
relativas a los principales aspectos juridicos, procedimentales y econémicos que pueden
ser de interés en los procedimientos que se inicien al amparo de lo dispuesto en la
Disposicidn Transitoria Décima del TRLPEMM:

“V1.2. Consideracion de las inversiones adicionales autorizadas no previstas en

el titulo concesional, a los efectos de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria

Décima del Texto Refundido.

Se entiende que no pueden tenerse en consideracion esas inversiones a los
efectos del cumplimiento de los umbrales minimos de compromiso econdmico,
por su incompatibilidad con los términos en los que se expresa dicha Disposicién
Transitoria, cuando requiere que "el concesionario se comprometa a..." y "nueva
inversién", Es decir, han de tratarse de compromisos de nueva inversién.

Sin perjuicio de lo anterior, dichas inversiones podran tomarse en consideracion,
tal y como prevé la Ley, a los efectos de determinar el plazo adicional en ef que se
concrete la ampliacion.

Por otro lado, sf gue podrian ser tenidas en cuenta parag el otorgamiento de las

prorrogas _no previstas en el titulo concesional que unidas al plazo inicial no
superen el plazo mdximo de 50 afios, requladas en el art. 82.2.b) del Texto
Refundido, por entender que son compatibles con fos términos en los que se
expresa dicho precepto.”

4.3.1.3.-Establecida que la prorroga puede ampararse en inversiones adicionales al
titulo, tanto anteriores a la solicitud de la prérroga, como simultineas o posteriores,
habra de convenirse necesariamente que la prorroga puede ampararse en una
conjuncién o suma de ambas, tal y como se realiza en el presente caso, y se entra a
exponer.
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Asi, y como se ha expuesto en la relacién de antecedentes, y resulta del proyecto
justificativo anejo a la presente solicitud, RIUTORT realizd una inversién adicional
aprobada por la Autoridad Portuaria ya ejecutadapor valor de 129.961,19 euros {valor
actualizade 2015), correspondientes a sobrecostes respecto a lo previsto en el Titulo
Concesional, que responden a la remodelacion def muro de la carretera de acceso y
persianas, con fechas de 2008, 2009 respectivamente, actualizados a 2015.

Por otra parte, se presenta con la presente solicitud el compromiso de realizacién de
una inversién adicional por valor de 35.108,63 euros, consistente en una mejora
general de [as instalaciones, de cara a procurar la mejora de la productividad, la calidad
ambiental, y la eficiencia energética de la explotacion de la concesién. En este sentido se
proyectan las siguientes partidas:

-Mejora del exterior del Faro.
-Depdsito de agua potabie.
-Gestién de residuos.

-Seguridad y salud.

4.3.1.4.-La valoracién de la inversion _total, segin et presupuesto de ejecucidén por
contrata, recogida en_el proyecto adjunto, v sumado la inversion ejecutada como la
inversion adicional, es de 165.069,82 euros, sin |[VA:

-35,108,63 € de 2015, sin VA, de nueva inversién.

-129.961,19 € de 2015, sin IVA, de inversién ya realizada,

Elio supera el 20% de la nueva_inversién inicial actualizada, 150.410,23 euros
501.223,47 euros, mas 270.128,44 euros de la nueva inversidn comprometida para la

Disposicién Transitoria Décima).
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4.3.2- En cuanto a la mejora la eficiencia energética v de_la calidad ambiental, a la

mejora de la productividad v a la introduccién de nuevas tecnologias y procesos que
incrementan su competitividad, nos remitimos a las consideraciones realizadas en el

proyecto adjunto, en que se justifican la concurrencia de los mencionados requisitos.

4.3.3.- Ha transcurrido mds de la tercera parte del plazo de vigencia de ia concesién.

La concesién se otorgé en fecha 15 de noviembre de 2006 por un periodo de 9 afios y 9
meses {9,75 afios}). Ha transcurrido, por tanto, casila totalidad dei plazo de la concesién
superando el tercio que exige el TRLPEMM.

4.3.4.-Por ultimo y como ya se indicd, RIUTORT se encuentra al corriente del
cumplimiento de las demads obligaciones derivadas de la concesion.

4.4.- En definitiva, al amparo del presente apartado se solicita una prérroga de {a
concesion_de 6,825 afigs, esto es, la mitad del plazo inicial, una vez incluido en el mismo
la ampliacién del plazo realizada en el apartado anterior, al amparo de la Disposicién
transitoria Décima y de la que resultaria una fecha de extincidn de la concesidn de 6 de
mayo de 2027.

QUINTO.- SOBRE LA MEJORA DE LAS TASAS PROPUESTAS

De acuerdo a lo recogido en el Titulo Concesional, RIUTORT paga actualmente a la
Autoridad Portuaria unas mejoras en las Tasas de Ocupacidn y Actividad que carecen de
naturaleza tributaria que se corresponden con las siguientes cantidades:

-Mejora tasa de ocupacion 2014, 1.115,91 €,

-Mejora tasa de actividad 2014, 595,35 €.

En la Memoria econémico-financiera que fundamenta esta solicitud, RIUTORT mantiene
hasta 2027 (ampliacién y prérroga solicitadas) ef pago de estas mejoras, actualizdndose
los valores de 2014 y por ello, en atencidn a la entidad de las mismas, la Autoridad

fiﬁ x *4-\'
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Portuaria también debera valorarlo a los efectos de la concesion de la ampliacion y
posterior prérroga del plazo concesional.

SEXTO.- SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION DE LA CONCESION

6.1.- El articulo 88 Ley de Puertos referente a las modificaciones de concesiones
establece lo siguiente:

"Articulo 88 Modificacién de concesiones

1. La Autoridad Portuaria podrd autorizar a solicitud del interesado
modificaciones de las condiciones de una concesién. Cuando una modificacion
sea sustancial, ia solicitud deberd tramitarse de acuerdo con lo establecido en los
apartados 2 y siguientes del articulo 85 de esta ley. Si la modificacion no es
sustancial, requerird Unicamente informe previc del Director de la Autoridad
Portuaria, que serd elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para
la resolucion que proceda.

2. Tendran el cardcter de modificaciones sustanciales, las siguientes:

d) Ampliacion del plazo de la concesion, en los supuestos establecidos en las
letras b) y c) del articulo 82.2.”

6.2.- Para el caso de la prérroga del plazo concesional solicitada por RIUTORT, la
modificacién que se pretende es sustancial toda vez que la prorroga del plazo de la
concesidn se fundamenta en el supuesto establecido en el articulo 82.2.b de ia Ley de
Puertos y por lo tanto los tramites correspondientes y fijados por el Texto Refundido son
los previstos en los apartados 2 y siguientes del articulo 85 de la Ley de Puertos.

SEPTIMO.- CONCLUSIONES,

7.1.-De acuerdo con lo anterior, el volumen total de inversién que se compromete con
la presente solicitud, incluyendo las obras ejecutadas no incluidas en el titulo
concesional y las nuevas obras ejecutadas, asciende a 435.198,26 euros que se reparien
de la siguiente manera:
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- Inversion adicional ejecutada y actualizada: 129.961,19 euros.
- Compromiso de nueva inversién conforme a la DT 10; 270.128,44 euros.
- Nueva inversion de conformidad al articulo 82.2.b: 35.108,63 euros

Es decir, aproximadamente el 87% del valor actualizado de la inversién prevista en el
Titulo Concesional, cumpliendo ampliamente con el espiritu de la modificacién
legislativa ypor tante, con lo recogido en el Real Decreto Legislativo 2/2011, modificado
por la Ley 18/2014, de 15 de octubre, en su Disposicion Transitoria Décima y Articulo
82.2.b).

7.2.-Por medio de la presente solicitud se solicita a esta Autoridad Portuaria:

1.- Ampliacién del plazo original de la concesién en 3,9 afios, conforme lo
previsto en la disposicién Transitoria Décima del TRLPEMM para lo cual, esta
entidad se compromete a ejecutar una inversién relevante por valor de
270.128,44 euros.

2.- Prérroga del plazo concesional de 6,825 afios, en virtud de lo establecido por
el articulo 82,2.b del TRLPEMM, para lo cual se solicita que se tengan en cuenta
tanto las inversiones comprometidas en el punto anterior {DT 10) como las que
se proponen en el presente documento.

7.3.- Por dltimo y sin dnimo de ser reiterativos pues ya se sefiala en la Memoria
Econdmica del Proyecto, a fa hora de valorar el plazo por el que esta concesion se podra
ampliar y prorrogar, esta Autoridad Portuaria debera tener en cuenta que:

1. El proyecto presentado por Riutort Hotelerla, que se adecia perfectamente al
DEUP v al Plan Director del Puerto, mejora la funcionalidad de las actuales
instalaciones y, en consecuencia, el servicio que presta a sus clientes (90.000
clientes anuales), dando continuidad a un proyecto pionero, que desde 2007, da
servicio en el Faro de Formentor, haciendo a los turistas disfrutar de un
emplazamiento escénico inigualable. '

2. En 2027, se estima que la concesién de Riutort Hoteleria habrd supuesto,
desde 2006, cerca de 800.000€ para la Autoridad Portuaria en concepto de Tasas
{la mitad abonados en el periodo ampliado).

$ﬂ' oy .
s h]
(A% CERT 4
; o0 sent EMAS Grem Femers, 25 b pje. ptlar. 3 pta. 1971434 550 ruton@iltartorg
25 OHRAS 12001 =5 (7009 Palma de Mallorca FOIT44NT  www.ristort.org

14

T L R




r?utort

HOTELERTEA

3. El VAB total resultante generado entre 2016 y 2027 por la actividad de Riutort
Hoteleria se ha estimado en 5.777.096€ (481.424,67€/afio), vy, el empleo
generado, de 22 personas, entre 2017 y 2027, y de 26 personas, en 2016.

4. El valor de construccién de las obras civiles e instalaciones ejecutadas por
Riutort Hoteleria sera, en 2027, y a falta de una tasacién del valor real de las
Instalaciones, de1.072.841€, valor éste que revertird a la APB como un activo.

OCTAVO.- En todo caso, esta entidad manifiesta su disposicién a, en su caso y previo el
examen correspondiente, a la subsanacion de los posibles defectos, asi como a la
introduccién de mejoras voluntarias en su solicitud, a indicacion de la Autoridad
Portuaria, y de conformidad con lo establecido en el articulo 71 de [a Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Jluridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo  Comun, sin perjuicio del sometimiento y aceptaciéon del nuevo
condicionado de la concesién que resulte de la tramitacion del correspondiente
procedimiento de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 88 y la
Disposicién Transitoria Décima del TRLPEMM.
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De conformidad con lo expuesto,

SOLICITO, que se tenga por presentado este escrito con sus documentos adjuntos, se
tengan por realizadas las peticiones contenidas en el mismo, y de su conformidad, y
previa la tramitacion legal correspondiente, por la Autoridad Portuaria de las Islas
Baleares, se acuerde de forma sucesiva:

1.- Ampliacion del plazo original de la concesién de 3,9 afios, conforme lo previsto en la
disposicion Transitoria Décima de! TRLPEMM.

2.- Prérroga del plazo concesional de 6,825 afios, en virtud de lo establecido por el
articulo 82.2.b del TRLPEMM.

En Palma de Mallorca, a 21 de abril de 2015.
D. Juan Antonio Riuto rvera

Administrador.
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INDICE DE DOCUMENTOS APORTADOS

DOCUMENTO NUMERO 1.- Memoria econdmico-financiera de la concesién en el
momento de su otorgamiento.

DOCUMENTO NUMERO 2.- Memoria econémico-financiera en el momento de la
solicitud de ampliacion en la que se incluyen todos los compromisos de inversién que
justifican esta solicitud.

DOCUMENTO NUMERO 3.- Proyecto Basico de las actuaciones a realizar en la
concesion,

DOCUMENTO NUMERO 4.- Inversiones en la concesion de las instalaciones.

DOCUMENTO NUMERO 5.- Copla de las cuentas anuales de los ejercicios 2011,2012 y

2013, debidamente auditadas, y depositadas en el Registro Mercantil, ' ~
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