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PLIEGO DE C}LAUSULAS DEL CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION, EN REGIMEN
DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE PUESTOS DE AMARRE PARA EMBARCACIONES
DE LA LISTA 22 EN LOS MUELLES DE TRAFICO LOCAL DEL PUERTO DE PALMA.

CLAUSULA 1°. ACTUACIONES PREVIAS A REALIZAR POR EL CONCESIONARIO.

Los textos de la documentacion que se derive de la explotacion, deberan presentarse tratados con un
procesador de textos compatible con Microsoft Word.

Los planos y cualquier otra documentacion grafica que se derive de la explotacidn, deberan
presentarse, ademas de en soporte gréafico tradicional, en soporte informético (formatos DWG o compatible
con Autocad). El plano de planta se adaptara a la simbologia y a las necesidades del Sistema de Informacién
Geogréfica (GIS) seleccionado por la Autoridad Portuaria de Baleares (en adelante APB).

Previamente, la APB, facilitara al concesionario el(los) plano(s) de la zona de obras, si las hubiere,
en dicho soporte, en el que figuraran los vértices topograficos a tener en cuenta para el levantamiento de
dichos planos. El origen de la altimetria coincidira con el “CERO” del Puerto, que el concesionario debe
solicitar a la APB.

Las entregas realizadas seran introducidas en el Sistema de Informacion Geogréfica de la APB,
comprobando en él la validez de los datos facilitados. En caso de no cumplir estos requisitos, el
concesionario debera corregir los errores detectados a su costa.

El titular de la concesidn permitira la entrada al recinto concesionado a personal de la APB, o externos
autorizados por ésta, a fin de efectuar las operaciones de conservacidon y mantenimiento que a juicio de la
Direccién de la APB fuera necesario realizar, sin menoscabo de la responsabilidad y del cumplimiento de
las obligaciones exigibles al concesionario en estas tareas.

CLAUSULA 2°. OBJETO DEL CONCURSO.
Es objeto de este concurso lo definido segin los términos establecidos en la Base 1% del
correspondiente Pliego de Bases.
CLAUSULA 3°. MEDIOS QUE APORTA LA AUTORIDAD PORTUARIA.
Para la prestacion de los servicios definidos en la Base 12, la APB entregara al adjudicatario, en el
estado en que se encuentran actualmente, de conformidad con los planos adjuntos, los espacios definidos en
la Base 22 del Pliego de Bases que rigen este concurso.

Quedan excluidas del presente concurso superficies o instalaciones distintas a las indicadas
anteriormente.
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CLAUSULA 4°. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Tanto el Proyecto a presentar por el concesionario, como las instalaciones, habran de cumplir los
requisitos legales exigibles, que seran tramitados por el propio concesionario ante las autoridades
competentes segln el caso. La oferta presentada por el licitador habra de tener en cuenta estos extremos al
objeto de poder cumplir las obligaciones que para el titular de la concesion sefiala el citado Pliego de
Clausulas.

Asimismo, el titular de la concesion debera recabar de los organismos competentes cuantas licencias
0 autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de la concesion. El hecho de no
obtener las citadas licencias y autorizaciones en plazo no s6lo no eximira al titular de la concesion del
cumplimiento de sus obligaciones, sino que tampoco condicionara el inicio del plazo de la concesién, e
incluso podra implicar, a juicio de la APB, la caducidad de la concesién, sin derecho a indemnizacion a
favor del concesionario.

CLAUSULA 5°. PENALIZACION POR RETRASOS EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

El concesionario viene obligado a la ejecucion de las obras previstas en la adjudicacién de acuerdo
con el programa de construccién aprobado y, en todo caso, dara comienzo a las mismas en el plazo maximo
de quince (15) dias a partir de la fecha de notificacion de la aprobacion del Acta de Replanteo. Los retrasos
imputables al titular de la concesién seran penalizados con multa de ciento ochenta (180,-) euros por cada
dia completo que transcurra desde la expiracion del término sefialado hasta el inicio de las obras de
conformidad con el Proyecto.

Si en la ejecucién de las obras e instalaciones se produce un retraso imputable al concesionario
superior a tres (3) meses del sefialado en el programa de construccidn, sin que el concesionario hubiera
obtenido prérroga de la Autoridad Portuaria, el Consejo de Administracion de la APB podra iniciar el
expediente de caducidad de la concesion.

CLAUSULA 6°. RECONOCIMIENTO DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

Terminadas las obras e instalaciones, el concesionario solicitara por escrito, del Jefe de
Departamento de Explotacién Portuaria de la APB, el reconocimiento de las mismas, que se practicara con
asistencia del Ingeniero de la APB encargado, del concesionario y de su técnico, levantandose Acta a la que
se adjuntara una descripcion de las obras, un inventario de las instalaciones (entregadas por la APB 0 no) y
el certificado final de obra, correspondiendo su aprobacién al Director de la APB en los mismos términos
expresados para la aprobacion del Acta de Replanteo, y de acuerdo con lo fijado en el Pliego de Condiciones
de la concesidn, anexo a la Base 92 del Pliego de Bases del concurso.

CLAUSULA 7°. LOS GASTOS SON POR CUENTA DEL CONCESIONARIO.

7.1. Los gastos que se originen por el replanteo y reconocimiento, asi como por la inspeccion y
vigilancia de las instalaciones, seran de cuenta del concesionario.
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7.2.  Serdn asimismo a su cargo cuantos impuestos, tasas, derechos u honorarios procedan para
la obtencion de las autorizaciones o licencias precisas para la realizacion y explotacion de las obras e
instalaciones.

CLAUSULA 8°. INICIO Y DURACION DE LA EXPLOTACION.

El tiempo de duracion de la concesion sera el recogido en la Base 52 del Pliego de Bases que rige el
concurso, a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la resolucion del otorgamiento.

La puesta en servicio se realizara antes de treinta (30) dias después de la firma del Acta de
Reconocimiento de las obras.

Los retrasos de la puesta en servicio que sean imputables al concesionario seran penalizados con
multas de quinientos (500,-) euros diarios. Si el retraso excediera de tres (3) meses sin causa debidamente
justificada y aceptada por la Direccion de la APB, se incurrird en causa de extincion de la concesién, con
pérdida por parte del concesionario de las garantias y fianzas por él depositadas, que quedaran a favor de la
APB.

CLAUSULA 9°. EL CONCESIONARIO ASUME LOS RIESGOS DE LA EXPLOTACION
DE LAS INSTALACIONES.

El concesionario prestara los servicios a su riesgo y ventura. La APB en ningun caso sera responsable
de las obligaciones por él contraidas, o de los dafios y perjuicios causados por él a terceras personas, asi
como de los dafios a usuarios en el dominio publico adscrito al objeto del presente documento.

El concesionario debera contratar los oportunos seguros que cubran las responsabilidades y riesgos
de la explotacion y la utilizacion de las instalaciones objeto de concesidn, y, en todo caso, los recogidos en
esta clausula. Antes del inicio de la explotacion, el concesionario presentarda a la APB documentacion
acreditativa de la constitucion de las necesarias p6lizas de seguro, que deberan prolongarse durante todo el
plazo de la concesién. Se fija como cuantia minima de seguro, en los tres tipos relacionados posteriormente,
la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS MIL EUROS (1.200.000,00 €), independientemente de que el
concesionario responda de la totalidad de los riesgos que se exigen en este Pliego. Dicha cuantia minima de
la péliza de seguro se actualizara, en funcion del indice que se establezca.

9.1. Seguro de responsabilidad civil.

Las responsabilidades por dafios a terceros, o a los bienes de la Autoridad Portuaria, en el ejercicio
de las funciones derivadas de la explotacion de la concesion corresponden al concesionario, que asimismo
debera proveer los medios necesarios en orden a la seguridad de personas e instalaciones, en el sentido
recogido en la Clausula Segunda.

A los efectos de las responsabilidades antes citadas, el concesionario debera concertar un seguro de
responsabilidad civil con una compafiia de seguros de suficiente garantia a juicio de la Direccién de la APB.
Dicho seguro cubrird también cualquier bien de la APB, incluso los que estén adscritos a la prestacion de
los servicios objeto de la concesion.
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El concesionario debera suscribir un seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos resefiados
en los apartados anteriores en su totalidad, de los que serd responsable. Con independencia del riesgo
cubierto por la p6liza de seguro suscrita, el concesionario seré responsable de los riesgos antes descritos,
aunque su indemnizacion supere el riesgo cubierto por la péliza.

Se fija como cuantia minima del seguro la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS MIL EUROS
(1.200.000,00 €).

9.2. Seguro de incendios.

El concesionario queda obligado a asegurar contra el riesgo de incendio todos los bienes de la
concesion, incluidos los que se le entreguen para la prestacion de los servicios. EI seguro cubrird, como
minimo, el riesgo de colapso total o desaparicidn de estos bienes.

Se fija como cuantia minima del seguro la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS MIL EUROS
(1.200.000,00 €).

9.3. Seguro sobre el contenido.

El concesionario debera asegurar contra el riesgo de pérdida o robo el contenido de los bienes e
instalaciones objeto de la concesion (entregados o no por la APB) o ubicados en ella. El seguro, como
minimo, cubrira el valor del contenido inventariado de los bienes de la concesion, entregados o0 no por la
APB, y los en ella ubicados, declarados por el concesionario o por los usuarios.

Se fija como cuantia minima del seguro la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS MIL EUROS
(1.200.000,00 €).

CLAUSULA 10°. NORMAS GENERALES DE EXPLOTACION DE LOS SERVICIOS.

Los servicios a prestar estaran de acuerdo con las reglas generalmente aceptadas o contrastadas. El
concesionario queda obligado a realizar su actividad con arreglo a lo resefiado en el otorgamiento de la
concesion, sobre la base de su propuesta, y a lo especificado en el titulo que le permite la explotacion. No
podra introducirse innovacion que no haya sido aprobada por la Direccién de la APB, con la debida
justificacion y experimentacion previa a su puesta en uso.

El concesionario tiene la obligacion de colaborar con la APB en el estudio de las mejoras en la
prestacion, sin que las mismas supongan carga econdmica adicional justificativa a las establecidas en la
concesion. Ademas, puede, por propia iniciativa, proponer cambios que en ningun caso podran implicar
detrimento de la prestacion de los servicios.

10.1. El concesionario queda obligado a prestar los servicios propios de la explotacion de la
concesidn con sujecion a los horarios y normas de policia que sefiale el Reglamento para la Explotacion de
las Instalaciones que apruebe la Direccion de la APB, a propuesta suya, o que dicte dicha Direccion.

Los servicios se prestaran en condiciones de absoluta normalidad, suprimiendo las causas que
originen molestias, inconvenientes o peligrosidad para los usuarios, salvo que la adopcion de las medidas
obedezca a razones de seguridad, medioambientales o de urgentes reparaciones. Los servicios s6lo podran
suspenderse por el concesionario por causas excepcionales debidas a caso fortuito o fuerza mayor, debiendo
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adoptar en ese caso las medidas de emergencia que la Direccion de la Autoridad Portuaria le imponga para
la reanudacion inmediata de los servicios, sin derecho a indemnizacion alguna.

No obstante, el concesionario podra suspender temporalmente la prestacion de los servicios a las
entidades deudoras al concesionario o a la APB, en funcidn de lo recogido en la vigente normativa.

10.2. Seran de aplicacion al concesionario y a los usuarios las disposiciones portuarias de caracter
general y el Reglamento de Servicio, Policia y Régimen del Puerto de Palma.

10.3. El concesionario llevard un libro foliado y sellado por la APB en el que se reflejaran
diariamente los servicios prestados y las tarifas cobradas o devengadas por la prestacion de los mismos. Este
libro deberéa exhibirse a requerimiento del Director de la APB o persona en quien delegue. Se podran utilizar
procedimientos informaticos siguiendo un sistema que se autorice por la Direccion de la APB.

Asimismo, deberé facilitar a la APB cuantos datos se le requieran referentes a la explotacién.

10.4. El concesionario tendra expuesto al publico un cuadro de tarifas y condiciones de aplicacion
debidamente selladas por la APB. Cualquier reclamacion podra ser dirigida por los usuarios a la Direccion
de la misma.

10.5. El concesionario dotard los servicios de adecuado personal capacitado que ira
decorosamente ataviado y seguird cuantas normas relativas a higiene, limpieza o policia dicten tanto la APB
como las autoridades competentes por razén de la materia.

10.6. El acceso publico al recinto del espacio entregado, segln se detalla en la Clausula Tercera,
estara limitado a las zonas que se determinen por la Direccién de la APB, debiendo proceder el concesionario
a su sefializacion y vallado de acuerdo con las instrucciones de dicha Direccion.

10.7. El concesionario queda obligado al cumplimiento de las exigencias que le impone la
legislacion vigente en materia laboral y de Seguridad Social y, en especial, y de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 80 del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de la Seguridad Social, debera formalizar con la Mutualidad Laboral
correspondiente la proteccion de las contingencias de accidentes de trabajo y de enfermedad del personal a
su servicio.

10.8. Los servicios seran prestados por el concesionario sin que puedan ser arrendados a terceros,
mas que en los términos recogidos en el Pliego de Bases y en el acuerdo de otorgamiento de la concesion,
y para los espacios que en tales documentos se indica. Todo ello sin perjuicio de que, para prestaciones
accesorias, pueda el concesionario contratar la colaboracién de otros empresarios.

En ningln caso se admitird el alquiler de los medios que aporta la APB, ni de parte de los mismos,
mas que en los términos recogidos en el Pliego de Bases y en el acuerdo de otorgamiento de la concesion.

10.9. Con objeto de garantizar el cobro de los servicios a prestar, el concesionario podra exigir el
deposito previo o pago por adelantado a aquellos usuarios que no hubieran satisfecho puntualmente las
tarifas por servicios prestados con anterioridad.

10.10.  El concesionario se compromete a efectuar las labores de mantenimiento y limpieza de
forma continua durante todo el plazo de la concesion, siguiendo las instrucciones al efecto de la Direccién
de la APB, en los espacios que se indican en la Clausula Tercera, asi como en la zona de influencia, pudiendo
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contratar las labores de limpieza con empresa especializada. El concesionario facilitara a la Direccién de la
Autoridad Portuaria el contrato de limpieza efectuado al efecto, con empresa especializada, donde se
especificara el nimero de horas-persona por cada operacion indicada en la Clausula Undécima, si procede.
La empresa contratista de la limpieza se ajustara en todo momento a las instrucciones de la Direccion de la
APB en lo referente a la calidad de los trabajos de limpieza.

El concesionario deberé controlar el estado de conservacion de las instalaciones entregadas, segun la
Clausula Tercera, y de las superficies en las que se ubican. Si observase alguna anomalia, debera cursar
aviso a la APB, independientemente de adoptar de inmediato las oportunas medidas.

10.11.  El concesionario debera cumplir y hacer cumplir en la de explotacién de la concesion, la
normativa de prevencion de riesgos laborales; en especial, lo establecido por la Ley 31/1995, de Prevencion
de Riesgos Laborales, el Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencién, el Real Decreto 485/1997, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad
y salud en el trabajo, el Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo, el Real Decreto 1627/1997, que fija disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccidn, y el Real Decreto 171/2004, que desarrolla el articulo 24
de la Ley 31/1995, asi como la normativa que los desarrolle, amplie, sustituya o modifique. Ademas, el
concesionario deberd comunicar a la Direccién de la Autoridad Portuaria de Baleares los nombres,
direcciones y teléfonos de contacto de las personas que, en cada momento, ostenten la condicién de
coordinadores, en funcion de lo establecido en los articulos 3 del Real Decreto 1627/1997 y 13 del Real
Decreto 171/2004.

El concesionario ostentara, durante todo el plazo de la concesion, la condicion de promotor,
empresario titular o empresario principal, segin corresponda en cada caso concreto particular, de acuerdo
con las definiciones establecidas en el articulo 2 del Real Decreto1627/1997 y en el articulo 2 del Real
Decreto 171/2004, sin que en ninguna ocasion ni circunstancia pueda transmitirse dicha condicion a la APB,
debiendo obtener las oportunas homologaciones, cuando proceda, de la Oficina de Coordinacién de
Actividades Empresariales (OCAE), establecida en el Puerto de Palma por la Direccion de la APB,
colaborando con ella y siguiendo sus instrucciones en relacion a sus actividades empresariales, asi como las
de sus subcontratistas y empresas colaboradoras o concurrentes.

El cumplimiento de dicha normativa de prevencién de riesgos laborales serd responsabilidad del
titular de la concesidn, tanto a efectos de sus propios trabajadores, como de los trabajadores de las empresas
participes, o subcontratistas. La APB no asume las obligaciones derivadas del incumplimiento por el titular
de lo estipulado en la citada normativa. Seran por cuenta del titular de la concesion todas las obligaciones
derivadas del incumplimiento de dicha normativa.

Antes del inicio de la explotacion el concesionario presentara, ante la Direccion de la APB, la
acreditacion de haber realizado la evaluacion de riesgos y la organizacion de los recursos para el desarrollo
de la actividad preventiva. Igualmente deberd acreditar que los trabajadores vinculados a la concesion han
recibido las informaciones relativas a los riesgos y medios preventivos.

10.12.  Elconcesionario facilitara al personal de la APB el acceso a las instalaciones y dependencias
objeto de este concurso en cualquier instante. La Policia Portuaria del Puerto de Palma dispondra en todo
momento de dos copias de las llaves de acceso a cualquier dependencia incluida en el &ambito de la concesion.

PC8



\
A

>

Ports de Balears

NS

Autoritat Portuaria de Balears

10.13.  El concesionario debera adoptar las medidas oportunas para prestar los servicios fijados en
la concesidn durante el horario especificado en el titulo de otorgamiento, todos los dias, laborables y festivos
que asi se establezca.

10.14.  Los locales, dependencias, instalaciones y superficies objeto de la presente concesion son
todos de cardcter publico, sin que pueda existir ninguna titularidad privada sobre las instalaciones y
superficies.

La explotacion de los locales, las instalaciones y superficies en concesion corresponde
exclusivamente al concesionario del presente concurso, sin que pueda cederse, arrendarse o alquilarse total
o0 parcialmente, ni la concesion ni la explotacion, mas que en los términos expresados al respecto en el Pliego
de Bases y que se recogeran en el acuerdo de otorgamiento de la concesion. Los servicios que por acuerdo
privado entre las partes supongan la ocupacién o utilizacién del dominio publico, o la realizacion de
actividades en el mismo, sélo podran facturarse por el concesionario a través de las tarifas que la APB le
apruebe, no pudiendo éste facturar otras cantidades por estos conceptos en ningun caso.

Otro tipo de servicios que no supongan la ocupacién, la utilizacion o la realizacién de actividades en
el dominio publico seran totalmente optativos para el usuario, sin que el concesionario pueda obligarle a su
prestacion o condicionar a ellos, de una u otra forma, la realizacion de los servicios ligados al dominio
publico o su priorizacion. La facturacion de estos servicios no precisard autorizacion previa de la APB,
aunque el concesionario deberd comunicar a la APB el listado de tarifas aplicable y sus modificaciones
puntuales, para su conocimiento general.

El otorgamiento al titular de la concesion de los bienes de dominio publico que se definen en la Base
22 del Pliego de Bases del concurso queda vinculado en su eficacia, reciprocamente, con la autorizacion de
explotacion de los bienes en concesion por el concesionario. De manera que, al cesar, finalizar, paralizarse
o modificarse el titulo de la concesion o la autorizacién de actividad queda automéaticamente corregida en
el mismo sentido la otra relacion.

De acuerdo con lo dispuesto por el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre (en adelante, TRLPEMM), el
titulo de otorgamiento de la concesion contemplada en estas clausulas incorpora la autorizacion de las
actividades previstas en el presente Pliego durante el plazo de la concesion.

10.15.  Existird un compromiso por el concesionario de prestacion de los servicios siguiendo el
orden de peticion de los mismos, para lo cual se habilitara un Registro de solicitudes que salvo por razones
de urgencia o mayor eficacia en la explotacion, no podréa ser alterado.

10.16.  El concesionario dispondra de los siguientes planes a efectos de emergencias:

- Plan de contingencia para la lucha contra la contaminacion del mar por actividades propias de
la instalacion nautico-deportiva. Se incluird un inventario de medios de intervencion al efecto.

- Plan de proteccion de las instalaciones nautico deportivas donde se contemplen las medidas de
vigilancia y control necesarios, asi como los medios precisos en orden a la seguridad de las
personas, Yy las embarcaciones existentes en el espacio de la superficie de espejo de agua, y en
las ocupaciones en tierra, objeto del presente Pliego.

- Plan de emergencia interior de las instalaciones, en relacion con las actividades propias de las
mismas, ajustado a la vigente normativa de aplicacion.
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10.17.  El concesionario debera proponer el horario de apertura del servicio antes del inicio de la
explotacion, teniendo que ser aprobado por la Direccién de la APB.

10.18.  El concesionario debera presentar el reglamento de Explotacion y Policia de la instalacion
en un plazo méaximo de tres (3) meses desde la firma del Acta de Reconocimiento de la Concesién. En dicho
Reglamento, que habra de ser aprobado por la Direccion de la APB, se recogeran las reglas de aplicacion
de las tarifas, en su caso, asi como la relacion con los usuarios, y lo indicado en la clausula anterior.

10.19. El titular de la concesion debera adoptar las medidas oportunas para prestar los servicios
fijados en la concesidn conforme a las necesidades de los usuarios, en cualquier circunstancia, sea en dia
laborable o festivo y, en cualquier caso, atenerse a las instrucciones que del Director de la APB puedan
emanar al respecto.

10.20.  El concesionario queda obligado a aportar las certificaciones UNE-EN 1SO 9001:2015 en
cuanto a Calidad se refiere y la certificacion UNE-EN 1SO 14001:2015 en cuanto al desarrollo de Sistemas
de Gestion Ambiental. También aportara las certificaciones UNE-EN 1SO 50001:2018, sobre Sistemas de
Gestidn de la Energia, asi como la del Sistema de Gestién de Responsabilidad Social 1QNet SR10. El
concesionario debera presentar a la APB anualmente una auditoria respecto al cumplimiento de las cuatro
normas mencionadas.

CLAUSULA 11°. CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZAS.

11.1. El titular de la concesiéon queda obligado a conservar y mantener todas las instalaciones,
obras y superficies, con su correspondiente parte vegetal, que utilice en la explotacion de la concesion, que
se otorgan en perfecto estado de conservacion y limpieza, tanto interior como exteriormente, incluso desde
el punto de vista estético, realizando a su cargo las sustituciones y reparaciones habituales que sean precisas,
y las actuaciones de mantenimiento y conservacion habituales.

Antes de realizar cualquier modificacion de las instalaciones, el concesionario deberd someter a la
aprobacion de la Direccion de la APB la oportuna propuesta y presupuesto que a juicio de ésta se requiera,
demorando cualquier actuacién hasta la aprobacién de los mismos.

Todos los materiales a utilizar en las operaciones anteriormente descritas, 0 en cualquier otra que sea
necesaria, deberan ser previamente aprobados por la Direccién de la APB, a fin de mantener la calidad
necesaria de acuerdo con las caracteristicas de las instalaciones.

Del mismo modo se habran de mantener aquellas instalaciones, obras y superficies que figuran en la
zona de influencia, en su caso, que se recoge en el plano que se adjunta.

11.2. Para cumplir con los objetivos arriba sefialados, el concesionario deber& disponer los
adecuados recipientes y papeleras, para la recogida de residuos sélidos y liquidos, y se responsabilizara de
su retirada y traslado a planta de tratamiento debidamente autorizada, de acuerdo con las instrucciones de
la Direccion de la APB.

El concesionario se encargara de la limpieza y de la recogida de basuras procedentes de su actividad,

tanto en sus instalaciones como en el area de influencia, en su caso, segun el plano que se adjunta. En la
eliminacion de basuras, liquidos o desechos el concesionario cuidard que se utilicen los adecuados
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recipientes para recogida de los distintos tipos de basuras, cumpliendo las exigencias de la normativa y de
las instrucciones u ordenanzas de aplicacion.

Al menos, debe disponer infraestructura adecuada para el depésito y recogida de las siguientes
fracciones: Organica/Plasticos/Vidrio /Papel y Cartdn/ Resto, ademas de una zona habilitada para residuos
peligrosos.

Se prohibe expresa y terminantemente tanto cualquier vertido al mar como la acumulacion de basuras
en montones o celdas abiertas.

El titular de la concesion estara obligado a suministrar informacion sobre residuos a los usuarios de
las embarcaciones de manera que esta informacion se traduzca en una correcta gestion de los mismos.

11.3. La Direccion de la APB podré inspeccionar en todo momento el estado de conservacién de
las obras e instalaciones y sefialar las reparaciones o trabajos que deban realizarse, quedando obligado el
concesionario a ejecutarlas en el plazo que por ella se le imponga.

El titular de la concesion debera ajustarse a las instrucciones que pueda establecer la Direccién de la
APB, en cuanto a las labores de reparacidn, reposicion, mantenimiento y limpieza.

Si el concesionario no realizara las obras de reposicién o reparacion, asi como los trabajos de limpieza
y mantenimiento, en los plazos establecidos, la Direccién de la APB podréa encargar las operaciones u obras
a terceros, o bien realizarlas con sus propios medios, debiendo satisfacer el concesionario cuantos gastos se
produzcan por este motivo, quedando obligado a aceptar las liquidaciones que al efecto se le presenten, con
independencia de la imposicién de la sancién que corresponda por aplicacion del correspondiente régimen
sancionador.

En caso de impago por el concesionario de estos gastos, la Direccion de la APB podréa aplicar las
cuantias correspondientes con cargo a la garantia constituida, sin menoscabo de cualquier otra accion
tendente al cobro de la deuda, de acuerdo con la normativa vigente.

11.4. El aspecto, tanto de la fachada de los edificios como del entorno contemplado en la
concesion, no podra ser alterado mediante la instalacion de ningan elemento (letreros, publicidad, aparatos
de aire acondicionado, simbolos, etc.), salvo previa autorizacion expresa de la Direccion de la APB.

11.5. Se registrara y suministrard a la APB el calculo de la huella de carbono 1y 2 de la actividad
con periodicidad anual. Los informes y los datos se entregaran a la APB en el primer trimestre del ejercicio
posterior al analizado. Ademas, se debera conseguir la neutralidad en carbono de la actividad en un plazo
de 10 afios desde el otorgamiento de la concesion. Durante este periodo, en caso de no lograr los objetivos
de reduccion previstos, el concesionario compensard la huella de carbono a través de proyectos
homologados, los cuales han de ser, preferiblemente, en zonas maritimas y en las Islas Baleares.

11.6. Se registrara e informard a la APB el calculo de la huella hidrica de la actividad, aportandose
un compromiso de reduccion anual de la misma.

11.7. Se monitorizara la calidad del agua en la zona de explotacién mensualmente a partir de
sondas multiparamétricas que midan, al menos, la temperatura del agua, el oxigeno disuelto, la salinidad, el
pH y la clorofila. La monitorizacion es preferible que sea continua, si no, al menos deberé tener periodicidad
mensual. Los resultados deberan recogerse en un informe anual que se entregara a la APB, y, PC12 en caso
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de detectarse anomalias o desviaciones se debera emitir un informe extraordinario para conocimiento de la
APB.

11.8. Se tomaran muestras de agua 2 veces al afio para realizar un analisis de ADN ambiental,
tanto para hacer un seguimiento de la biodiversidad de la zona, como para identificar especies invasoras. La
eleccion de las especies a monitorizar, tanto para la biodiversidad como para las especies invasoras debera
ser avalada por un centro de investigacion o universidad.

11.9. Se deberé realizar un informe anual analizando los resultados de la limpieza de la lamina de
agua, y se deberan divulgar estos resultados entre los usuarios de las instalaciones, para concienciarlos sobre
la contaminacidn marina y sus efectos.

11.10.  Se realizaran un minimo de un taller/actividad trimestral en materia de educacion ambiental,
particularmente sobre consumo de agua Yy electricidad, gestion de residuos, contaminacion marina y
biodiversidad. El adjudicatario deberd realizar acciones de concienciacion para la minimizacion y
valorizacion de residuos entre los usuarios, mediante la colocacion de carteles informativos, y otro tipo de
acciones de comunicacion.

11.11. Una vez al afio se debera realizar una limpieza de los fondos del area concesionada, en la
que se retiren los objetos antropicos (ruedas, trozos de plastico, maderas...) y que posteriormente se
mostraran en las actividades de educacion ambiental para concienciar sobre la contaminacion marina. Se
valorara la realizacion de campafias de difusion de los servicios ambientales que se han realizado.

11.12.  El concesionario debera presentar a la Direccion de la APB un libro de mantenimiento de
la instalacidn, y obtener su aprobacion antes del inicio de la explotacion. A titulo meramente indicativo y
no exhaustivo, se describen las principales operaciones que en todo caso deberdn obligatoriamente
realizarse, y que como minimo contemplara el mencionado libro de mantenimiento, cuando sean de
aplicacion:

OPERACIONES PERIODICIDAD

Plan de contingencia para la lucha contra la contaminacion del mar por actividades propias de la Mantener actualizado

instalacion nautico-deportiva. periodo

Plan de proteccion de las instalaciones ndutico deportivas donde se contemplen las medidas de Mantener actualizado

vigilancia y control necesarias. periodo

Plan de Emergencia Interior de las instalaciones. Ma_ntener actualizatio
periodo

Auditoria cumplimiento UNE-EN 1SO 9001 Sistema de Gestion de la Calidad Anual

Auditoria cumplimiento UNE-EN ISO 14001 Sistema de Gestion Ambiental. Anual

Auditoria cumplimiento UNE-EN ISO 50001:2018, Sistemas de Gestion de la Energia Anual

Auditoria cumplimiento Sistema de Gestion de Responsabilidad Social IQNet SR10 Anual

ESPEJO DE AGUA

Mantenimiento de los calados exigidos. Semestral

Mantenimiento y restitucion de los elementos que fuera necesario cambiar que conforman el tren de Mensual

fondeo y muertos de los amarres.

Limpieza de espejo de agua. Quincenal

Eliminacion de elementos flotantes, manchas, etc. presentes en el espejo de agua. Diaria
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Monitorizacién de la calidad del agua. Diaria
Analisis del ADN ambiental. Mensual
MUELLES

Revision y puesta a punto de defensas, con sustitucion en caso de necesidad. Mensual
Revision de bolardos, con sustitucion en caso de necesidad. Anual
Pintura de elementos metalicos (dos capas imprimacion y dos de acabado). Anual
Reposicidon de elementos dafiados (albafiileria, elementos de obra, instalaciones en general, etc...) [ Quincenal
Pintura de bolardos (dos capas de imprimacion y dos de acabado). Anual
Eliminacion de residuos sélidos y liquidos. Diaria
EDIFICACIONES

Pintado de elementos metalicos (dos capas de imprimacion y dos de acabado). Anual
Pintura exterior (imprimacién y acabado). Anual
Reposicion de luminarias fundidas, y mantenimiento de la instalacion eléctrica. Quincenal
Reposicion de elementos dafiados (albafiileria, instalaciones en general, etc.). Quincenal
Revision, y en su caso, reparacion de sumideros. Semestral
Desratizacion y desinfectacion en todas las edificaciones y canalizaciones subterraneas. Anual

REDES DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES

Reparacion de fugas en lineas, realizando las pruebas necesarias para la sustitucion de tubos,
racores y/o cualquier otro elemento que provoque la fuga.

Segun necesidades

Reparacion de contadores y reposicion en su caso.

Anual

Reforma de las redes conforme a las necesidades de los usuarios.

Segun necesidades

LINEAS DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Mantenimiento de la linea eléctrica conforme a lo establecido en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y disposiciones adicionales emitidas por el 6rgano competente al respecto.

Trimestral

Reforma de la red eléctrica conforme a las necesidades de los usuarios, adaptando su dimensionado
al consumo existente.

Segun necesidades

ZONA DE INFLUENCIA

Limpieza de viales y explanadas. Quincenal
Limpieza de imbornales y desagues. Mensual
Retirada de basuras y desperdicios. Diaria
Pintura de elementos metalicos. Anual
Retirada de chatarra Mensual

Jardineria: podas, siembras, etc.

Anual: seguin época

Jardineria: operaciones de mantenimiento, riegos, etc.

Semanal

Parcheo y reposicion de pavimentos dafiados.

Anual

Reposicion de elementos dafiados como aceras, guardacantones, sefiales, paneles informativos,
vallas coronacion de cantil, protecciones del alumbrado, mobiliario urbano etc.

Como méaximo una
semana después de
causarse el dafio

PC13




\
A

>

Ports de Balears

NS

Autoritat Portuaria de Balears

OTRAS INSTALACIONES

Mantenimiento de las instalaciones de conformidad con las frecuencias y gamas establecidas en el
Libro de Mantenimiento de la Instalacién, que como minimo seran las contempladas en la
Reglamentacion del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo (vigente al respecto en cada
momento), y en la normativa que la complemente, corrija, sustituya o desarrolle.

Segun necesidades

Mantenimiento y conservacion de todas las instalaciones y elementos existentes. Semestral

CLAUSULA 12°, TARIFAS QUE DEBEN ABONAR LOS USUARIOS.

12.1. El concesionario tiene derecho a percibir de los usuarios las tarifas que legalmente se le
aprueben por la APB, para cada uno de los servicios. Dichas tarifas se refieren exclusivamente a la
explotacion directa de los servicios recogidos en la adjudicacion del concurso, siendo independientes de las
gue correspondan a prestaciones que puedan realizarse por otros servicios, que no se regulan por este Pliego.

12.2. La cuantia maxima de las tarifas por los servicios a prestar, asi como el clausulado particular
especifico que recoja las condiciones de prestacion, seran los que fije el acuerdo de otorgamiento de la
concesion, sobre la base de la oferta del concesionario. En cualquier caso, el concesionario podré contratar,
si procede, con la APB el suministro preciso para satisfacer los consumos de agua y energia eléctrica, si
éstos formasen parte de los servicios propuestos por el titular de la concesién.

La exigencia de cobro de las tarifas anteriormente mencionadas se ajustara, en cuanto a plazos y
medidas para el cobro, a lo estipulado en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre. De igual modo, en todo lo no
recogido en el presente Pliego regira, en lo que sea de aplicacién, la normativa vigente en cada momento
relativa a las tarifas por prestacion de servicios, por las Autoridades Portuarias, en zona portuaria estatal.

12.3. Anualmente, cada primero de enero desde el afio siguiente a al otorgamiento del concurso,
la APB podréa autorizar, a solicitud justificada y detallada del concesionario, la actualizacién de dichas tarifas
teniendo en cuenta el incremento interanual de los diferentes elementos que integran el coste de los servicios
prestados, estableciéndose como limite superior, para cada tarifa en particular, el que resulte de la aplicacion
del incremento interanual del indice de Precios al Consumo para el conjunto nacional total (IPC) en el mes
de octubre anterior, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, si es inferior a la actualizacion
calculada. El concesionario sélo podra aplicar las tarifas actualizadas a partir del momento de la recepcién
de la notificacion del acuerdo de su aprobacion por parte de la APB, con las cuantias y caracteristicas
establecidas en dicho acuerdo.

12.4. La revision de las tarifas por encima de los valores aprobados sélo podré ser autorizada
cuando concurran circunstancias sobrevenidas imprevisibles en el momento de la oferta, que de haberse
conocido por el contratista habria optado por cambiar sustancialmente la oferta o por desistir de presentarla,
y a través del procedimiento administrativo establecido al efecto.

CLAUSULA 13°. OBLIGACIONES DE REGISTRO, ESTADISTICAS DE INFORMACION
Y CONTABLES.
El concesionario deberd llevar control estadistico diario de los diferentes servicios prestados, y como
minimo debera controlar y registrar la siguiente informacion:

PC14



\)
EBEE/"\

Ports de Balears

|

NS

Autoritat Portuaria de Balears

e |Informacion de operaciones por mes de las embarcaciones:

1. Nombre de las embarcaciones en transito y n° de escalas de cada una de ellas.

2. Nombre de las embarcaciones que ocupan los puestos de amarre de asignacion continuada y n° de
escalas -entendido como el n° de operaciones de embargue y desembarque en la instalacién-.

3. Pasajeros movidos por cada uno de los barcos atracados en los puestos de amarre de asignacion
continuada (Informacion a facilitar a mes vencido).

4. Pasajeros movidos por cada uno de los barcos en trénsito.
5. Horarios en que operan las embarcaciones por escala.

6. Ambito en que operan los buques (aguas interiores, litoral, etc) y en qué zona opera, segin la
clasificacion de Marina Mercante.

7. Organizacion de los horarios de embarque y desembarque de barcos en transito (documento de
planificacion anual) antes del inicio de la actividad.

e |Informacion de las embarcaciones:

1. Tipos de embarcaciones.
2. Capacidad de pasaje de las embarcaciones.
3. Abanderamiento de las embarcaciones y hojas de asiento del buque.

4. Certificado de navegabilidad, revisiones ITB, seguro de responsabilidad civil y de viajeros, y
cumplir con el nlmero maximo autorizado de pasajeros

5. Inscripcion en el Registro Balear de Navieros (actualmente gestionado por Direccion General de
Puertos y Transporte Maritimo del Govern Balear)

6. Declaracion responsable de inicio de actividad turistica (Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo
de las Illes Balears).

7. Alta en censo de servicios comerciales de la APB de cada uno de los titulares de las embarcaciones.

e Desarrollo de actividades sociales, culturales y familiares

=

Elaboracion con cardcter mensual del programa de actividades culturales, sociales y familiares.

2. Calificacion del tipo de actividad (cultural, social y familiar) y pablico al que se dirige y su

valoracion de la actividad.

Planificacion del programa de actividades donde se evidencie las distintas tipologias.

Elaboracion de un control de afluencia de puablico para las actividades realizadas.

5. Debera existir un registro contable especifico para este tipo de actividad (centro de costes) y el
detalle debe ser suficiente para que definan los costes segln su naturaleza econémica.

6. Facturas contabilizadas por estos conceptos junto con los documentos justificativos de su pago.

hw
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7. Se elaborara una memoria de actividades relacionada con este epigrafe que sera descriptiva de las
actividades llevadas a cabo cada mes y se clasificard segun el tipo de actividad y el puablico
asistente.

Requerimientos de presentacion de la informacién:
Seré obligatoria la presentacion de forma anual de la siguiente informacion:

1. Toda la documentacion detallada en el epigrafe anterior “informacion de operaciones por mes de
las embarcaciones”, a excepcion de la documentacion referida al pasaje que se presentara a la
APB, mediante registro con una periodicidad mensual, a mes vencido.

2. Toda la documentacion detallada en el epigrafe anterior “Desarrollo de actividades sociales,
culturales y familiares”.

Seré obligatoria la presentacion previo requerimiento de la siguiente informacion:

1. Toda la documentacién detallada en el epigrafe anterior “Informacion de las embarcaciones”.

También cuenta de resultados de la explotacion con expresa determinacion de los beneficios. Dentro
de los cinco (5) primeros dias de cada trimestre natural, presentara el concesionario a la Direccion de la
Autoridad Portuaria el parte estadistico de los servicios prestados en el trimestre anterior, y antes del 31 de
enero la cuenta de resultados de la explotacion del afio anterior, en su caso, aprobada en Junta y depositada
en el Registro Mercantil o el registro oficial en que esté obligado a depositarla. EI concesionario tendra la
obligacion de llevar una separacion contable exclusivamente de esta instalacion.

CLAUSULA 14°, ACTAS DE INSPECCION.

Con objeto de comprobar el cumplimiento de las obligaciones impuestas al titular de la concesion, la
Autoridad Portuaria de Baleares, a través de su Direccién, podra acordar la practica de las visitas de
inspeccidn que considere pertinentes a sus instalaciones y dependencias, levantandose las oportunas actas
en presencia del concesionario, si compareciere, previa citacion.

CLAUSULA 15°, FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA PARA IMPONER
SANCIONES AL TITULAR DE LA CONCESION.

La negligencia en la prestacion de los servicios podra ser sancionada por la APB de acuerdo con el
TRLPEMM, con independencia de la exigencia de la responsabilidad civil o penal a que hubiere lugar por
via contencioso-administrativa o judicial.

Darén lugar a sancion:

1°. La percepcion por el concesionario de tarifas superiores a las aprobadas o en condiciones
distintas.

2°.  El incumplimiento por el concesionario de las obligaciones impuestas en el presente Pliego
de Clausulas de explotacion.

3% Laobstruccion del concesionario a las visitas de inspeccion acordadas por la Administracion
en ejercicio de las facultades que se reserva en la Clausula Decimocuarta.
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El expediente de imposicion de sanciones podra iniciarse de oficio o en virtud de denuncia de
cualquier usuario.

CLAUSULA 16°. MODIFICACION DE LA CONCESION O DE LA EXPLOTACION.

Podran modificarse la concesion o las condiciones de explotacién, de mutuo acuerdo entre el
concesionario y la APB, cuando ésta aprecie razones de interés publico en llevar a cabo la modificacién. La
modificacion se tramitara de conformidad con el preceptivo procedimiento, de acuerdo con la normativa
vigente.

CLAUSULA 17°. GARANTIAS.

17.1. Para asegurar el exacto cumplimiento de las obligaciones que se imponen en el presente
Pliego, el concesionario deberd constituir una garantia de explotacion en la APB, a disposicion del
Presidente de la misma, igual al importe anual correspondiente a la totalidad de las tasas de ocupacion y de
actividad, en la cuantia anual establecida, con las actualizaciones y revisiones que proceda.

17.2. Ademas de esta garantia, y dentro del mismo plazo establecido para la garantia de
explotacién, debera constituir una garantia complementaria adicional igual al importe de la mejora anual
ofertada de las tasas referidas (ocupaciéon (A) y actividad (B)), en las mismas condicionas que la
anteriormente mencionada del Pliego de Bases.

17.3. Independientemente de las garantias anteriormente mencionadas, el concesionario debera
constituir una garantia definitiva o de construccién por valor del 5% del importe del presupuesto del
Proyecto presentado a la licitacion. Dicha garantia sera retenida hasta un mes después de la aprobacién por
el Director del Acta de Reconocimiento final de las obras y la constitucion de la garantia de explotacion.
Todo ello de conformidad con lo dispuesto en las Condiciones 5% y 142 del Pliego de Condiciones Generales
para concesiones, el cual se adjunta como anejo a la Base 92 del Pliego de Bases del concurso para el
otorgamiento de la concesion.

CLAUSULA 18°. DISPOSICION DE LA GARANTIA POR LA AUTORIDAD PORTUARIA.

El incumplimiento por el concesionario de cualquiera de las obligaciones que le son impuestas en el
presente Pliego, sin rectificar su conducta al primer aviso recibido, determinara la inmediata procedencia
contra las garantias constituida, en virtud de la correspondiente resolucion del Presidente de la APB.

Cuando, por aplicacién de lo dispuesto en el parrafo anterior, quede disminuido los importes de las
garantias, el concesionario vendra obligado a reponerla o completarla en el plazo de un (1) mes, contado
desde el acto de la disposicion.

CLAUSULA 19°, DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE EXPLOTACION.

Extinguida la concesion, y efectuada la reversion prevista en la Clausula Vigesimotercera, se
devolvera al concesionario, previa su solicitud al efecto, la garantia de explotacion, siempre que no se haya
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acordado la pérdida de la misma, y una vez descontadas de ella todas las obligaciones pendientes del
concesionario, frente a la APB o por responsabilidades en que haya podido incurrir.

CLAUSULA 20°. TASAS A ABONAR POR EL ADJUDICATARIO.

Las Tasas a abonar se establecen de acuerdo con lo definido y segln los términos establecidos en la
Base 52 apartados 5.5 Tasas y Mejoras del correspondiente Pliego de Bases.

CLAUSULA 21°, IMPUESTOS, ARBITRIOS O TASAS.

Seran de cuenta y cargo del concesionario los impuestos, derechos, asistencias, arbitrios, precios
publicos y tasas que graven tanto la ejecucion de las obras e instalaciones como la explotacién de los
servicios, con arreglo a la legislacion fiscal vigente en cada momento y, en general, cuantos sean exigibles,
gue afecten a las instalaciones, entregadas por la APB o construidas por el concesionario, incluido el
impuesto de bienes inmuebles (1BI).

Las licencias que se deban otorgar por otras ramas de la Administracion, habran de gestionarse por el
concesionario en ramo documental independiente, siendo a su cargo los derechos o tasas correspondientes.

CLAUSULA 22°. CAUSAS DE EXTINCION DE LA CONCESION.

La concesion se extinguira por alguna de las causas sefialadas en el articulo 96 del TRLPEMM, que
son las siguientes:

a. Vencimiento del plazo de otorgamiento, procediéndose a la reversion de las instalaciones a
la APB.

b. Revision de oficio, en los supuestos establecidos en la Ley de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y en la Ley de Régimen Juridico del Sector Publico.

c. Renuncia del titular, que sélo podréa ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.

d. Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular.

e. Disolucion o extincion de la sociedad, salvo en los supuestos de fusidn o escision, cuando el
concesionario sea una persona juridica.

f.  Revocacion.

g. Caducidad.

h. Rescate de la concesidn, en su caso

i. Extincion de la concesion o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

Provocaran igualmente la extincion de la concesion las siguientes causas:
a. Resolucion por incumplimiento del concesionario.
b. Quiebra o extincidon de la personalidad juridica del concesionario.
c. Destruccion de las obras e instalaciones
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En caso de resolucién de la concesion por incumplimiento del concesionario, éste no tendra derecho
a indemnizacion alguna por las obras construidas. Lo que también sera de aplicacion en cualquier supuesto
en el que el concesionario tenga derecho de indemnizacidn por actuaciones, obras y gastos realizados con
motivo de la concesion.

En caso de extincidn por rescate de la concesion, serd de aplicacion lo determinado en el articulo 99
del TRLPEMM.

Con independencia de ejecutar las garantias depositadas, en todo o en parte, cuando proceda y sea
factible, en todo caso, antes de abonar cualquier indemnizacion al titular de la concesién se deducira de ella
el importe de todos los créditos que tuviera la APB contra él por cualquier causa.

Si la liquidacion resultante arrojase un saldo negativo para el concesionario, vendra éste obligado a
satisfacer su importe en el plazo que se le sefiale; transcurrido ese plazo, la APB podra hacer efectivo su
crédito utilizando el procedimiento de apremio administrativo.

Los efectos de la extincion seran aquellos indicados en el articulo 100 del TRLPEMM.

CLAUSULA 23°, REVERSION DE OBRAS E INSTALACIONES.

23.1. Terminado el plazo contractual sefialado, revertiran a la A.P.B. todos los medios que aportd
la misma, asi como las obras e instalaciones ejecutadas por el titular de la concesidn que no sean susceptibles
de traslado sin deterioro del inmueble al que sean unidas.

23.2. De la recepcion por la Administracion de los bienes revertidos se levantard la
correspondiente Acta en presencia del concesionario si compareciese, previa citacion.

23.3. En el Acta se resefiard el estado de conservacion de los bienes objeto de reversion,
especificandose los deterioros que presenten. Si existieran deterioros o las instalaciones estuvieran
incompletas, el Acta servira de base para instruir el correspondiente expediente en el que se concretard el
importe de las reparaciones y de las instalaciones que falten, importe que se exigira al titular de la concesion,
utilizando, en segundo lugar, el procedimiento de apremio administrativo para la parte del débito no cubierta
con la garantia, una vez transcurrido el plazo otorgado para la reparacion, la reposicion o la reconstruccion.

23.4. Se otorgard un plazo al concesionario para la reparacion, reposicion o reconstruccion.
Concluido tal plazo sin que, en su caso, el concesionario hubiera atendido las exigencias de la APB, ésta
tomara de la garantia las cantidades precisas para realizar esos trabajos y si el importe de la garantia no fuera
suficiente, la APB recurrira al procedimiento de apremio administrativo para las cantidades restantes.

CLAUSULA 249°, CAUSAS DE CADUCIDAD ESPECIFICAS EN MATERIA DE
EXPLOTACION.

Produciran la caducidad de la concesion los incumplimientos sefialados en el articulo 98.1. del
TRLPEMM, independientemente de lo enunciado a continuacion:
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El incumplimiento de las obligaciones impuestas en el presente Pliego por parte del

concesionario, podra determinar la resolucion del titulo de la concesion, adoptada unilateralmente por la
APB en el oportuno expediente sancionador, o de caducidad.

Cuando la denegacién de un permiso o licencia de los prevenidos en la Clausula Cuarta del presente
Pliego no sea imputable al concesionario del concurso, la resolucién se decretara sin pérdida de garantias.
En tal caso no cabra reclamacion por parte del concesionario por gastos, perjuicios o cualquier otro concepto,
con independencia de los recursos que legalmente pueda entablar.

24.2.

Especialmente procedera la declaracion de resolucién por incumplimiento en los siguientes

casos, que se citan sélo a titulo enunciativo y no limitativo:

24.2.1.

24.2.2.

24.2.3.

24.2.4,

24.25.

24.2.6.
24.2.7.

24.2.8.

24.2.9.

24.2.10.

Por no prestar el concesionario la garantia de explotacion dentro del plazo sefialado en la
Clausula Decimoséptima, o por no completar alguna garantia (definitiva o de
construccion, o de explotacion) cuando se haya procedido contra la misma, en el plazo de
un (1) mes, contado desde el acto de la disposicion.

Por grave deficiencia en la prestacion del servicio.

Por grave retraso en el inicio de la prestacion de los servicios. Por grave retraso se
entendera la demora superior a tres (3) meses, siempre que sea imputable al titular de la
concesion.

Por prestacion deficiente o abusiva de los servicios. Especialmente se dara este caso de
resolucion cuando, en un periodo de un (1) afio, haya sido sancionado el concesionario
maés de dos (2) veces por aplicacion del presente Pliego.

Por grave descuido en el mantenimiento de las obras o de las instalaciones, siempre que
tal conducta dé lugar a la realizacion de obras de reparacion u operaciones de conservacion
por la propia APB en méas de dos (2) ocasiones diferentes, y con cargo a la garantia del
concesionario.

Por cesion de la concesion.
Por arrendamiento de la explotacion realizado por el concesionario.

Por realizar acuerdos de utilizacion de puestos de amarre por periodos superiores a UN
(1) afio, asi como aquellos acuerdos de abono de las tarifas del puesto de amarre, por
periodos superiores a UN (1) afio, o cualquier otra formula que comprometa el uso del
puesto de amarre por un periodo superior al afio.

Por impago de las tasas vinculadas a la explotacion, con un retraso igual o superior a doce
(12) meses desde la fecha de vencimiento, conforme se establece en el TRLPEMM, o de
acuerdo con las prescripciones de cualquier otra legislacién o reglamentacion que la
sustituya, modifique, corrija o desarrolle.

Pérdida de la Acreditacion de la Certificacion en Sistemas de gestion medioambiental
UNE-EN 1S0O-14001:2015 y no ser capaz de obtenerla en los 6 meses siguientes
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La resolucién de la concesion por incumplimiento incumbird a la APB, que podrd adoptarla
potestativamente, sin perjuicio de los recursos que pueda ejercitar el concesionario.

En todos los casos de resolucién de la concesion por incumplimiento por parte del concesionario, se
decretard la pérdida e incautacion de las garantias por él depositadas, que quedaran a favor de la APB, sin
perjuicio de la exaccion de las multas que se hubieran ya impuesto por incidencia del concesionario en
alguno de los supuestos que arrastran penalizacion, conforme a las hormas de este Pliego.

CLAUSULA 25°. QUIEBRA O EXTINCION DE LA PERSONALIDAD JURIDICA DEL
CONCESIONARIO

25.1. La quiebra del concesionario, sea persona fisica o juridica, extingue la concesién, con
pérdida de las garantias prestadas, que quedaran a favor de la APB.

25.2. La extincion de la personalidad juridica del concesionario, cuando se trate de una persona
juridica, determinara la extincion de la concesién y la pérdida de las garantias constituidas por parte del
concesionario, guedando éstas a la libre disposicion de la APB.

25.3. En los supuestos de extincion previstos en esta clausula, cuando se haya decidido el
mantenimiento de obras e instalaciones, la Administracién se hara cargo del establecimiento y del resto de
instalaciones de la concesion, liquidando las inversiones hechas, en la zona de la concesion, por el
concesionario en obras e instalaciones con arreglo a lo dispuesto para los casos de resolucién por
incumplimiento.

CLAUSULA 26°. MUTUO ACUERDO ENTRE LA AUTORIDAD PORTUARIA Y EL
CONCESIONARIO.

El mutuo acuerdo entre la APB y el concesionario extingue la concesion en cualquier tiempo, con
arreglo a las condiciones del convenio que se suscriba entre ambas partes.

CLAUSULA 270, DESTRUCCION DE LAS INSTALACIONES

27.1. La destruccion total de las instalaciones o la parcial, cuando exceda del 25%, siempre que
se deba a caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincion de la
concesion sin indemnizacion alguna, o la reconstruccion a su costa de las instalaciones en la forma y plazo
que sefiale la APB, sin que en este Gltimo supuesto se altere el plazo de la concesidn primeramente sefialado;
cuando el concesionario opte por la extincién de la concesion, tendra derecho a la devolucién de la garantia
prestada al efecto, una vez cumplidas sus obligaciones con la APB; si la destruccion ocurriera por dolo o
culpa del concesionario o persona que de €l dependa, y la decision de la APB fuera el mantenimiento de las
obras e instalaciones de la concesién, quedara ademas obligado el concesionario a la reconstruccion de las
obras afectadas sin perjuicio de las demas responsabilidades que le fueran exigibles.

27.2. Se entendera que la destruccion parcial excede del 25% cuando los gastos de la reparacion
de los dafios sufridos por el establecimiento, y el resto de instalaciones de la concesién, sean superiores a
cinco (5) veces el importe anual de las tasas a abonar, incluidas sus mejoras, vigentes en el momento en que
se produjo el siniestro.
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27.3. La destruccion parcial del establecimiento, y del resto de las instalaciones de la zona
concesionada, por caso fortuito o fuerza mayor, cuando sea inferior a este 25%, no extinguira la concesion,
quedando obligado el concesionario a la oportuna reconstruccion.

CLAUSULA 28°. EXTINCION DE LA CONCESION O DE LA EXPLOTACION.

La extincién de la concesién por cualquiera de las causas enumeradas en el Pliego de Condiciones
Generales para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal, acomodado a la
concesion de la que trata el presente Pliego, que se adjunta como anexo a la Base 92 del Pliego de Bases,
producira la automatica extincion del titulo que faculta la explotacion.

Anéalogamente, la extincion, por cualquier causa que establezca la normativa de aplicacion, del titulo
gue faculta la explotacion supondra la extincion automatica de la concesion a ella ligada.

CLAUSULA 29°. LA AUTORIDAD PORTUARIA NO ASUME LAS OBLIGACIONES
LABORALES DEL CONCESIONARIO.

29.1. Extinguida la concesion por cualquiera de las causas enumeradas en el presente Pliego, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 100 del TRLPEMM, la APB no asumira los contratos de trabajo
gue pudiera haber concertado el concesionario para el ejercicio de su actividad empresarial o por otra causa,
sin que, por tanto, pueda en forma alguna entenderse aplicable lo que prevé el articulo 44 del Real Decreto
Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadores, para los supuestos de sucesion de empresa.

29.2. No obstante, lo expuesto, si el personal del concesionario procede de la plantilla laboral de
la APB, por aplicacion de lo recogido en el Convenio Colectivo de Puertos del Estado y de las Autoridades
Portuarias, o normativa que lo sustituya, corrija, modifique o amplie, ésta asumird las obligaciones
correspondientes para este personal.

CLAUSULA 30°. TRANSMISION Y CESION DE LA CONCESION.

30.1. El titular de la concesion, una vez transcurridos dos (2) afios desde la fecha de notificacion
del otorgamiento de la concesion, y siempre que se hayan ejecutado en su totalidad las obras previstas
aprobadas por la APB, y se cumplan el resto de requisitos recogidos en el articulo 92 del Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, con los matices resefiados en los pliegos que rigen el concurso para el otorgamiento de
la citada concesion, y demas normativa de aplicacion, podré transmitir la concesion otorgada a personas
fisicas o juridicas, que cumplan las condiciones exigidas por la Base 4% y presenten en la APB la
documentacion relacionada en la Base 62 (excepto la relativa a las garantias) del Pliego de Bases del citado
concurso, ajustadamente a lo previsto en el mencionado articulo 92 del Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante, previa autorizacion expresa de la APB, quien podra ejercer los derechos
de tanteo y retracto, entendiéndose que quien se subroga en sus derechos asumirad también las obligaciones
que se imponen en las clausulas concesionales.

La transmision de la concesién queda supeditada a la obtencion simultanea del titulo habilitante para
la explotacion prevista en este Pliego de Clausulas por parte del receptor de la transmisidn. Serd, en todo
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caso y en todo momento, de aplicacion, ademas de lo establecido en el articulo 92 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, lo sefialado en la Regla 29 del Pliego de Condiciones
Generales para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal, acomodado a la
presente concesidn, anexo a la Base 92 del reiterado Pliego de Bases del concurso.

Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar la transmision de la concesion antes de que
transcurra dicho plazo (dos -2- afios), por resolucion de su Consejo de Administracion, siempre que se hayan
ejecutado al menos un 50 por ciento de las obras que, en su caso, hayan sido aprobadas por la APB, tal como
estipula el subapartado c) del apartado 3 del articulo 92 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, siempre que se cumplan los requisitos indicados en el resto de subapartados de
dicho epigrafe y en los demas apartados del mencionado articulo 92.

30.2. Autorizada la transmision por la APB, el nuevo titular vendra obligado a constituir, en
cualquiera de las formas legalmente establecidas, la garantia de explotacién, en sustitucion de la que tuviese
prestada el titular saliente, y por su mismo importe. Mientras no se constituya esa garantia carecera de
eficacia la transmision.

30.3. Realizada la transmision, titular saliente y nuevo titular quedaran obligados solidariamente
frente a la APB por las obligaciones y responsabilidades derivadas de hechos ocurridos antes de la
transmision. De las obligaciones y responsabilidades surgidas por hechos posteriores a la transmision, sélo
sera responsable el nuevo titular.

30.4. Cuando el concesionario sea una persona juridica cuya actividad consista en el disfrute de
la concesion, se considerara transmision cualquier cambio en la titularidad de las acciones o participaciones
gue suponga sustitucion de los socios o accionistas, que lo fueren al tiempo de otorgamiento de la concesion,
en porcentaje igual o superior al 50 % del capital social. De tal forma que debera ser autorizado este cambio,
considerado transmisién, como se indica anteriormente.

30.5. Cualquier cambio en la titularidad de las acciones o participaciones que suponga alguna
sustitucion, modificacion, ampliacion, restriccion o variacion en la participacion de los socios 0 accionistas
gue lo fueren al tiempo de la finalizacion del plazo de presentacién de ofertas al concurso para el
otorgamiento de la concesion, de acuerdo con lo estipulado en la Base 72 del Pliego de Bases de dicho
concurso, debera ser comunicado a la Autoridad Portuaria de Baleares por el correspondiente licitador o por
el titular de la concesion, independientemente de lo indicado en el apartado anterior. El incumplimiento del
presente condicionado podré ser causa de eliminacién del concurso, o de extincion de la concesién o del
titulo que faculta la explotacion.

30.6. La cesidn, total o parcial, del uso de la concesion, por un determinado periodo de tiempo o
por todo el plazo concesional, cuando sea factible, si es posible, se regira por lo estipulado en la Regla 30
del Pliego de Condiciones Generales para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario
estatal, acomodado a esta concesion, anexo a la Base 92 del Pliego de Bases. En la autorizacion de la APB
para la cesion total o parcial de la concesion de un tercero —cesionario-, se fijara la tasa de actividad que este
devengara, de acuerdo con lo establecido en las Recomendaciones de Puertos del Estado de fecha 3 de
septiembre de 2018 y los dictamenes de la Abogacia General del Estado (72/2017 y 13/2018).
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CLAUSULA 31°. REVOCACION DE LA CONCESION.

En caso de revocacion, tanto de la concesion de ocupacion de dominio pablico como de las
autorizaciones que contempla el titulo para el ejercicio de los servicios contemplados en la Base 12 del Pliego
de Bases del concurso, se actuara de conformidad con lo establecido en el articulo 97 del TRLPEMM.

Como quiera que la concesion de actividad esta vinculada univoca, reciproca e indisolublemente a la
concesion de dominio publico portuario, ésta podra ser revocada por la APB sin derecho a indemnizacion,
cuando se hayan alterado los supuestos determinantes del otorgamiento de la concesion que impliquen
imposibilidad material o juridica de la continuacion en el disfrute de la concesion o de la explotacion, y en
casos de fuerza mayor, cuando, en ambos supuestos, no sea posible la revision del titulo de otorgamiento de
la concesion, y, en consecuencia, esta revocacion supondra la automatica revocacion de la autorizacion de
explotacién, segun indica la anterior Clausula Vigesimoctava.

Anéalogamente, la concesidn de actividad podré ser revocada unilateralmente, en cualquier momento
y sin derecho a indemnizacion, cuando resulte incompatible con obras o planes aprobados con posterioridad
al otorgamiento de la concesion, entorpezca la explotacion portuaria o impida la utilizacion del espacio
portuario para actividades de mayor interés portuario, correspondiendo a la APB apreciar estas
circunstancias mediante resolucion motivada, previa audiencia del titular de la concesion. La extincion de
la autorizacion de actividad, que faculta la explotacion, implica la automaética extincién de la concesion a la
que se refiere el presente Pliego, tal como se ha indicado en la citada Clausula Vigesimoctava.

CLAUSULA 32°, RESCATE DE LA CONCESION.

En el caso de que el dominio pablico otorgado fuera necesario, total o parcialmente, por razones
de interés general vinculadas a la seguridad, a la proteccién contra actos antisociales o a la proteccion del
medio ambiente, asi como para la ejecucion de obras, para la ordenacion de terminales o para la prestacién
de servicios portuarios y que, para realizar aquéllas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes
otorgados en concesiéon o utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa
indemnizacion del titular, podréa proceder al rescate de la concesion. Asimismo, se podra proceder al rescate
de una concesién cuando no sea posible alcanzar un acuerdo con el titular de la concesion en un
procedimiento de revision de concesiones.

El rescate de la concesidn se ajustara a las previsiones recogidas en el articulo 99 del TRLPEMM.

CLAUSULA 33°. DERECHO SUPLETORIO Y JURISDICCION.

En todo lo no previsto en el presente Pliego, se aplicara lo dispuesto en del TRLPEMM, y en todos
aquellos postulados vigentes y disposiciones que las amplien, sustituyan, corrijan, modifiquen o desarrollen.

No obstante, las disposiciones contenidas en el TRLPEMM prevaleceran en todo aquello en que este
Pliego contravenga el referido texto legal.

En lo no contemplado en las presentes clausulas, referente al otorgamiento, desarrollo y finalizacion
de la concesion, se aplicaran los criterios contenidos en la legislacién de contratos del sector del transporte,
en la de contratos del Sector Publico, en la de Puertos del Estado y en la de Procedimiento Administrativo,
asi como en la normativa que las desarrolle.
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Para la resolucion de las cuestiones técnicas, no expresamente contempladas en el presente
documento, serviran de pauta las normas técnicas promulgadas por el Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana en primer lugar, y la costumbre en la actuacion de las unidades administrativas de la APB
después.

Cualquier discrepancia que, ello, no obstante, pueda surgir entre los instructores responsables de los
diferentes expedientes administrativos precisos para la consecucion de los fines marcados en el presente
Pliego, o los responsables administrativos del seguimiento y control de la concesion, y del cumplimiento de
sus condiciones y prescripciones, y el concesionario, sera resuelta por el Director de la APB. Caso de
persistir alguna discrepancia, relativa a la interpretacion de los postulados de la concesion, resolvera el
Consejo de Administracion de la APB, previo informe al efecto de su Director, finalizando asi la via
administrativa. En todo caso, y por encima de lo previsto en este Pliego, regira lo estipulado en la vigente
normativa de aplicacion.

Superada la via administrativa, todas las cuestiones litigiosas surgidas de la interpretacion o
cumplimiento del concurso o del otorgamiento y desarrollo de la concesion seran resueltas por la via judicial
ordinaria en los Tribunales de Justicia de Baleares, a excepcion de las cuestiones derivadas de las tasas y de
cuantos actos se dicten en ejercicio de las funciones de poder publico que a la APB le atribuye el
ordenamiento juridico, en funcion del mismo, que seran resueltas por via contencioso-administrativa.

Palma, a fecha de la firma del documento.

El Jefe de Division de Dominio Publico Conforme
El Jefe de Departamento de
Concesiones
y Autorizaciones

Jordi Morell Rullan Carlos Rosellé Mari
Revisado y Conforme Ve B°
El Jefe de Area de Dominio Publico El Director de la APB
Armando Parada Gonzélez Antonio Ginard L6pez
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