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CC-C-5-0002

PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA, DE UN ESTABLECIMIENTO PARA SERVICIOS TURISTICOS EN EL FARO DE
FORMENTOR (MALLORCA)

BASE 12, OBJETO DEL CONCURSO

Es objeto del presente concurso la eleccidn de la solucién mas ventajosa para el otorgamiento de
una concesion administrativa para la explotacion de varias dependencias en el Faro de Formentor
(estancias en el Edificio del Faro, dependencias anexas, garaje, local donde se ubicaba el
transformador y almacén debajo del Mirador), para la explotaciéon de una zona de dominio publico
portuario, afecto al servicio de senalizacién maritima, con destino a usos hosteleros (bar-cafeteria-
restuarante, mesas, sillas) y ubicacién de antena parabdlica de servicio a las instalaciones.

La superficie de explotacion es de 664,90 m2 y se corresponde con:
- 561,10 m? de locales, edificaciones e instalaciones.

- 103,80 m2 de terraza descubierta para mesas y sillas.

Tal como se recoge en el plano anexo, la superficie en explotacion tiene asociada una zona de
influencia, correspondiente al resto de la parcela en la que se enclava el faro y sus dependencias.

No forma parte de la zona autorizada, el area destinada a dependencias privativas de las
instalaciones de ayuda a la navegacion, entre las que se encuentra la torre, debiendo quedar las
mismas expeditas, limitadas y accesibles en todo momento.

La explotacion se hard por medio de concesiéon administrativa de ocupacién para usos hosteleros y
comprende la prestacién de los siguientes servicios:

1.1. Servicio de bar-cafeteria-restaurante.

1.2. Otros servicios a proponer por el licitador, relacionados con el servicio de hosteleria.

El titular de la concesién debera prestar obligatoriamente todos los servicios incluidos en el objeto
de la concesidn, ajustandose a las Condiciones Particulares y al resto de condicionantes recogidos en
las presentes bases y sus respectivos anejos. Igualmente, gestionara la explotacion de las
instalaciones de conformidad con lo indicado en el presente Pliego de Bases.

Queda expresamente prohibido dedicar la instalaciéon a otro uso. Todos los usos de los espacios
portuarios objeto del presente concurso se ajustaran a lo sefialado en el articulo 72 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre (en adelante, TRLPEMM).

Con caracter general las ofertas deberan potenciar preferentemente, aunque no exclusivamente,
aspectos relacionados directamente o indirectamente o vinculados con la tematica portuaria,
maritima o la navegacién, debiendo proponer los licitadores cuantos elementos estimen necesarios
y sean compatibles con las Condiciones del concurso. En particular, se considerara la inclusiéon de
productos de proximidad o kilémetro cero.
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La Autoridad Portuaria de Baleares (en adelante APB) hara entrega de los inmuebles al titular de la
concesion en el estado en el que se encuentran actualmente, debiéndose tener en cuenta el entorno
actual y conservando en todo momento su aspecto primitivo. Asi pues, sera responsabilidad del
licitador recabar la informacién correspondiente a todos los elementos existentes.

El concesionario debera explotar completamente las instalaciones (y su zona de influencia, en su
caso), prestando los servicios comerciales especificados, asi como llevando a cabo el mantenimiento,
la conservacidn, la limpieza, la gestion de los residuos, asi como el manteniendo de la instalacién en
buenas condiciones de higiene y salubridad. También realizara la vigilancia y gestionara el/os
control/es de acceso de las instalaciones —en los lugares en que esto sea posible-, durante el plazo
total de la concesion, conforme a los planos adjuntos. Por tanto, correra a cargo del titular de la
concesion el mantenimiento de las instalaciones y espacios asociados tanto en la zona de ocupacién
concesionada como en la de influencia.

En particular se deberan realizar las siguientes actuaciones dentro del mantenimiento programado
de las instalaciones:

- Pintado de la torre del faro, quinquenal, y en todo caso, 6 meses antes de la finalizacion
del titulo.

- Impermeabilizacion de la cubierta del edificio del faro.

- Mantenimiento en buen estado tanto del vial como de la sefalizacién dentro de la zona
de influencia, incluso repintado de marcas horizontales

- Mantenimiento de los cerramientos y limpieza de la parcela.

- Mantenimiento de la instalacién de depuracién de agua, incluido dentro de la zona de
influencia.

El titular de la concesién proveera los medios necesarios en orden a la seguridad de las personas e
instalaciones en la superficie que se autoriza a ocupar, en relacién con las operaciones propias de la
explotacion del establecimiento autorizado y de la utilizacidn de las superficies a ella adscritas. A tal
efecto, debera disponer, durante todo el plazo de la concesién, del oportuno seguro que cubra estos
riesgos, y las responsabilidades que de ellos se deriven.

El titular de la concesidn debera encargarse también de la limpieza diaria (durante todo el afio), del
mantenimiento y de la conservacion de la zona que se autoriza a ocupar y de la zona de influencia
que se indica en los planos anexos, asi como de disponer de los medios suficientes para el depdsito y
recogida de los residuos sdlidos y liquidos que se puedan producir en dichas zonas, asegurando la
retirada selectiva de la basura mediante la colocacion de los contenedores necesarios, ajustados a lo
previsto en la normativa de aplicacioén, si asi lo requiere la Direccién de la APB. Por consiguiente,
deberd tramitar, si asf fuera preciso, en ramo documental independiente, ante la APB la oportuna
autorizacion para colocacién de los contenedores y medios para el depoésito y recogida de residuos.

Antes del inicio de la explotacion de las superficies e instalaciones objeto del presente concurso,
deberd entregar a la Direccion de 1la APB copia de los contratos con las correspondientes empresas
autorizadas para la retirada de basuras y su transporte a estaciones de tratamiento o vertederos
autorizados. Estos contratos deben prolongarse durante todo el plazo de duracién de la concesion
de ocupacién y deben abarcar todo su dmbito territorial. Se suscribirdn con empresas homologadas
y especializadas en los trabajos a efectuar, debidamente autorizadas para ello por la Autoridad
competente.
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Con caracter semestral el titular de la concesién entregara a la Direcciéon de la APB informacién
relativa al cumplimento de la retirada de todos los residuos de las instalaciones objeto del presente
concurso.

Quedan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio publico portuario que se
destinen a la publicidad comercial a través de carteles o vallas, medios acusticos o audiovisuales
situados en las instalaciones. A estos efectos, no se considera publicidad los carteles informativos y
rétulos indicadores de los propios establecimientos o empresas titulares de una autorizaciéon o
concesion administrativa de la Autoridad Portuaria.

BASE 22, INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES.
2.1. Medios que aporta la Autoridad Portuaria.

La APB entregara al titular de la concesion, en el estado en que se encuentran actualmente -en el
momento del otorgamiento-, de conformidad con los planos adjuntos y con la Base 12 del presente
Pliego de Bases, los siguientes espacios para la prestacion de los servicios de hosteleria en las zonas
indicadas del faro de Formentor, todo ello situado dentro del dominio publico portuario afecto al
servicio de sefializacién maritima:

- Estancias en el Edificio del Faro.

- Dependencias anexas.

- Garaje y almacén anexo 1.

- Almacén 2 bajo las escaleras y almacén 3 debajo del Mirador.
- Local donde se ubicaba el transformador - Almacén 4

- Terraza destinada a mesas y sillas

- Antena parabdlica

- Instalaciones de la depuradora y fosa séptica

Quedan excluidas del presente concurso superficies o instalaciones distintas a las indicadas
anteriormente. Asf pues, sélo formara parte de la concesion la superficie, segin plano del Anexo |
“Planos”, sin que exista derecho alguno del titular de la concesién sobre otros espacios.

2.2. Verificaciones y comprobaciones a los medios aportados por la Autoridad
Portuaria, a realizar por el licitador.

Sera responsabilidad del licitador recabar, analizar y contrastar la informacidon correspondiente a
todos los elementos existentes. Cualquier negligencia, omisién o error del licitador en la obtencion
de informacién fiable sobre asuntos que afecten o puedan afectar al objeto del Pliego u otros
aspectos, no le eximiran de las consecuencias, responsabilidades y obligaciones definidas en el
mismo. En tal sentido, el hecho de presentar una proposicion se considerara un reconocimiento por
el licitador de que ha realizado una valoracion técnica y econémica fundada y suficiente del estado
de las instalaciones que se entregardn y de los servicios a prestar en las mismas.

Sin perjuicio de lo indicado en el presente Pliego de Bases sobre el contenido minimo del Proyecto
Basico, el licitador debera verificar la suficiencia, eficacia y seguridad de uso del conjunto de las
instalaciones. Justificara la suficiencia, idoneidad y nivel de servicio de los elementos cuya
renovacion no se exija en el Proyecto Basico y el licitador proponga mantener. El licitador indicara,
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en caso de insuficiencia, ineficacia o inseguridad, sus necesidades existentes y propuesta técnica de
adecuacion mediante obras e instalaciones, en el Proyecto Basico.

Sera por cuenta del concesionario, la disposicion de las estructuras, instalaciones, equipamiento y
demads elementos necesarios para el correcto desarrollo de las actividades objeto del concurso, asi
como la retirada y tratamiento (en su caso) de cualquier elemento existente en la zona
concesionada.

2.3. Proyecto Basico de obras e instalaciones.

Los licitadores deberdn presentar un Proyecto Bdsico, suscrito por técnico competente, de
conformidad con el art. 84 del TRLPEMM, que defina una soluciéon compatible con lo especificado en
las presentes Bases y plano adjunto.

El Proyecto Basico incluira las caracteristicas de las actuaciones a realizar, extension de la zona de
dominio publico portuario a ocupar, el uso destinado a cada uno de los espacios entregados por la
APB, presupuesto estimado de las actuaciones, cronograma previsto de ejecucién, asi como
cualquier modificacién y/o actuaciéon puntual de saneamiento y/o demolicion de elementos
existentes que se considere y sea precisa para mejorar la prestacion de los servicios y actividades
definidos en la Base 12 o para acondicionar su entorno. No se admitiran actuaciones fuera de la zona
concesionada, ni en fase de ejecucion de las obras ni en la fase de explotacion de las superficies, es
decir cualquier propuesta de inversién y la puesta en servicio de ésta debera circunscribirse a la
zona concesionada sin interferencias con la zona de influencia de la concesion ni los accesos a la
misma.

En el Proyecto Basico se incluirdn los posibles efectos medioambientales y medidas correctoras
previstas, tanto en la fase de obras y montaje de instalaciones, como en fase de explotacion y
prestacion de los servicios objeto de la concesidn.

Las obras propuestas en el proyecto basico no supondran variacién del estilo ni de la apariencia
externa de las edificaciones, ni podran afectar a su estructura.

Particularmente, en el Proyecto Basico de obras e instalaciones que se realicen en las edificaciones
se describiran y especificaran las actuaciones de caracter permanente similares a la relacién
siguiente, que no pretende ser exhaustiva:

- Obra civil/Albaiiileria (demoliciones, tabiqueria, falsos techos, etc.).

- Carpinterias.

- Revestimientos (pintura, alicatados, etc.).

- Instalaciones (energia eléctrica, fontaneria, gas, etc.).
En lo que respecta a la inversién destinada a equipos auténomos (cafetera, lavaplatos, camaras
frigorificas etc. etc.) y el mobiliario necesario para la explotacion de la concesidn, no tiene objeto su
inclusion en el Proyecto Basico, al corresponderse con bienes que, una vez finalizada la concesion,

quedaran en poder del adjudicatario. El desglose y valoraciéon de esta inversidon por parte de los
licitadores debera estar especificada en la memoria de explotacion.
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El Proyecto Basico debera incluir, como minimo, lo especificado a continuacién, estructurandose de
conformidad con lo establecido en los apartados siguientes y desarrollaindose el presupuesto
conforme a éstos:

1. Habilitacién completa de los establecimientos grafiados en planos, adaptada a las
instalaciones existentes, y que cubra cuantas necesidades se precisen para la explotacion
de los mismos.

2. Revisidon y restauracién de los acabados exteriores e interiores de los locales, que seran
de primera calidad. En el exterior se respetaran los acabados existentes.

3. Mejora, en su caso, de la accesibilidad del establecimiento.

4. Revision y restauracion de la impermeabilizacién y de los acabados de las cubiertas. Se
respetaran los acabados existentes.

5. Dotaciéon de las instalaciones desmontables que sean necesarias para la correcta
explotacion de la terraza contigua al local, asi como su delimitacidn, respecto al resto de
la explanada mediante la propuesta de elementos fisicos o vegetales.

6. Dotacion de un cuarto/instalacion para la recogida selectiva de los residuos generados en
la explotacion de la concesidn. El licitador podra proponer la adecuaciéon de alguno de los
locales existentes y/o la instalaciéon de médulos desmontables.

7. Mejora de las instalaciones de telefonia y sistema de transmisién de datos. Se dotara a
todo el local de un sistema WIFI, que complemente los servicios a prestar.

8. Dotacién de los medios contra incendios fijos o moviles adicionales necesarios que se
exigen de conformidad con la normativa vigente. Se aportara en el acta de reconocimiento
de las obras certificado de cumplimiento del citado reglamento, por empresa homologada
al efecto.

9. Otras instalaciones, medios y obras de mejora a proponer por el licitador.

Los licitadores podran incluir un estudio del acondicionamiento de los espacios contiguos, sin que
exista derecho alguno para el concesionario sobre los mismos. El presupuesto de las actuaciones
propuestas fuera de la zona objeto de concesion, es decir en los espacios contiguos y/o zona de
influencia, podra formar parte del Proyecto Basico, aunque constituyendo un CAPITULO
INDEPENDIENTE.

En el caso de proponer la instalacion de placas solares u otras formas de generacion de electricidad,
su ubicacion se limitara estrictamente a la zona concesionada. Se valorara su integracion paisajistica
mediante soluciones innovadoras que las oculten (pavimento solar, luminarias auténomas...). En
ningun caso se admitira la disposicion de aerogeneradores o huertos solares en la zona de influencia
para evitar su impacto ambiental sobre el entorno.

Las actuaciones realizadas en los espacios contiguos y/o dentro de la zona de influencia, que formen
parte del proyecto presentado y por lo tanto sean objeto de valoracién en cuanto a la inversion,
conforme a la Base 92, formaran parte del dominio publico desde el momento de la recepcion de las
obras, a diferencia de las obras realizadas dentro de la concesion, que revertiran a la APB y pasaran
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a formar parte de dominio publico a la finalizacién del plazo de la concesién. En su caso, la
utilizacién de superficies dentro de la zona de influencia, para su explotacion, podra tramitarse en
ramo documental independiente.

Todos y cada uno de los apartados anteriores, en los que sea procedente, deberan ser cuantificados
econdémicamente de acuerdo con las unidades de proyecto y precios unitarios que conforman el
presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) del Proyecto Basico, de tal manera que la valoracion
total de la suma de las actuaciones propuestas, segun los apartados anteriores, coincida
exactamente con el P.E.M. El presupuesto vendra acompafiado de las mediciones.

El presupuesto del Proyecto Basico constara como minimo de los siguientes epigrafes:

A) Presupuesto de Ejecuciéon Material (P.E.M.)
. ., . . . P.E.M.
Incluira la relacién de unidades, cuadros de precios y mediciones.
B) Gastos Generales y Beneficio Industrial 19% del P.E.M.
C) Control de Calidad 5% del P.E.M.
D) PRESUPUESTO DE INVERSION A)+B)+(C)
E) LV.A. 21% D)
F) PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA D)+E)

Al finalizar el plazo de la concesion todos aquellas obras e instalaciones, con independencia de que
sean desmontables o no, y que hayan sido objeto de valoracién, que formen parte del proyecto de
inversién, revertiran a la APB de forma gratuita junto con el resto de la concesidn, salvo que
expresamente la APB ordene su retirada al concesionario.

2.4. Control de Calidad.

Las actividades de asistencia técnica para el Control de Cantidad y de Calidad deberan ser llevadas a
cabo por una Organizacién Independiente de Control de Calidad, de reconocida solvencia y prestigio
técnico, y que, a criterio de la Direccién de la APB, retna las caracteristicas adecuadas para el
desarrollo de las actividades descritas.

En cualquier caso, el concesionario deberd obtener la aceptacién de la Direccién de la APB a la
propuesta que al respecto le presente, antes del inicio de las actuaciones, siendo dicha aceptacion
requisito previo indispensable para el inicio de éstas.

El Plan de Control de Calidad comprenderd, si procede y sin suponer una relaciéon exhaustiva, la
realizacion de las siguientes actividades

a) Revision del Proyecto de Construccidn, en lo relativo a las fases. Se efectuara un informe
detallado al respecto, con propuesta de actuaciones y procedimientos a utilizar, asi
como de posibles cambios o modificaciones a introducir, que debera entregarse antes
del inicio de las obras.

b) Control de recepcion de materiales en las diversas fases de las obras.

c) Control de la ejecucion, seguimiento sistematico y asistencia técnica a la Direccion de
Obra.
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d) Realizacion de pruebas finales de todas las instalaciones, emitiéndose el
correspondiente certificado de prueba de cada instalacién, de conformidad con la
normativa vigente.

Dicha Organizacion Independiente de Control de Calidad presentard a la Direccién de la APB
informes mensuales de seguimiento, con informaciéon puntual sobre el grado de avance de las
diferentes unidades de obra, el ajuste respecto al programa de trabajos aprobados y las
desviaciones, defectos, malos acabados o anomalias detectadas. Estos informes, salvo solicitud
expresa de la APB deberan entregarse exclusivamente en formato digital, y si se solicitan en papel,
éste debera ser reciclado o con certificado de sostenibilidad.

2.5. Licencias y autorizaciones.

Como se especifica en el Pliego de Condiciones de Explotacion, tanto el Proyecto de Construccion
que debera presentar el concesionario, como las instalaciones habran de cumplir los requisitos
legales exigibles, que seran tramitados por el propio titular de la concesiéon ante las autoridades
competentes, segin el caso. La oferta presentada por el licitador, asi como su Proyecto Basico -
realizado por técnico competente- habran de tener en cuenta estos extremos al objeto de poder
cumplir las obligaciones que para el titular de la concesion sefiala el citado Pliego de Condiciones.

Asimismo, el titular de la concesion debera recabar de los organismos competentes cuantas licencias
o0 autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de la concesién. El hecho de
no obtener las citadas licencias y autorizaciones en plazo no s6lo no eximira al titular de la
concesion del cumplimiento de sus obligaciones, sino que tampoco condicionara el inicio del plazo
de la concesion, e incluso podra implicar, a juicio de la APB, la caducidad de la concesion, sin
derecho a indemnizacién a favor del concesionario.

BASE 32. INFORMACION FACILITADA POR LA ADMINISTRACION A LOS POSIBLES
LICITADORES.

A partir del dia siguiente a la publicacion del anuncio del concurso publico en el Boletin Oficial del
Estado, los posibles licitadores tendran a su disposicién, para libre examen, la siguiente
documentacion:

- El Pliego de Bases, el Pliego de Condiciones, para la adjudicacién y la explotaciéon de la
concesion a que se refiere el presente Concurso, asi como planos anejos.

- Documentos y planos relativos a la obra civil existente.

Dicha documentacion podra ser libremente examinada en la seccién “Dominio Publico” de la sede
electréonica de la APB (https://seu.portsdebalears.gob.es/seuapb/fitxa/seccio/2876/1244/dominio-

publico).

Con el fin de resolver las dudas que sobre el presente Pliego se les planteasen a los posibles
licitadores, la APB establece un procedimiento, que a continuacién se detalla, y fuera del cual no
atendera a dudas o cuestiones planteadas por los posibles licitadores, por ninguna otra via.

Los licitadores, inicamente, formularan por escrito y a través de la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico cuantas preguntas consideren necesarias a propésito del objeto del presente Pliego
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de Bases, en el plazo de un (1) mes siguiente a su publicacién. Transcurrido este plazo, la APB
contestara las preguntas recibidas en la misma Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

La APB podra organizar una visita guiada, en el dia y forma que por la misma se establezcan, a los
espacios que serdn objeto de la concesién.

BASE 42, REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES

Podran participar en el concurso todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o de estados
pertenecientes a la Unién Europea que, teniendo plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia
econdmica, financiera, técnica y profesional y no se hallen comprendidas en ninguna de las
circunstancias prevenidas en la vigente Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

Las personas fisicas o juridicas extranjeras de Estados no pertenecientes a la Uniéon Europea podran
participar en el concurso si, ademas de cumplir los requisitos del parrafo anterior, también cumplen
los siguientes:

- Pertenecer a un pais en el que exista reciprocidad para los nacionales espafioles.
- Tener domicilio fiscal en Espafia.

- Cumplir las condiciones que la legislacién de Contratos del Estado requiere para
contratar con extranjeros.

- Manifestar su sometimiento a la jurisdiccidn de los tribunales espafioles para todas las
incidencias que pudieran derivarse de la concesidn que se solicita.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en leyes especiales para el otorgamiento de autorizaciones a
extranjeros.

BASE 52, EXTREMOS QUE DEBEN COMPRENDER LAS PROPOSICIONES (SOBRE ELECTRONICO
Ne 2 Y N23).

Cada licitador presentara una (1) sola Propesicién en relacion con el objeto del concurso, en la que
se incluiran: Sobre Electrénico N22 y Sobre Electrénico N23 segin el contenido asignado a cada
uno de ellos, tal y como se especifica a continuacién.

Los sobres seran independientes y la documentacion contenida en Sobre Electrénico N22 no podra
hacer referencia a la documentacion contenida en el Sobre Electréonico N23, lo cual serd causa de
exclusion del concurso.

5.1. El SOBRE ELECTRONICO N22: DOCUMENTACION TECNICA, contendra:

5.1.1. Proyecto Basico de obras e instalaciones.

Debera adaptarse a los instrumentos de delimitacidn, planificacién y ordenacidn, para el término
municipal de Pollenca. Los documentos en vigor se pueden consultar en el portal del Ajuntament de
Pollenga: https://ajpollenca.net/es/urbanismo
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El Proyecto Basico propuesto incluirad a nivel orientativo y no exhaustivo cuanto se ha indicado al
respecto en la Base 22. Dicho Proyecto Basico debe desarrollarse de conformidad con los criterios
establecidos en las presentes Bases y Planos adjuntos y en funcién de los servicios propuestos.

Incluira la descripcion de las actividades a desarrollar, caracteristicas de las instalaciones a realizar,
posibles efectos medioambientales y, en su caso, estudio de impacto ambiental, extensién de la zona
de dominio publico portuario a ocupar, planos, y presupuesto de las obras e instalaciones. Dicho
Proyecto Basico debe desarrollarse de conformidad con los criterios establecidos en las presentes
Bases y plano adjunto y en funcién de los servicios propuestos, con indicacién del tiempo maximo
de realizacién de las obras e instalaciones y el presupuesto calculado para su integra ejecucion.

Limitacién de nimero de piginas documentacion técnica (D.T.

La oferta técnica relativa a la Base 5.1.1, Proyecto bdsico de obras e instalaciones, tendra una
extension maxima de 150 paginas (sin contar ni la portada ni el indice).

El tamafio del papel serd DIN A4 y podran utilizarse algunas paginas en formato DIN A3, que
computard cada una como una sola pagina, para la representacién de graficos, cronogramas,
cuadros resumen y otros elementos similares que requieran una mayor amplitud y detalle. Dada la
presentacion electrénica una cara corresponde a una pagina, siendo el anverso y reverso dos
paginas independientes.

Las empresas o entidades licitadoras cuya extensiéon o formato incumpla significativamente estas
previsiones podran resultar excluidas.

Formato de paginas de la documentacién técnica (DT).

El formato serd en letra Arial 11-12, Times New Roman 12 o similar, e interlineado sencillo con un
indice numerado acorde a los apartados definidos

5.1.2. Planificacién de los servicios. Memoria de Explotacién.

Se entregara una memoria de la explotacidn propuesta para las instalaciones, en funcién de la oferta
presentada por el licitador. A continuacion, se presenta una relaciéon de los aspectos que deberia
incluir la misma, a efectos indicativos y sin que tenga un caracter exhaustivo; se indica
expresamente que la no inclusién de alguno de los aspectos mencionados no supondra, en ningun
caso, la exclusion de la propuesta del licitador del concurso publico, valorando la propuesta
conforme a los criterios de valoracion establecidos en la Base 92 del presente Pliego de Bases.

- Medios humanos.

Se describiran los perfiles asignados al servicio, indicando la formacién de los mismos. Se incluira un
organigrama de los medios humanos, con indicacién de funciones y responsabilidades de cada uno
de los miembros.

- Equipamiento, instalaciones y mobiliario.

Se desglosara y describirad la inversién en mobiliario y enseres inventariables, equipamiento de
cocina, barra, cafeteras, etc., cuantificando su valoracién. Este equipamiento debera ser adecuado,
de primera calidad y estar en perfecto estado de funcionamiento. Esta inversion no revertira en la
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Autoridad Portuaria al término de la concesion, sino que quedara en propiedad del titular que haya
realizado la mencionada inversion, a efectos de la amortizacién de la misma.

- Descripcién y organizacién del servicio.

Se describiran los servicios que se van a proporcionar a los usuarios en el establecimiento hostelero,
detallando su planificacién y la forma de prestacién de los mismos. En este sentido, se explicaran,
dentro de las diferentes casuisticas de actividades que se pueden llevar a cabo en un
establecimiento hostelero, los productos que se ofreceran a los usuarios, la operativa de atencién al
publico, el calendario anual y horario diario de apertura del mismo, etc.

La propuesta relativa a calendario y horarios de apertura debera obligatoriamente ser autorizada
por la Direccién de la APB antes de aplicarse. En cualquier caso, se respetara el horario designado en
las condiciones particulares del pliego de Condiciones.

Se aportara cualquier otra referencia que el licitador estime de interés para mejor conocimiento por
la APB de los servicios ofertados.

- Productos kilémetro 0.

Se pretende la inclusion de productos Kilémetro O en la oferta habitual a la clientela indicando su
procedencia concreta, pudiendo ser de oferta permanente o de temporada.

- Mantenimiento y conservacién de las instalaciones.

Se detallard el mantenimiento y conservacion de los diferentes elementos de la instalacion,
relacionando los medios humanos y materiales al respecto. Se incluira un apartado en relacién con
la gestion de residuos: medios materiales, sistemas de recogidas, planificacién, asi como la gestiéon
medioambiental y su relaciéon con la planificacién de los servicios, conforme a los servicios
ofertados.

- Gestién de residuos.

Se incluira un apartado que esquematice la propuesta de la gestion de residuos: medios materiales,
sistemas de recogidas, planificacién, asi como la gestion medioambiental y su relacién con la
planificacién de los servicios, conforme a los servicios ofertados.

Se incluira un estudio de la ubicacién de los contenedores de recogida selectiva y el procedimiento
para la mejor gestion de estos residuos, incluso en el caso de que esta ubicacion se localizara fuera
del dmbito concesional o de su zona de influencia, que no sera vinculante para la APB. Deberan
tenerse en cuenta las medidas adecuadas para evitar la generacion de residuos y, en su caso, a
adoptar medidas para la reduccion, recogida, eliminaciéon y correcta gestion de los que se produzcan
en el desarrollo de la obra, suministro o servicio (tales como: reutilizacién de materiales,
consumibles reciclados, utilizaciéon de energias renovables y maquinaria de bajo consumo, etc.). El
responsable del contrato solicitara a la empresa adjudicataria evidencias del cumplimiento de tales
medidas.

- Plan de eficiencia energética

Se identificaran y detallaran los principales consumos energéticos. Se estableceran objetivos de
eficiencia energética y un plan de accion para alcanzarlos. Se detallaran las medidas de seguimiento
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y monitorizacién de consumos y sera obligatoria la realizacién de auditorias energéticas anuales
para corroborar y contrastar la implantacién del plan de eficiencia energética. Idealmente la
explotacion tendera a la autosuficiencia energética.

El licitador debera indicar qué % de consumo sera de autogeneraciéon con fuente renovable. Debera
presentar, anualmente, los registros de los siguientes consumos:

n fuente renovable. Debera presentar, anualmente, los registros de los siguientes consumos:
» Consumos de energia eléctrica (neto y por n® de trabajadores asociados al servicio).
*  Consumo de combustible (neto y por n? de trabajadores asociados al servicio).

* Consumo de agua (neto y por n? de trabajadores asociados al servicio).

- Otras medidas de caricter medioambiental y de responsabilidad social corporativa.

Se indicard el modo en que las instalaciones se explotan de modo sostenible, adaptandose a las
disposiciones la Ley de Economia Sostenible, ley 2/2011, de 4 de marzo.

Las actividades de limpieza deberan asegurar que la limpieza no comprometa la salud del medio,
utilizando productos respetuosos con el medio ambiente en la medida de lo posible mediante la
compra de productos no perjudiciales con el medio ambiente.

El adjudicatario proporcionara formacién en materia medioambiental a la mano de obra
participante en la prestacion del servicio. El personal debera estar informado en situaciones
extraordinarias para identificar posibles contaminaciones (puntuales o no) y cémo actuar en caso
de que se produzca. Se exigird que el personal adscrito al servicio disponga de una formacién
(titulacion oficial o curso externo o interno facilitado por la empresa, con contenido especifico en la
valoracién de los impactos ambientales de la contaminacién marina, y de identificacién y
clasificacion de residuos).

- Nuevos servicios, mejoras a introducir.

El licitador podra incluir en este apartado cuantas iniciativas considere adecuado ofrecer a la APB
en orden a la mejor prestacion de las tareas que se pretenden asumir.

- Declaraciones responsables y compromisos a aportar:

El licitador debera incluir en su propuesta las siguientes declaraciones responsables y/o
compromisos relacionados con la explotacién:

1. Declaracion responsable sobre los medios y servicios ofertados.
Se incluird un compromiso expreso por el adjudicatario de la puesta a disposicion de los usuarios de
los medios y servicios propuestos en su planificacion de servicios.

2. Seguridad Industrial.

Se incluird el compromiso de adoptar las medidas y procedimientos adecuados de seguridad
(protecciéon contra incendios, emergencias, contaminacion, etc.), asi como los relativos a la
proteccion de las instalaciones (instalaciones, bienes y usuarios) y la planificacién sobre situaciones
en caso de emergencia y actuaciones al respecto.
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En dicho documento se atenderd especialmente a la seguridad requerida para el manejo de los
productos peligrosos vinculados a los servicios ofertados, en caso de existir.

3. Mantenimiento y conservacion de las instalaciones.

Se incluira el compromiso de llevar a cabo un plan de mantenimiento donde se detallen los planes
de mantenimiento (preventivo, correctivo, técnico legal..) y conservaciéon de los diferentes
elementos de la instalacion, detallando los recursos humanos y materiales que se disponen al efecto.

4. Gestion de residuos

Se incluird el compromiso de llevar a cabo las operaciones y aportar los medios para la retirada y
adecuada gestion de los residuos.

5. Calculo anual de la huella de carbono y de la huella hidrica.

Se incluira un compromiso expreso por el adjudicatario de calculo anual de la huella de carbono de
la explotacion para poder evaluar la conveniencia de las medidas implantadas en cuanto a la
reducciéon de los diferentes consumos energéticos y la autogeneracion de electricidad y/o agua
potable. Asi como, un compromiso de calculo anual de la huella hidrica de la explotacién para poder
evaluar la conveniencia de las medidas implantadas en cuanto a la reduccién de los diferentes
consumos de agua potable.

6. Certificaciones medioambientales y de calidad

Compromiso de certificacién en el plazo de un (1) aflo a contar desde el otorgamiento de la
concesion, en:

e Sistemas de gestion medioambiental UNE-EN 1S0O-14001:2015 o EMAS (Eco-Management
and Adult Scheme).

o Sistemas de gestion de la calidad UNE-EN ISO-9001:2015.
o Sistemas de gestion de responsabilidad social IQNet SR10.

Asi como compromiso de adhesion, en el plazo de un (1) afio, al:

e Pacto Mundial de las Naciones Unidas.

7. Riesgos Laborales.

Se aportara declaracion escrita del licitador, por la que se compromete como empresario titular, en
caso de resultar el concesionario, al cumplimiento de la normativa de prevenciéon de riesgos
laborales y, en especial, de lo establecido por la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales; la
Ley 54/2003 de reforma del marco normativo en prevencién de riesgos laborales; el Real Decreto
39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion; el Real Decreto
485/1997, sobre disposiciones minimas en materia de sefializaciéon de seguridad y salud en el
trabajo; el Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud en los lugares de trabajo; el Real Decreto 1627/1997, que fija disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion; el Real Decreto 171/2004, que desarrolla el art.
24 de la Ley 31/1995, en materia de coordinacion de actividades empresariales y el Real Decreto
337/2010, que modifica varias de las disposiciones en materia de prevencién de riesgos laborales,
asi como la normativa que a todos ellos los desarrolle, amplie o modifique.
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La mencionada declaraciéon escrita debera, ademas, manifestar el compromiso del licitador a
comunicar a la Direccién de la APB los nombres, direcciones y teléfonos de contacto de las personas
que, en cada momento, ostenten la condicidn de coordinadores en materia de seguridad y salud, en
virtud de lo establecido en el art. 3 del Real Decreto 1627/1997, asi como los de los coordinadores
de actividades preventivas, en virtud del art. 13 del Real Decreto 171/2004, en el caso de resultar
adjudicatario.

8. Otras consideraciones laborales

Se incluird un compromiso firmado con las medidas y servicios concretos destinados a facilitar la
conciliacién entre la vida laboral, familiar y personal que el licitador se compromete a aplicar para la
plantilla de trabajadores (tales como la flexibilizacién, adaptacién o reasignaciéon de servicios y
horarios en funcién de las necesidades de conciliacidn; acceso a recursos que faciliten la atenciéon de
menores o personas dependientes, o permisos de maternidad o paternidad).

Ademas, en este debe contemplarse la perspectiva de género tomando en consideracion las posibles
diferencias entre mujeres y hombres en el ambito de la prestacién de los servicios y las actividades a
desarrollar.

Para manifestar los compromisos requeridos (1-8), bastara con que el concesionario presente

firmada la declaraciéon responsable contenida en el Anexo VI: Modelo 5: Modelo de declaracion
responsable para la acreditacion de los compromisos recogidos en el apartado 5.1.2.

Se debera presentar un cuadro resumen, equivalente al que se expone a continuacion, en el que se
indicara en que apartado de la documentacién presentada se encuentra cada uno de los aspectos
exigidos de la Memoria de Explotacion:

Aspectos exigidos en la Memoria de Apartado de la documentacion
Explotacion aportada

a) Medios humanos.

b) Equipamiento, instalaciones y mobiliario.

) ...

Limitacién de nimero de paginas documentacion técnica (D.T.

La oferta técnica relativa a la Base, 5.1.2. Planificacién de los servicios. Memoria de Explotacion,
tendra una extension maxima de 100 paginas (sin contar ni la portada ni el indice).

El tamafio del papel sera DIN A4 y podran utilizarse algunas paginas en formato DIN A3, que
computara cada una como una sola pagina, para la representacion de graficos, cronogramas,
cuadros resumen y otros elementos similares que requieran una mayor amplitud y detalle. Dada la
presentacién electrénica una cara corresponde a una pagina, siendo el anverso y reverso dos
paginas independientes.

Las empresas o entidades licitadoras cuya extensiéon o formato incumpla significativamente estas
previsiones podran resultar excluidas.

N N N

| AENOR | AENOR | AENOR |
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Formato de paginas de la documentacidon técnica (DT).

El formato serd en letra Arial 11-12, Times New Roman 12 o similar, e interlineado sencillo con un
indice numerado acorde a los apartados definidos.

5.2. En_el SOBRE ELECTRONICO N¢3: DOCUMENTACION EVALUABLE MEDIANTE
CRITERIOS AUTOMATICOS Y MEMORIA ECONOMICO-FINANCIERA figuraran y se desarrollaran
los siguientes epigrafes:

5.2.1. Tasas v Mejoras.

El licitador en relacién a este extremo 5.2.2 en la Proposicién, inicamente presentard el adjunto
Anexo II “Modelo 1: Oferta de Mejora de las Tasas y Volimenes Minimos de Negocio Comprometidos”.

A continuacion, se desglosan las tasas y las mejoras de las tasas en las cantidades constitutivas de
las mismas.

5.2.1.1. Tasa de ocupacion.

Tasa a abonar por el licitador, sin que en ningldn caso puedan repercutirse a los usuarios de los
servicios, por ocupacion del dominio publico portuario y por el ejercicio de actividades comerciales,
industriales y de servicios en él.

La cuantia anual de la tasa de ocupacién sera de TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA Y SIETE EUROS
CON CUARENTAY UN CENTIMOS (39.067,41 €). (Esta cantidad no incluye el .V.A.).

Tasa de ocupacién (TRLPEMM)

1y/h)|Ocupacion! de terrenos y aguas Superficie Valor unitario Tipo de Total
y P yas (m2) (€/m?/afio) | gravamen (%) (€/afio)
Locales, edificacion e instalaciones 561,10 254,93 7,50% 10.730,20
Teraza 103,80 254,93 7,50% 1.985,02
¢) Ocupacidn de obras e Valor actual Tipo de Total
instalaciones obras (€)| gravamen (%) (€/afio)
Edificacion y dependencias 229.149,53 7,50% 17.186,21
Amortizacién Vida util Total
(afios) (€/afio)
Edificacion 25 9.165,98

Total
(€/afio) 39.067,41

La cuantia de la tasa de ocupacién se corresponde con el valor de los espacios, el valor de las
infraestructuras, superestructuras e instalaciones en el momento de la convocatoria del concurso,
considerando la reversion de las instalaciones objeto de la concesion.
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Esta tasa se establece conforme se indica en la seccién 22 del capitulo II (articulos 173 a 182) del
titulo VII del libro primero del TRLPEMM.

La mencionada tasa podra ser revisada a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u
otra que, en su caso, se apruebe a estos efectos. Ademas, sera revisada de acuerdo con las nuevas
valoraciones que sean aprobadas por el Ministro de Transportes y Movilidad Sostenible. Todo ello
segun se especifica en el articulo 178 del TRLPEMM.

En el BOE N2250, de 17 de octubre de 2025, se publica el Anuncio de la Autoridad Portuaria de
Baleares por el que se somete a informacién publica la valoracion de los terrenos afectados a ayudas a
la navegacion en Mallorca, Menorca, Eivissa y Formentera, tras el acuerdo del Consejo de
Administracion de la APB de 24 de septiembre de 2025. La cuantia integra de la tasa de ocupacion
se actualizard una vez se apruebe definitivamente la nueva valoraciéon de los terrenos afectados por
el Faro de Formentor.

El devengo de la tasa, que sera exigible por adelantado, por periodos semestrales, se producira a
partir del dia siguiente a la fecha de notificacion de la resolucién de otorgamiento de la concesion.

Mejora de los importes de la tasa de ocupacion por el licitador:

De conformidad con el articulo 180 del mencionado TRLPEMM, el licitador podra ofertar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que careceran de naturaleza tributaria, y seran revisados
anualmente por la APB en una proporcién equivalente a la variacidn interanual que experimente el
Indice de Precios al Consumo para el conjunto nacional total en el mes de octubre publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, siendo efectiva dicha actualizacion a partir del primero de enero.

5.2.1.2. Tasa de actividad.

5.2.2.2.1. Tasa de actividad del adjudicatario.

Tasas a abonar por el licitador, sin que en ningin caso puedan repercutirse a los usuarios de los
servicios, por ocupacion del dominio publico portuario y por el ejercicio de actividades comerciales,
industriales y de servicios en él.

La cuantia anual de la tasa de actividad se establece conforme a los arts. 187 y 188 del TRLPEMM,
siendo la base imponible el volumen de negocio (ventas y/o ingresos) y el tipo de gravamen que
aplique del 4%.

El devengo de la tasa, en periodos semestrales, que sera exigible por adelantado, se producira a
partir del dia de inicio de la actividad que se establezca en el otorgamiento de la concesién.

El concesionario deberd, conforme al Anexo I, consignar un volumen de negocio minimo anual al
que se compromete por su actividad en la concesién. Este volumen de negocio minimo consignado,
al que se compromete el concesionario por su actividad podri ser igual o inferior a lo estimado en el

estudio econdmico financiero, nunca superior.

Mejora de los importes de la tasa de actividad por el licitador:

De conformidad con el articulo 192 del mencionado TRLPEMM, el licitador podra ofertar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que careceran de naturaleza tributaria, y seran revisados
anualmente por la APB en una proporcién equivalente a la variacidn interanual que experimente el

N N N

| AENOR | AENOR | AENOR |
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indice de Precios al Consumo para el conjunto nacional total en el mes de octubre publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, siendo efectiva dicha actualizacién a partir del primero de enero.

5.2.1.3. Oferta de mejora de tasas:

La oferta de mejora de las tasas (tanto para la tasa de ocupacién como para la tasa de actividad) sera
una cantidad cierta, en €/afo, y la misma para cada afo de la concesion, sin perjuicio de las
actualizaciones prevenidas en el TRLPEMM y en el presente Pliego de Bases.

La tasa sobre el volumen minimo de negocio comprometido para la actividad del propio
adjudicatario sera del 4% del volumen comprometido, expresada en € para cada afio, segin viene
sefialado en el punto 5.2.1.2.

La informacién a presentar a propdsito de este extremo 5.2.1. en la Proposicion, se presentara
conforme el cuadro que se adjunta en el Anexo Il “Modelo 1: Oferta de Mejora de las Tasas y Volumen
Minimo de Negocio Comprometido”.

5.2.2. Plazo de la concesidn.

Se presentara una proposicién sobre el tiempo de duraciéon de la concesién, a contar desde el dia
siguiente de la fecha en que se produzca la notificaciéon al adjudicatario de la resolucién del
otorgamiento de la concesidn, sin que en ningln caso pueda exceder de DIEZ (10) ANOS.

5.2.3. Memoria Econémico-Financiera de la actividad a desarrollar.

La Memoria Econdémico-Financiera de la actividad a desarrollar en la concesién incluird el
correspondiente Estudio Econdémico-Financiero global de la explotacion de las instalaciones
licitadas. El licitador podra aportar certificado(s) de entidad(es) bancaria(s) y/o empresa auditora
especializada con relacién expresa a la idoneidad y viabilidad del Estudio Econémico-Financiero
presentado desarrollado en virtud de lo indicado en la Base 52. Para el caso de los certificados de
entidades bancarias debera referirse ademas a su disposicion para cubrir las necesidades de
tesoreria, conforme al estudio econdémico presentado, a lo largo del plazo de la concesién y a
proporcionar todas las garantias que el pliego exige en el caso de ser concesionario.

A efectos indicativos y sin caracter exhaustivo, se enumera a continuacién una serie de aspectos que
debera recoger la Memoria Econémico-Financiera presentada por cada licitador. La no inclusién de
alguno de los aspectos mencionados no supondra, en ningtin caso, la exclusiéon de la propuesta del
licitador del concurso publico, valorando la propuesta conforme a los criterios establecidos en la
Base 92 del presente Pliego de Bases.

- Relacién de ingresos estimados, en base al modelo de gestiéon propuesto, detallado y
desglosado por cada uno de los servicios objeto del presente Pliego segtin la Base 12.

- Relacién de gastos perfectamente desglosados, incluyendo como minimo los siguientes

epigrafes:
. Proyecto y obras.
. Inversion inicial en mobiliario y equipamiento. Se debe considerar, a efectos de

amortizacion, que estos bienes no revertiran a la APB al finalizar la concesidn, sino
que quedara en propiedad del titular que haya realizado la mencionada inversién.
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. Tasas y tributos a satisfacer.
. Conservacién, consumos energéticos, personal y otros gastos necesarios para la
explotacion.

- Desarrollo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias incluyendo el calculo de indicadores en
relacién, tal y como son, el EBITDA, EBIT, EBT y Beneficio neto después de impuestos.

- Se incluiran también, de forma detallada, los calculos del Balance de Situacion, prestando
especial atencion a la tesoreria, asi como a la justificacion de la estructura de financiacion
asumida de acuerdo a las necesidades especificas de la presente concesioén (aportaciones de
capital, emision de deuda, etc.), incluyendo las posibles necesidades de financiacién del
CAPEX, fondo de maniobra, circulante, etc., asi como los calculos del servicio de la deuda
durante el desarrollo del proyecto.

- Se incluird igualmente el desarrollo de los cdlculos de los distintos flujos de caja que
permitan la presentacion de la rentabilidad del proyecto y los calculos de la Tasa Interna de
Rentabilidad (T.L.R.) y el Valor Actualizado Neto de la inversion (V.A.N.), asi como otras
ratios econdmicas que el licitador considere oportunas a efectos de andlisis de la inversion
propuesta.

BASE 62. DOCUMENTOS QUE HAN DE ACOMPANAR A LA PROPOSICION (SOBRE ELECTRONICO
Ne 1).

A la proposicion, con las especificaciones contenidas en la base anterior, deberan unirse los
siguientes documentos en un SOBRE ELECTRONICO N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

19. Los que acrediten la personalidad del licitador, con los siguientes documentos:

- Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante el Documento Nacional de
Identidad y el Numero de Identificacion Fiscal. Las sociedades o asociaciones
legalmente constituidas, lo hardn mediante certificaciéon de inscripcion en el Registro
Mercantil.

- Las personas juridicas aportaran poder notarial suficiente de su representante o
apoderado, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil. La personalidad
del representante o apoderado se acreditara mediante el Documento Nacional de
Identidad.

Seran admitidas las personas fisicas o sociedades mercantiles debidamente inscritas en el Registro
Mercantil y aquellas otras personas juridicas que acrediten debidamente su naturaleza juridica
antes de la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. El objeto social debera abarcar todas
las actividades previstas en el Pliego y ofertadas por el licitador.

Podran concurrir a la licitacién uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la LCSP que se aplicara a estos solos efectos de
forma supletoria. En este caso, cada empresario debera acreditar el cumplimiento de los requisitos
de solvencia exigidos en el presente pliego, pudiendo asumir conjuntamente dichos requisitos
conforme a lo previsto en la normativa aplicable sobre contratos publicos. Las empresas que
concurran como UTE deberan presentar un compromiso de constituciéon formal de la misma en caso
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de resultar adjudicatarias, indicando la cuota de participacion de cada una de las empresas
integrantes. Este compromiso debera presentarse junto con la oferta. Si la UTE resultase ser la
concesionaria, debera formalizar su constituciéon mediante escritura publica antes del otorgamiento
de la concesidn. Las empresas que formen parte de la UTE deberan designar un representante o
apoderado unico con poderes suficientes para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
derivadas del contrato. Asimismo, todos los miembros de la UTE asumirdn una responsabilidad
solidaria frente a la APB en la ejecucién del contrato, conforme a lo previsto en el articulo 69.5 de la
LCSP.

Los documentos citados en este apartado se presentaran de modo electrénico, ya sean originales o
copias de los mismos conformes a la legislacion vigente.

22, Certificacién de estar inscrito en el Registro Mercantil, para aquellas empresas que
tengan la obligacién de inscripcion en dicho Registro.

39, Si el licitador fuera una empresa extranjera no comunitaria, debera justificar reunir los
requisitos exigidos en la vigente Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017, de 8 de noviembre, en
su arts. 68 y 140, asi como en la reglamentacion y normativa que la amplie, modifique, complemente
o desarrolle. En este sentido, estas empresas deberan abrir sucursal en Espana con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones, y ademas deberan estar debidamente inscritas
en el Registro Mercantil.

42 Solvencia Econémico-financiera / Técnica-profesional
4.1. Solvencia Econémico-financiera.

La solvencia econdmica y financiera de los licitadores debera declararse y acreditarse mediante el
Patrimonio neto en las ultimas cuentas anuales, que debera ser de al menos VEINTIUN MIL
EUROS (21.000 €).

Se entiende como patrimonio neto, en el caso de las personas fisicas, segin la definicion del articulo
1 de la Ley 19/1991 de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio, el conjunto de bienes y
derechos de contenido econdmico de que sea titular, con deduccion de las cargas y gravimenes que
disminuyan su valor, asi como las deudas y obligaciones personales de las que deba responder. En el
caso de las personas juridicas, el resultado de la diferencia entre el valor neto de los bienes y
derechos de la sociedad (total activo) y las obligaciones exigibles por terceros (pasivo no corriente +
pasivo corriente), en los términos previstos en el articulo 36 c) del Cédigo de Comercio, redactado
conforme a la disposicidn final primera del Real Decreto Ley 10/2008 de 12 de diciembre.

Forma de acreditacidon (deben aportarse ambas):
1) Declaracion responsable conforme al modelo del Anexo V.
2) Aportar la documentacion siguiente:

o En el caso de personas fisicas o de empresarios individuales no inscritos en el Registro
Mercantil, mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizadas por el
Registro Mercantil.
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En el caso de personas juridicas mediante cuentas anuales aprobadas y, en su caso, si
existiera tal obligacién, depositadas en el registro oficial correspondiente. Todo ello del
dltimo ejercicio anual. Ademas, se debera aportar declaraciéon responsable de que el
patrimonio neto consolidado, desde la fecha de aprobacién de las ultimas cuentas
anuales hasta la fecha en la que se presenta la acreditacion, no se ha visto reducido a un
valor inferior al minimo requerido.

En el supuesto de que suscriban la oferta personas juridicas que sean dominantes de un
grupo de sociedades, en los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio
o el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (TRLSC), a efectos de acreditar la
solvencia econdmico-financiera, se podra tener en cuenta a las sociedades dominadas
siempre que la sociedad dominante acredite una participacién en el capital de la filial
superior al 50%. A tal efecto se atendera al balance consolidado del grupo y a los
balances de cada una de las sociedades dominadas.

El patrimonio neto del licitador extranjero se acreditard por medio de sus cuentas
anuales aprobadas y, en su caso, si existiera tal obligacion, depositadas en el registro
oficial en que debiera estar inscrito. Todo ello del tltimo ejercicio anual. Se acompafiara
informe de la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del
domicilio de la empresa, donde se indique la obligatoriedad o exencién del deposito en
registro oficial de empresas del pais.

4.2. Solvencia técnica y profesional:

La solvencia técnica y profesional de los licitadores debera declararse y acreditarse por el siguiente

medio:

1) El licitador debera declarar que bien él directamente, bien a través de otra u otras
sociedades del grupo al que pudiera pertenecer, posee participacién mayoritaria en el
capital social de una sociedad que sea o haya sido gestora durante los ultimos cinco afios
de al menos una instalacién de restauracion. La gestidn de la instalacion o instalaciones de
restauracion debera haber sido continua durante el periodo de los tltimos cinco afios.

Forma de acreditacion:

1) Declaracién responsable incluida en el Anexo V.

2) Aportar cualquier medio de prueba valido en Derecho que permita verificar la gestién
continua de una instalacion de restauracién durante los ultimos cinco afios.

3) Antes del otorgamiento de la concesiéon y a requerimiento de la APB, el adjudicatario
deberd aportar carta de compromiso y curriculo de la persona propuesta como gerente y
certificado de servicios prestados o contrato laboral con la/s empresa/s para la que ha
desarrollado dicha funcién.

En caso de presentar oferta una UTE, cada uno de sus miembros deberd acreditar su solvencia
econdmica y financiera, asi como técnica o profesional, conforme a lo exigido en este pliego. La
acreditacion conjunta de la solvencia se determinard sumando las capacidades de cada empresa
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participante en la UTE, en los términos establecidos en el articulo 75 de la LCSP que resultara
aplicable supletoriamente a estos solos efectos.

Para la acreditacién de la solvencia econdmico-financiera y/o técnica y profesional con medios
externos se estara a lo que dispone la LCSP (Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico) y se aportara lo siguiente:

Declaracion de la persona cuya solvencia se pretende integrar de no estar comprendidos en
ninguna de las causas de incompatibilidad o incapacidad para contratar con las
Administraciones Publicas, conforme a lo establecido en el articulado de la vigente
legislacion en materia de Contratos del Sector Publico y reglamentacién y normativa que la
desarrollan. El1 modelo de Declaracidn Responsable puede ser descargado a través del

siguiente enlace: https://seu.portsdebalears.gob.es/seuapb/fitxa/32496 /dominio-publico

Acreditacién de la solvencia econémico-financiera y/o técnica y profesional de la persona
cuya solvencia se pretende integrar en los términos descritos en los apartados 42.1 y/o 42.2
de esta Base.

Certificado expedido por el Jefe del Departamento Econdémico-Financiero de la Autoridad
Portuaria de Baleares que acredite que la persona cuya solvencia se pretende integrar esta
al corriente de pagos.

Certificacién del acuerdo del 6rgano de la entidad que va a integrar la solvencia del licitador
competente al efecto, por el que se adquiera el compromiso de facilitar a aquel la asistencia
econdmico-financiera y/o técnica y profesional que pudiera precisar para hacer frente a las
inversiones y obligaciones que se generen y/o para desarrollar las actividades tanto durante
la licitacién como durante el periodo concesional del titulo que, en su caso, se le otorgue,
garantizando la disposicién efectiva durante todo el plazo de la concesiéon administrativa de
los medios integrados en la solvencia.

Copia del documento que acredite el vinculo entre la entidad que va a integrar la solvencia
del licitador. A tal efecto, no basta la mera declaracién del representante de la empresa ni las
cartas de apoyo financiero o profesional, incluso aunque sean del grupo al que pertenezca la
sociedad licitadora, ni cualquier otro que no suponga la asuncién de ninguna obligacién
concreta. En dicho documento debera garantizarse la disposicion efectiva durante todo el
plazo de la concesién administrativa de los medios integrados en la solvencia.

Tratdndose de la solvencia econémico-financiera, debe aportarse la aceptacién expresa de la
responsabilidad conjunta de forma solidaria junto con el licitador frente a la Autoridad
Portuaria de Baleares para responder del buen fin de la concesiéon administrativa. A tal
efecto, dicha aceptacién debera figurar en el documento que acredite el vinculo entre la
licitadora y la empresa que integre su solvencia, como clausula expresa del mismo, asf como
en documento otorgado por un representante de la empresa en que conste dicha aceptacion
de responsabilidad conjunta frente a la Autoridad Portuaria. En el caso de la solvencia
técnica y profesional, la persona cuya solvencia se pretende integrar sera quien ejecute (en
todo o en la parte que integre la solvencia del licitador) los servicios de la concesion.

En todo caso, es imprescindible la disposicion efectiva durante todo el plazo de la concesion
administrativa de los medios integrados en la solvencia. La ruptura del vinculo que une a al
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concesionario con la persona que integra su solvencia, se considerara causa de caducidad de la
concesion, con las responsabilidades inherentes.

De integrarse la solvencia del licitador por medio de varias personas, la anterior documentacién se
aportara respecto de cada una de ellas. Debera indicarse expresamente el tipo de solvencia que se
integra y si la integracion es total o parcial.

5¢. Declaracién de los licitadores de no estar comprendidos en ninguna de las causas de
incompatibilidad o incapacidad para contratar con las Administraciones Publicas, conforme a lo
establecido en el articulado de la vigente legislacion en materia de Contratos del Sector Publico y
reglamentaciéon y normativa que la desarrollan. El modelo de Declaracién Responsable puede ser

descargado en el siguiente enlace: https://seu.portsdebalears.gob.es/seuapb/fitxa/32496/dominio-
publico

62. Resguardo de la constitucion en cualquier modalidad de las legalmente establecidas, a
disposicion del Presidente de la A.P.B., de una garantia provisional por importe VEINTE MIL
EUROS (20.000,00 €), para responder de la seriedad y mantenimiento de la oferta hasta la
resolucién del concurso.

Dicha garantia provisional, en caso de serle otorgada la concesion, serd devuelta una vez
depositadas la garantia definitiva o de construccidn, la garantia de explotacidén y en su caso la
garantia complementaria adicional, de conformidad con lo dispuesto en el Pliego de Condiciones
para el otorgamiento de la concesion. A los demas licitadores se les devolvera la garantia provisional
tras el otorgamiento de la concesion.

En caso de que se presente un aval bancario como fianza se realizara de conformidad con el modelo
que se adjunta como Anexo III “Modelo 2: Modelo de Aval”, y debera incorporarse a la documentacion
de la oferta, a fin de que obre los efectos oportunos.

Las garantias se ajustaran a lo dispuesto en los art. 93, 94 y 95 del TRLPEMM.

79. Certificado expedido por el Jefe del Departamento Econdmico-Financiero de la Autoridad
Portuaria de Baleares que acredite estar al corriente de pagos.

82. Su conformidad, expresada en declaracién responsable, con las presentes Bases,
incluidos sus anejos y con el Pliego de Condiciones para la explotacion de las instalaciones en
todos aquellos puntos regulados imperativamente por la APB. Se incluira, ademas, el compromiso de
cumplimiento de la obligacion de llevar a cabo una separacién contable para la concesion (respecto
a otras eventuales actividades del adjudicatario).

BASE 72. FORMA Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Se entiende por oferta el conjunto de documentos entregados en tres (3) sobres electrénicos segun
las Bases 52 y 62

Conforme a lo previsto en el articulo 86.4 del TRLPEMM, la convocatoria del concurso se publicara
en el Boletin Oficial del Estado (BOE) asi como en el Diario Oficial de la Uniéon Europea (DOUE) por
cuanto el valor de las obras a ejecutar por el concesionario podria ser igual o superior al limite
establecido en el articulo 1 del Real Decreto-ley 3/2020, de 4 de febrero, de medidas urgentes por el
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que se incorporan al ordenamiento juridico espafiol diversas directivas de la Unién Europea en el
ambito de la contratacion publica en determinados sectores.

El plazo de presentacién de ofertas sera de dos (2) meses desde la publicaciéon del anuncio del
concurso en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.). En el caso de que el dia de finalizacién del plazo de
presentacidn de ofertas fuera un sabado, domingo o dia inhabil, se trasladara al dia habil siguiente.

La presentacion de proposiciones se llevara a cabo exclusivamente utilizando medios
electronicos. No se admite la presentacion de ofertas en ningun registro fisico.

La presentacion y envio de la documentaciéon y proposicion u oferta en soporte electrénico se
realizara a través de los Servicios de Licitacion Electrénica de la Plataforma de Contratacion
del Sector Publico (PLACSP) para licitadores y candidatos, accesible en la direccion
electrdnica https://contrataciondelestado.es.

Una vez realizada la presentacion electrénica, los Servicios de PLACSP proporcionan al licitador un
justificante de presentacion, con el correspondiente sellado de tiempo y cédigo seguro de
verificacidn, que el licitador debe conservar.

El cierre de la oferta en el equipo informatico del licitador no supondra el envio a ningtn efecto de la
proposicion. Si la oferta no se remite electrénicamente a través de los Servicios de Licitacion
Electronica de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (PLACSP) se tendra por no
presentada.

Para la presentacion de ofertas a través de los Servicios de Licitacion Electrdnica de la
PLACSP es requisito inexcusable que el licitador esté previamente dado de alta como usuario
registrado en la PLACSP. Una vez registrado en PLACSP y anadida la licitacién concreta que
interesa al apartado de “Mis licitaciones” los empresarios tienen a su disposicion el acceso a la
presentacidn electronica de ofertas desde el apartado correspondiente de cada licitacion.

La preparacién y presentacidn electrénica de ofertas debe ajustarse a lo establecido en la “Guia de
Servicios de Licitacién Electronica: Preparacion y presentacion de ofertas” de la Direccion General
de Patrimonio del Estado.

Los requisitos técnicos para la utilizacién de los Servicios de Licitacion Electrénica en la PLACSP
son: conexion a Internet, navegador con una version Java actualizada (preferentemente a partir de
la v.1.8) y certificado electrénico reconocido por la Administracién General del Estado. En todo caso,
debe revisarse la “Guia de Servicios de Licitacién Electrénica: Preparacion y presentacion de ofertas” y
cualquier informaciéon o documentaciéon de apoyo que pueda publicar la Direccion General de
Patrimonio del Estado en PLACSP.

Las instrucciones relativas a la presentacién electrénica de ofertas pueden consultarse en la
plataforma de contratacién del sector publico o a través del siguiente enlace:

Espafiol: Guia de los Servicios de Licitacién Electrénica para Empresas

Ante cualquier duda (respecto de requerimientos técnicos, forma de acceso, formatos o peso de los
archivos, caracteristicas de los certificados digitales o cualquier otra cuestion sobre el proceso de
presentacion telematica de la oferta) o si experimenta problemas en la preparacion y envio de las
ofertas debera contactar con la debida antelacién respecto de la fecha y hora de finalizacién del
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plazo de presentacion de ofertas con el servicio de asistencia de la Plataforma de Contratacién del
Sector Publico a través del correo electrénico licitacionE@minhafp.es, indicando en su correo el
expediente de referencia, asi como adjuntando todas las evidencias que puedan ayudar a resolver su
problema.

El procedimiento de otorgamiento de la concesién serd en la modalidad de concurso, de acuerdo
como se establece en el art.86 del TRLPEMM.

Los licitadores deberan incluir la documentacién en los sobres electrénicos configurados en la
plataforma de Servicios de Licitacion Electrénica de PLACSP.

En el SOBRE ELECTRONICO N2 2: DOCUMENTACION TECNICA se incluird tinicamente la
proposicidn que abarque los extremos sefialados en la Base 52 del presente Pliego, en los apartados
incluidos en el epigrafe 5.1.

En el SOBRE ELECTRONICO N2 3: DOCUMENTACION EVALUABLE MEDIANTE CRITERIOS
AUTOMATICOS Y MEMORIA ECONOMICO-FINANCIERA, se incluird tnicamente la proposicién
que abarque los extremos sefialados en la Base 52 del presente Pliego, en los apartados incluidos en
el epigrafe 5.2.

En el SOBRE ELECTRONICO N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA se remitird la
documentacidn resefiada en la Base 62 del presente Pliego de Bases.

Todas las declaraciones, la documentaciéon que constituye la oferta y proposiciones deberan ser
firmadas electrénicamente por la persona que ostente la representacion del licitador y que disponga
de poder suficiente. Igualmente, los sobres electrénicos deben firmarse electréonicamente por la
persona que ostente la representacion del licitador y que disponga de poder suficiente. El proceso
de firma debe realizarse dentro de los Servicios de Licitacion Electrénica de PLACSP haciendo uso
de un certificado electrénico reconocido por la Administraciéon General del Estado (@firma). Antes
de iniciar el proceso de presentacion electrénica y firma de documentacion el licitador interesado
debe verificar que dispone de un certificado electrénico reconocido.

La Autoridad Portuaria se reserva la facultad de comprobar o verificar, tanto antes como después de
la adjudicacion, y en el curso de la concesion, la veracidad del contenido de la documentacién o
declaracién responsable presentada por los licitadores, entendiéndose que la falsedad de los datos y
circunstancias presentados, podria ocasionar, si ain no se ha otorgado la concesion, la pérdida, en
su caso, de la garantia provisional, o una vez adjudicada la misma puede ser, a criterio de la
Autoridad Portuaria, causa de caducidad de la misma, por incumplimiento imputable al
concesionario, con pérdida de la garantia definitiva constituida o, en su caso, indemnizacién por el
valor de aquélla si no se hubiera constituido, sin perjuicio de los dafios y perjuicios ocasionados. En
todo momento, la Autoridad Portuaria puede, asimismo, exigir mayores acreditaciones de cualquier
tipo para la comprobacién de la personalidad y capacidad juridica del adjudicatario o de su
solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, no se exige a los
interesados la presentaciéon de documentacion original, excepto el documento acreditativo de la
garantia provisional, que habra de aportarse en original a requerimiento de la Mesa del Concurso.
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BASE 82. ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS.

Una vez finalizado el plazo de la presentacién de ofertas y previa convocatoria de la APB,
debidamente publicada en su portal web, tendra lugar en las oficinas centrales de la APB en Palma
de Mallorca (Muelle Viejo, 3-5), ante la Mesa de Apertura de Ofertas, la admisién y apertura de las
proposiciones presentadas por los licitadores. Esta Mesa se configurard con los miembros
designados a tal fin por el Consejo de Administraciéon de la APB.

Una vez constituida la Mesa, tendra lugar en acto publico la apertura de los sobres electrénicos que
contienen la “Documentacién administrativa” (SOBRE ELECTRONICO N21) de todos los
licitadores, resefiando los documentos que cada uno aporta.

El acto publico de apertura de proposiciones sera también retransmitido en linea mediante el enlace
que se facilitara a los licitadores y que se publicara en la sede electronica de la APB. De este modo se
garantiza que las limitaciones de aforo de la sala en que tenga lugar tal acto de apertura no impidan
el seguimiento de cuantos licitadores estén interesados.

La Mesa procedera seguidamente a examinar la documentacion sefialada en el parrafo anterior (la
incluida en el SOBRE ELECTRONICO N°1) y propondra al Consejo de Administracién el rechazo de
todas aquellas ofertas en las que sea incompleta la citada documentacién o cuando ésta no redna las
condiciones requeridas de acuerdo, en ambos extremos, con lo que sobre el particular se establece
en las presentes Bases del concurso. Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la
“Documentacion Administrativa” presentada, lo pondra en conocimiento de los concursantes para
su subsanacion en el plazo maximo de tres (3) dias habiles desde que se practique el requerimiento
al efecto.

A continuacién, se procedera a la apertura de los sobres electrénicos que contengan la
“Documentacion Técnica” de la proposicidn de cada licitador (SOBRE ELECTRONICO N22) de las
ofertas que cumplan con los requisitos establecidos en la Base 62.

En el supuesto de que solo se haya presentado una oferta se procedera también, en el mismo acto, a
la apertura del SOBRE ELECTRONICO N23, comprobando que contiene la documentacién exigida en
la Base 52 (Apartado 5.2) del presente Pliego y propondra al Consejo de Administraciéon el rechazo
de todas aquellas ofertas que sean incompletas.

Terminada la apertura de los sobres electrénicos n°2, o en su caso también del sobre electrénico
n23 cuando solo exista una oferta, se levantari Acta de la Sesion.

Finalizado el acto de apertura del SOBRE ELECTRONICO N¢ 2, la documentacién contenida en el
mismo, de las ofertas que cumplan formalmente con los documentos requeridos en las presentes
Bases del concurso, se remitird a la Comisiéon Técnica que valorara las ofertas técnicas de las
proposiciones presentadas y admitidas y elaborard un informe de puntuacién técnica (Informe
Técnico 1) conforme a lo establecido en la Base 92 en relacidn a los extremos contenidos en ese
SOBRE ELECTRONICO N2 2, que son objeto de valoracién.

Tras nueva constitucién de la Mesa, en fecha previamente comunicada a los licitadores, se procedera
a la apertura de los sobres electronicos que contengan la “Documentacion evaluable mediante
criterios automaticos y la Memoria Econémico-Financiera” (SOBRE ELECTRONICO N23) de las
ofertas que cumpliendo con los requisitos establecidos en la Base 62 fueron remitidas a la Comision
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Técnica para su valoraciéon en relacién a los extremos contenidos en el sobre electrénico n®2, por
reunir las condiciones establecidas en las Bases del Concurso.

En ese mismo acto, e inmediatamente antes de la apertura del SOBRE ELECTRONICO N2 3, se
procederd a la lectura y notificacién a las empresas de la puntuaciéon obtenida en relacién con la
oferta técnica contenida en el SOBRE ELECTRONICO N2 2.

Igualmente, la Mesa procederd a comprobar que el sobre electréonico nimero 3, contiene la
documentacién exigida en la Base 52 del presente Pliego y propondra al Consejo de Administracion
el rechazo de todas aquellas ofertas que sean incompletas.

Terminada la apertura de los sobres electronicos n23 se levantara Acta de la Sesion.

Finalizado el acto de apertura del SOBRE ELECTRONICO N3, la documentacién contenida en el
mismo se remitird a la Comisién Técnica que valorara las proposiciones presentadas y admitidas y
elaborara un informe de valoracién (Informe Técnico 2) conforme a lo establecido en la Base 92 en
relacion a los extremos contenidos en ese SOBRE ELECTRONICO N23, que son objeto de valoracion.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres electrénicos hasta el momento de su
apertura, la APB, a través de la configuraciéon de los sobres electréonicos en la herramienta de
preparacién y presentacion de ofertas electrdénicas de la PLACSP, cifrara dichos sobres electrénicos.

Todas las proposiciones recibidas electrénicamente a través de la PLACSP seran custodiadas y
encriptadas en dicha Plataforma sin posibilidad de acceder a su contenido hasta que se constituya la
Mesa de Apertura para realizar las actuaciones correspondientes.

BASE 92, RESOLUCION DEL CONCURSO

Las propuestas que no se ajusten al contenido del presente Pliego, o las que resulten inviables en
relacion con alguno de los puntos que se detallan a continuacion en la presente Base, seran
descalificadas y consecuentemente rechazadas por el Consejo de Administraciéon de la APB, en el
presente concurso.

Las propuestas aceptadas, por cumplir los requisitos formales, seran informadas por una Comision
Técnica, constituida a tal efecto, de acuerdo con la designacion del Presidente de la APB.

La Comisidon Técnica, tal como se recoge en la Base 82 elaborard un primer informe: “INFORME
TECNICO 1”, con la puntuacién de los criterios de valoracién relacionados con la documentacion
contenida en el SOBRE ELECTRONICO N2 2, y un posterior segundo informe: INFORME TECNICO 2,
en el que a las puntuaciones del INFORME 1, se incorporaran las puntuaciones de los criterios de
valoracién relacionados con la documentacién contenida en el SOBRE ELECTRONICO N2 3 a

excepcidn de la Memoria Econémica Financiera que no serd objeto de puntuacion, si bien si que sera

objeto de revisién por parte de la Comisién Técnica a los efectos del andlisis de la viabilidad
econOmica de la oferta presentada, v que en caso de ser inviable sera motivo de exclusiéon de la

misma.

En el supuesto de que solo haya una tnica oferta, la Comisiéon Técnica emitira un tinico informe que
sustituye al INFORME TECNICO 1 y al INFORME TECNICO 2.
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Conforme se establece en el art. 86.5 del TRLPEMM, corresponde al Consejo de Administracién de la
APB la resoluciéon del concurso. La oferta seleccionada como “oferta mas ventajosa” por dicho
Consejo de Administracion debera someterse a la tramitacion prevista en el articulo 85 del
TRLPEMM para el otorgamiento, en su caso, de la correspondiente concesion.

Para la calificaciéon de las ofertas, se tendran en cuenta los siguientes aspectos (del 1 al 5), valorados
cada uno de ellos de 0 a 10, aplicindose posteriormente la ponderaciéon indicada entre paréntesis
para cada uno de ellos (multiplicando por la misma), sin perjuicio de lo establecido en el apartado C)
en relacion a la Memoria Econémico Financiera:

VALORACION MAXIMA DE LAS PROPUESTAS: 100 PUNTOS

A) CRITERIOS CUALITATIVOS SUJETOS A JUICIOS DE VALOR (50 PUNTOS)

2.-La viabilidad, oportunidad y bondad del Proyecto Basico de obras e instalaciones
propuestas, de conformidad con las Bases 22 y 52, (Coeficiente de ponderacion 3,0)

Se valorara prioritariamente:
- Laadecuacion del Proyecto Basico a los servicios ofertados y al entorno. (peso 40%)

- Inversiones a realizar. Justificacion e idoneidad de las mismas, a través de la evaluacion de la
cantidad y calidad (materiales, terminaciones y equipamiento) de las actuaciones
propuestas. (peso 35%)

- Mejoras medioambientales e introduccion de nuevas tecnologias que contribuyan a una
gestion mas eficiente de la explotacion. (peso 25%)

.- La adecuacion de la planificacion de los servicios al entorno, y los medios
materiales y humanos propuestos (Memoria de Explotacion). (Coeficiente de ponderacion
2,0)

Se valoraran los siguientes aspectos, todo ello en relacidn con lo referido en la Base 52.
- Organizacion, medios humanos y materiales y descripcion de los servicios. (peso 30%).
- Mantenimiento y conservacion de la instalacion y gestion de residuos. (peso 30%).
- Medidas de caracter medio ambiental y responsabilidad social corporativa. (peso 30%).

- Oferta de productos kilometro cero. Se valorara la inclusiéon de productos kilometro cero
siempre que dicho criterio se fundamente en una justificacion medioambiental objetiva,
vinculada a la reducciéon de emisiones y al menor impacto derivado del transporte. Se
otorgara la maxima puntuacién a la oferta que mayor numero de Kilémetro 0 ofrezca y
proporcionalmente al resto de las ofertas. Para su valoracidén el licitador deberd aportar
firmado, a modo de compromiso, un listado indicando los productos kilometro cero a ofertar
y su lugar de origen, conforme al Anexo VII “Modelo 6: Productos kilémetro 0 ofertados”.
(peso 10%)

B) CRITERIOS AUTOMATICOS (50 PUNTOS)
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2.- El importe medio anual en el periodo de concesion de la tasa de actividad de
acuerdo a los compromisos de volumen minimo de negocio consignados y las mejoras de las
tasas de ocupacion y de actividad ofrecidas, segin lo establecido en la Base 52. (Coeficiente
de ponderacion 2,0).

Se valoraran los ingresos medios anuales para la APB en concepto de mejoras de tasas (ocupacion y
actividad) y de la tasa de actividad (por el volumen de negocio del concesionario), en el periodo de
concesion propuesto por el licitador, obtenidos conforme a lo establecido en el Anexo Il “Modelo 1:
Oferta de Mejora de las Tasas y Volumen Minimo de Negocio Comprometido”. Los ingresos medios
anuales para la APB responderan a la formula: VAN total de ingresos para la APB segtn el anexo II
/n? afios concesion ofertado.

Se valorard de forma proporcional, mediante una interpolacién lineal, correspondiendo la
valoracion de 10 puntos a la oferta con un mayor valor de Ingresos Medios Anuales para la APB; y la
valoracion de 0 puntos a las ofertas con un valor igual o inferior a la mitad de la media de los
Ingresos Medios Anuales.

2,- La inversion global comprometida ponderada en el plazo de concesion.
(Coeficiente de ponderacion 2,0)

En la inversion global propuesta por cada licitador se considerara tanto la contenida en el Proyecto
de Actuaciones como la contenida en la Memoria de Explotacién (mobiliario y equipamiento). Se
valorara ponderado en el plazo de concesidn propuesto de acuerdo a la siguiente formula:

Presupussto de Inversién (sin IVA) (€)

Inversion Ponderada =
Plazo de Concesidn propuesto (meses)

Se valorard de forma proporcional, mediante una interpolacidon lineal, correspondiendo la
valoracion de 10 puntos a la Inversion Ponderada mas elevada y la valoraciéon de 0 puntos a las
Inversiones Ponderadas iguales o inferiores a la mitad de la media de todas las inversiones
ponderadas.

2.-El plazo de la concesion. (Coeficiente de ponderacion 1,0)

Se valorara de forma inversamente proporcional, correspondiendo la mayor puntuacién al menor
periodo ofertado. Esta mayor puntuacion sera ademas de 10 puntos en el caso de que esta reduccion
de plazo sea igual o superior al 10 % del plazo inicial de licitacién. En el caso de que ningtn
ofertante ofrezca una reduccion de plazo que cumpla la condicién anterior, los 10 puntos seran para
la reduccion del 10 %. La no reduccién de plazo se valorara con 0 puntos. El resto de valoraciones se
obtendran por interpolacién lineal.

Antes de la resolucién del concurso, la Comision Técnica, establecida seglin se recoge en el segundo
parrafo de esta Base, podra solicitar de los licitadores las aclaraciones y datos que estime
necesarios, sea por via de declaracion, informacioén o ampliacion.

C) MEMORIA ECONOMICA FINANCIERA PRESENTADA
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La memoria econémica financiera presentada no sera objeto de puntuacién pero si que sera objeto
de revisiéon por parte de la Comisién Técnica y en caso de que sean detectados errores graves en los
calculos de los ingresos y de los gastos totales, que tengan relevancia y peso en los ingresos o en los
gastos totales del estudio econdmico de forma que pongan en riesgo la viabilidad econémica de la
oferta presentada, la misma podra ser descalificada y consecuentemente rechazada por el Consejo
de Administracion.

Es decir, si como consecuencia de la correccion por parte de la Comisién Técnica de estos errores
relevantes -tanto en los ingresos como en los gastos-, la oferta no resulta viable econémicamente,
manteniendo y cumpliendo con los compromisos del concesionario adquiridos en su oferta, sin que
estos sean modificados: tarifas maximas ofertadas, inversién propuesta, medios humanos y
materiales propuestas, tasas y mejoras ofertadas a la APB, la oferta podra ser descalificada.

El otorgamiento de la correspondiente concesion de los bienes de dominio publico que se definen en
las presentes Bases, previa la oportuna tramitacién reglamentaria, queda vinculado en su eficacia,
reciprocamente, con la explotacion de las instalaciones por el titular de la concesidn.

Las condiciones de explotacion iniciales de la concesion, de obligada aceptacién por el titular, se
recogen en documento al efecto, sin menoscabo de verse ampliadas con nuevas clausulas,
condiciones y/o prescripciones, que pudiera resultar oportuno introducir durante el procedimiento
de tramitacién, y que deberan ser suscritas de conformidad por el representante de la oferta
propuesta como mas ventajosa, antes de la concesién de ocupacidn, sin que en ninguiin caso con ello
puedan modificarse las ofertas.

BASE 102. FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE DECLARAR DESIERTO EL CONCURSO

El Consejo de administraciéon de la Autoridad Portuaria de Baleares se reserva expresamente la
facultad de declarar desierto el concurso cuando estime, motivadamente, que ninguna de las
proposiciones presentadas satisface plenamente los intereses publicos.

Se entenderad, entre otros motivos o causas, que no satisface el interés publico, aquellas propuestas
en las que la suma de las valoraciones obtenidas en los criterios cualitativos (sujetos a juicio de
valor) indicados en la Base 92 sea inferior al 50% de la puntuacién maxima posible como
consecuencia de la suma de esos criterios.

BASE 112. CONSTITUCION DE GARANTIAS

Con anterioridad al otorgamiento de la concesion, la APB requerira al licitador cuya oferta ha sido
elegida como mas ventajosa del concurso, los documentos acreditativos de estar al corriente de sus
obligaciones tributarias y de Seguridad Social. Dichos documentos seran los indicados en los arts. 13
y 14 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Debera presentar también la certificacion comprensiva de encontrarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias a los efectos previstos en el articulo 43-1-f de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. Dicha certificaciéon debera renovarse cada doce
(12) meses, conforme a su vigencia.
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Finalmente, dentro de los treinta (30) dias naturales siguientes a la fecha de notificacién del
otorgamiento de la concesién, el concesionario debera acreditar haber constituido las garantias
definitivas de explotacion y la “garantia adicional de explotacién” de conformidad con lo dispuesto
en la Condicién Vigesimosexta del Pliego de Condiciones. De no cumplirse este requisito por causa
imputable al licitador, la APB podra declarar la caducidad de la concesién, siguiendo el
procedimiento previsto en el art. 98.2 del TRLPEMM, con pérdida de las fianzas provisionales y de
explotacion.

Al titulo de otorgamiento se adjuntard acta, que se levantara en presencia del concesionario,
conteniendo un inventario de los bienes e instalaciones que se entregan, si procede.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 139 del TRLPEMM, el titulo de otorgamiento de la concesiéon
contemplada en estas Bases incorpora la autorizacién de las actividades previstas en el presente
Pliego durante el plazo de la concesion, supeditada al cumplimiento de todas las condiciones
generales y particulares para cada una de dichas actividades.

BASE 122, IMPUESTOS Y GASTOS

Seran de cuenta y cargo del concesionario todos los gastos que se ocasionen con motivo de este
concurso y de la tramitacion y otorgamiento de la concesién, como inspecciones, licencias, anuncios,
pago de impuestos, derechos, asistencias, tasas, arbitrios, precios publicos, y, en general, cuantos
sean exigibles, asi como los que afecten a edificios o instalaciones, entregados por la APB o
construidos por el titular de la concesidn, incluido el impuesto de bienes inmuebles y la tasa del
servicio de recogida de basuras.

Las licencias que, para la consecucién de los fines del concurso, se deban otorgar por otras ramas de
la Administracién, habran de gestionarse por el titular de la concesion en ramo documental
independiente, siendo a su cargo los derechos o tasas correspondientes.

BASE 132. PERSONAL

Todo el personal que preste servicio en la explotacion de las instalaciones dependera
exclusivamente del titular de la concesion sin relacién laboral alguna con la APB. Extinguida la
concesion por cualquier causa, la APB no se hara cargo de este personal ni asumird ninguna
obligacion respecto al mismo.

Con la publicacion de estos pliegos se proporcionara la informacidn que facilite el actual gestor de
esta instalacion, sobre el personal afecto a la misma, a los efectos de si procediese la subrogacion de
los trabajadores.

BASE 142, JURISDICCION

En todo lo no previsto en el presente Pliego, referente a la licitacion y resolucién del concurso y a la
tramitacién y otorgamiento de la concesion, se aplicardn los criterios contenidos en la legislacion
aplicable a los puertos de interés general, y supletoriamente en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Para la resolucién de las cuestiones técnicas no expresamente contempladas en el presente
Documento, serviran de pauta las normas técnicas promulgadas por el Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible en primer lugar, y la costumbre en la actuacién de las Unidades
Administrativas de la APB.

Cualquier discrepancia, que ello, no obstante, pueda surgir entre los instructores responsables de
los diferentes expedientes administrativos precisos para la consecucion de los fines marcados en el
presente Pliego, o los responsables administrativos del seguimiento y control de la concesién, y del
cumplimiento de sus condiciones y prescripciones, sera resuelta por el Director de la APB. Caso de
persistir alguna discrepancia, relativa a la interpretacion de los postulados de la concesidn,
resolvera el Presidente de la APB, previo informe al efecto de su Director, finalizando asi la via
administrativa. En todo caso, y por encima de lo previsto en estas Bases, regira lo estipulado en la
vigente normativa de aplicacion.

Superada la via administrativa, todas las cuestiones litigiosas surgidas de la interpretaciéon o
cumplimiento del concurso o de la concesién otorgada serdn resueltas por la via judicial ordinaria
en los Tribunales de Justicia de Baleares, a excepcién de las cuestiones derivadas de las tasas y de
cuantos actos se dicten en ejercicio de las funciones de poder publico que a la APB le atribuye el
ordenamiento juridico, en funcién del mismo, que seran resueltas por via contencioso
administrativa.

BASE 152. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.
15a. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

El responsable del tratamiento de los datos personales que sean recogidos a través de la
presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria para participar en la licitacién para la
contratacién de las prestaciones objeto del presente Pliego de Bases es la Autoritat Portuaria de
Balears (“APB”) con domicilio social en Calle Muelle Viejo n2 3-5, 07012, Palma de Mallorca, con NIF
Q0767004E y correo electronico portsdebalears@portsdebalears.com.

La APB tratara sus datos personales sobre la base de su consentimiento, con la finalidad de llevar a
cabo la apertura de las ofertas presentadas, elaboracién del acta de apertura de ofertas, valoracién
en su caso, de las ofertas de conformidad con los criterios definidos en el Pliego de Bases, solicitar
cuanta documentacién adicional resulte necesaria, atender sus solicitudes de informacion,
comunicarle el acuerdo del Organo de Contratacién relativo al otorgamiento, proceder en su caso a
la devolucién al resto de los licitadores de la documentacién administrativa aportada y de la
garantia provisional depositada, remitir cualquier otra documentacién necesaria al respecto, asi
como cualquier otro tramite previsto conforme a la normativa de aplicacién y el mantenimiento de
histéricos.

Los prestadores de servicios de la APB de los sectores de sistemas y tecnologia y de gestion
administrativa podran acceder a sus datos personales, en el marco de la prestacion de servicios que
dichos terceros realizan a la APB. Los datos personales no seran cedidos a ningun tercero, salvo por
obligacion de conformidad con la legislacion vigente. La APB debera comunicar la informacion y
datos obrantes en el expediente de contratacién a los siguientes Organismos y terceros: Jueces y
Tribunales, en su caso, cuando fuera requerido legalmente para ello, Organismo Publico Puertos del
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Estado (OPPE) y Cuerpo de Inspeccién del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, Junta
Consultiva de Contratacién del Ministerio de Economia y Hacienda, Intervencién General de la
Administracion del Estado (IGAE) para la realizacién de las auditorias de cuentas correspondientes
y en general, el Tribunal de Cuentas, auditores y a cualesquiera otros terceros a quienes, en virtud
de la normativa vigente la APB tuviese la obligacién de comunicar los datos. [gualmente, en virtud
del principio de publicidad, los datos relativos a la identidad del licitador e importe de la
proposicién econémica podran ser cedidos a cualquier tercero que lo solicite, asi como que en
funcién del procedimiento de aplicacion la APB debera proceder a la publicaciéon de informacién
relativa al otorgamiento de la concesién en el Boletin Oficial del Estado y/o en el Diario Oficial de las
Comunidades Europeas. La APB no realizara transferencias internacionales de datos personales, sin
perjuicio de lo anteriormente indicado.

Los licitadores tienen derecho a acceder, rectificar y suprimir sus datos, asi como otros derechos
que le corresponden. Puede acceder a mas informacién sobre el tratamiento de sus datos en la
siguiente direccidon de correo electrénico: gdpr-dpo@portsdebalears.com Ademads, también podra
dirigirse a la autoridad competente para reclamar sus derechos.

El interesado consiente expresamente el citado tratamiento mediante la presentacién de su oferta y
la entrega, por tanto, a la APB de toda aquella documentacién en que el interesado haga constar sus
datos personales.

Al objeto de mantener los datos actualizados en todo momento, el interesado debera comunicar a la
APB cualquier modificacion en sus datos de caracter personal.

15 b. CUESTIONES DE TRANSPARENCIA

Cuando la informacién o los datos que deban ser presentados por el licitador en su oferta puedan
resultar afectados por la confidencialidad, en la medida en que del acceso o publicidad a los mismos
pueda derivarse un perjuicio para el mismo, y en particular para “intereses econdémicos y
comerciales”, el licitador debera haber indicado en su oferta qué documentaciéon o informaciéon
resulta afectada por dicha confidencialidad. En ningin caso dicha confidencialidad pueda afectar a la
totalidad de la oferta.

Palma, a fecha de la firma del documento.

Revisado y conforme,

El Jefe de Divisién de Dominio Publico El Jefe de Departamento de Concesiones y
Autorizaciones
Jordi Morell Rullan Carlos Rosello Mari
Revisado y conforme, Ve B¢,
El Jefe de Area de Dominio Publico El Director de la APB
Armando Parada Gonzdlez Antonio Ginard Lépez
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ANEXO II

MODELO 1: OFERTA MEJORA DE LAS TASAS Y VOLUMEN MINIMO DE NEGOCIO
COMPROMETIDO.

A) Oferta de las mejoras de las tasas.

La oferta de mejora de las tasas (tanto para la tasa de ocupacién como para la tasa de actividad) serd una
cantidad cierta, en €/afio. Esta cantidad sera la misma para cada uno de los afios del periodo concesionado, sin
perjuicio de su actualizacién segun lo establecido en la Base 52.

Su desglose se presentara conforme el cuadro siguiente:

OFERTA DE MEJORA DE LAS TASAS IMPORTE (€/afio)
Ocupacién A1
Mejora de la t
R Actividad Az

B) Volumen minimo de negocio comprometido.

El gravamen sobre el volumen minimo de negocio comprometido para la actividad del propio adjudicatario
sera del 4% del volumen comprometido, expresada en € para cada afio.

Su desglose se presentara conforme el cuadro siguiente:

VOLUMEN DE NEGOCIO ANUAL MINIMO IMPORTE (€)
COMPROMETIDO ANO 1-2 ANO 3-4 ANO 5-6 ANO7-8| AN09-10
Actividad | Volumen de negocio minimo
del comprometido
adjudicatar | (media anual del intervalo de afios)
io GRAVAMEN (4%) B1 B2 Bs Ba Bs

Calculo del valor actualizado neto de ingresos totales para la APB de las mejoras de las tasas (ocupacién y
actividad) y de la tasa de actividad del concesionario.

El VANTotaL de los ingresos de la APB se define como el Valor Actualizado Neto al inicio de la concesion de los
principales ingresos (tasas portuarias) que se devengaran durante el periodo de duracién de la concesién. La
Comisién Técnica calculard a partir de los datos consignados por el licitador en su oferta de acuerdo con las
siguientes hipdtesis de calculo y valores:

VALOR ACTUALIZADO NETO DE INGRESOS A LA APB (VAN)

Tasa de descuento (k) 3%
Plazo de concesion 10 afios
INGRESOS TOTALES PARA LA APB
IMPORTE
ME]JORA DE TASA / GRAVAMEN T T T T
J / ANO 1 ANO 2 ANO ... ANO n
. Ocupacion (€/afio) A1 A1 A1 A1
M delat
ejoradeatasa I'y tividad (€/afio) A A A A
Importe minimo | 4% actividad del adjudicatario
comprometido | (€) B B Bx Bn
SUMATORIO S1 S2 Sn
VAN - > al:
Nirorar _('L+R]L+(1+k]:+m+(1+k]" VANTOTAL

NOTA: los importes a considerar para el célculo de los ingresos totales para la APB seran los consignados por el licitador
en los apartados A y B conforme a este anexo.
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ANEXO III
MODELO 2: MODELO DE AVAL

La Entidad ............... (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca) ................. , con
NIF n? . y con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en la C/
........................................................................... ,n? ... de ......ccceeeeeeeee. y €1 SU nombre y representacion D.
......................................... YV D. oo, €ON facultades suficientes para obligarles en este acto, segiin
resulta del poder notarial otorgado con fecha ... ante el Notario de ... , D.
.......................................... , n2 de protocolo ..........., poder bastanteado por la Abogacia del Estado segin resulta de la

verificacién de la representacién de la parte inferior de este documento, por el presente documento, que
quiere tenga fuerza ejecutiva y caracter preferente, AVALA ante la Autoridad Portuaria de Baleares, a la
EMPIeSa vt ssssssssssssssssssssssssssssssnens , con NIF n2 e, , por la cantidad de
........................................................... euros (.......o........€), en concepto de GARANTIA PROVISIONAL para
responder de la seriedad y del mantenimiento de la oferta.

La Entidad avalista declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la
normativa de contratacion del sector publico estatal vigente en cada momento.

El presente aval se otorga con caracter solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los
beneficios de orden, divisién y excusién, y con compromiso de pago a primera demanda o peticiéon del
Presidente de la Autoridad Portuaria de Baleares, bastando para ello el simple requerimiento a la Entidad
avalista, dandole cuenta del incumplimiento en que haya incurrido la Empresa avalada, sin que el avalista
pueda oponer a la Autoridad Portuaria de Baleares las excepciones que puedan corresponderle contra el
avalado.

La falta de pago de las cuotas por parte del avalado no darad derecho al avalista a cancelar este aval, ni éste
quedara extinguido, ni la cobertura del avalista suspendida, ni éste liberado de su obligacién, en caso de que el
avalista deba hacer efectiva la garantia.

El aval se establece con caracter indefinido, debiendo considerarse vigente en tanto el Presidente de la
Autoridad Portuaria de Baleares no autorice, expresa y formalmente, su cancelacién o devolucién, sin que el
afianzado pueda oponerse al pago de cuotas.

El presente aval se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacién y cumplimiento se somete,
con renuncia a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad Auténoma

de Baleares.

Este aval ha sido inscrito con fecha ................ en el Registro Especial de Garantias con el n®............

Lugar, fecha de expedicion y firmas

BASTANTEO DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero de Cédigo:
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ANEXO IV
MODELO 3: DE SEGURO DE CAUCION

La Entidad .......cccooen (razom social de la aseguradora) ..........c..cee., cOn NIF N2 e y con
domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en la C/ .......ccoooveiiii s vn s , N%........
de i, , V¥ en su nombre y representacion D. ... 0 D T , con facultades
suficientes para obligarles en este acto, segin resulta del poder notarial otorgado con fecha .....cconmeeerrecneennn.
ante el Notario de ... T D , N2 de protocolo ... , poder bastanteado por la

Abogacia del Estado segun resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este
documento, por el presente documento, que quiere tenga fuerza ejecutiva y caracter preferente, ASEGURA a la

EINPIESQA oot sessssserns ssesesssssssess s ssssessessessessessessesssssessssssnes ,CON NIF N2 i, , en concepto
de tomador del seguro, ante la Autoridad Portuaria de Baleares, en adelante asegurado, hasta el importe de
.............................................................................................. (coovvveiieeen€), en concepto de GARANTIA
PROVISIONAL......ccoosmrerurs para responder de la seriedad y del mantenimiento de la oferta

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la normativa de
contratacion del sector publico estatal vigente en cada momento.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dard derecho al asegurador a resolver el
contrato de seguro, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de
su obligacidn, en caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador
del seguro, asumiendo el asegurador el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de
la Autoridad Portuaria de Baleares.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que la Autoridad Portuaria de Baleares no autorice,
expresa y formalmente, su cancelacién o devolucidn.

El presente seguro de caucion se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacién y cumplimiento

se somete, con renuncia a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad
Auténoma de Baleares.

Lugar, fecha de expedicion y firmas

BASTANTEO DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero de Cédigo:
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ANEXO V

MODELO 4: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA LA ACREDITACION DE LA
DOCUMENTACION REQUERIDA EN LA BASE 62, APARTADOS 4.1.Y 4.2. (SOLVENCIA
ECONOMICO-FINANCIERA Y TECNICA Y PROFESIONAL)

D./ DA, ,conNIF: , actuando:
O Ennombre propio.

. En condicionde , como representante de
(la empresa licitadora), con CIF______ .. . ... ...
ante el Notario del [lustre Colegio de
de protocolo___.. ... ..

las facultades otorgadas la de

, conforme consta en la escritura otorgada
________________________________ , con fecha de y nimero
, poder que se declara vigente y suficiente, por comprenderse entre

Enterado de las condiciones y requisitos que se exigen en el Pliego de Bases del presente concurso, y en el
Pliego de Condiciones que regulara la concesion,

DECLARO

Que el licitador cuenta con la solvencia necesaria para ejecutar el contrato por cuanto dispone de los medios
minimos de solvencia requeridos, y en particular:

1. Solvencia econémica y financiera:

Que el patrimonio neto de la sociedad en las dltimas cuentas anuales es el siguiente:

PATRIMONIO NETO (€)

Que el patrimonio neto consolidado, desde la fecha de aprobacién de las ultimas cuentas anuales hasta la fecha
en la que se presenta la acreditacion, no se ha visto reducido a un valor inferior al minimo requerido

2. Solvencia técnica y/o profesional:

Que el licitador cuenta con experiencia, continua durante los dltimos 5 afios, en la gestiéon de al menos una
instalacién dedicada a la restauracién. Dicha experiencia viene referida a:

DESCRIPCION DE LA INSTALACION PERIODO PARTICIPACION (%)

En caso de titularidad de la instalacién por parte de otra sociedad del grupo, hace constar que posee
participacidn igual o superior al 50% en el capital social de la misma.

Lugar, fecha de expedicién y firma.

El licitador
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ANEXO VI

MODELO 5: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA LA ACREDITACION DE LOS

COMPROMISOS RECOGIDOS EN EL APARTADO 5.1.2.

ot VT ,con NIF: , actuando:

O
O

En nombre propio.

(la empresa licitadora),conCIF ... ...
ante el Notario del [lustre Colegio de
deprotocolo_____________.........________.
las facultades otorgadas la de

, conforme consta en la escritura otorgada
________________________________ , con fecha de y numero
, poder que se declara vigente y suficiente, por comprenderse entre

En condicién de , como representante de

Enterado de las condiciones y requisitos que se exigen en el Pliego de Bases del presente concurso, y en el
Pliego de Condiciones que regulara la concesion,

DECLARO

Que el licitador, mediante la presente, adquiere los siguientes compromisos en caso de resultar adjudicatario
de la concesidn objeto del presente concurso:

1.

Puesta a disposiciéon de los usuarios de TODOS los medios y servicios detallados en la
Planificacion de Servicios presentada.

Compromiso de adoptar las medidas y procedimientos adecuados de seguridad (proteccion
contra incendios, emergencias, etc.), asi como los relativos a la proteccion de las instalaciones
(instalaciones, bienes y usuarios) y la planificacion sobre situaciones en caso de emergencia y
actuaciones al respecto.

Compromiso de llevar a cabo un plan de mantenimiento donde se detallen los planes de
mantenimiento (preventivo, correctivo, técnico legal..) y conservaciéon de los diferentes
elementos de la instalacion, detallando los recursos humanos y materiales que se disponen al
efecto.

Compromiso de llevar a cabo las operaciones y aportar los medios para la retirada y adecuada
gestion de los residuos.

Calculo anual de la huella de carbono y de la huella hidrica de la explotacién para evaluar las
medidas implantadas en cuanto a reducciéon de consumos.

Certificacién en el plazo de 1 afio desde el otorgamiento en:

a. Sistemas de gestion medioambiental UNE-EN 1SO-14001:2015 o EMAS (Eco-Management
and Adult Scheme).

b. Sistemas de gestion de la calidad UNE-EN 1SO-9001:2015.
c. Sistemas de gestion de responsabilidad social IQNet SR10.
Cumplimiento de la normativa de prevencion de riesgos laborales (Ley 31/1995; Ley 54/2003;

Real Decreto 39/1997; Real Decreto 485/1997; Real Decreto 486/1997; Real Decreto
1627/199; Real Decreto 171/2004; y Real Decreto 337/2010).

Aplicacion de medidas y servicios concretos destinados a facilitar la conciliacion entre la vida
laboral, familiar y personal:
T,

Para que asi conste, firma el presente documento.
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Lugar, fecha de expedicion y firma.
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ANEXO VII
MODELO 6: PRODUCTOS KILOMETRO 0 OFERTADOS

, en nombre propio o en representaciénde ...
_____________________________________ (la empresa licitadora),con CIF_____________........................_; enterado del anuncio
publicado en el Boletin Oficial del Estado y en el Perfil del Contratante de la Plataforma de Contratacién del
Estado denominado:

CONCURSO PUBLICO PARA LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE CONCESION ADMINISTRATIVA, DE UN
ESTABLECIMIENTO PARA SERVICIOS TURISTICOS EN EL FARO DE FORMENTOR (MALLORCA)

y de las condiciones y requisitos que se exigen en el Pliego de Bases de dicho concurso, y en el Pliego de
Condiciones que regulard la concesion, solicita se seleccione su oferta, a los efectos determinados en los
citados Pliegos, comprometiéndose a su habilitacién, gestion y explotacion del citado local, con estricta
sujecion a los expresados requisitos en los siguientes términos:

sitos en los siguientes términos:

PRODUCTOS “KILOMETRO 0” OFERTADOS

NUM. DENOMINACION DEL PRODUCTO ORIGEN (MUNICIPIO)

TOTAL

La empresa licitadora debera presentar la documentacion justificativa correspondiente, es decir, listado de los
productos kilometro 0 de consumo que se ofertardn a la clientela indicando su procedencia concreta,
pudiendo ser de oferta permanente o de temporada.

Lugar, fecha de expedicion y firma.

El licitador

Zi

AENOR
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